UCHWALA NR XXV1/259/2020
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

7 dnia 28 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec i Warszewice oraz cze¢$ci miasta Strykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 7821 1086) w zwigzku z uchwalg Nr XXXV/293/2017 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec 1 Warszewice
oraz czesci miasta Strykowa, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw, przyjetej uchwata Nr XL1/312/2013 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrze$nia 2013 r., czgsciowo zmienionej uchwalg Nr XI/110/2019 Rady
Migjskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Cesarka, obreb Sosnowiec i Warszewice oraz czgéci miasta Strykowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czes$cig uchwaly -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXXV/293/2017 z dnia
27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykodw na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec 1 Warszewice oraz cze$ci miasta
Strykowa.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegodlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegolnych terendéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 8 oraz
ustalenia w Rozdziatach od 1 do 7 oraz od 9 do 12 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) granica administracyjna miasta Strykowa;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa buforowa;
6) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
7) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

8) dziakki, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moga stanowié
samodzielnej dziatki budowlane;;

9) granica strefy ochrony archeologicznej;

10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

11) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 1RMn;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1IMN/U i 2MN/U;

3) teren uslug publicznych oznaczony symbolem 1UP;

4) tereny obiektow produkcyjnych sktadéow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U;

5) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;

6) tereny drogi publicznej - autostrady oznaczone symbolami 1KD-A, 2KD-A;

7) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

8) tereny drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L;
9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze¢$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

2) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ nie bedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi, powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ushuga;

3) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka, o$wiata,
kulturg, zdrowiem iopieka spoleczna, administracja publiczng, sportem irekreacja, ochrona
przeciwpozarowa, ochrong zdrowia, Zycia i mienia;

4) obiektach produkcyjnych, skladach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, wtym biura ipomieszczenia socjalne, obiekty
przetadunkowe, inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cia produkcyjng i magazynowo
- sktadowas;

5) obiektach iurzadzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
wraz z fundamentami, takie jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub
technologicznych oraz inne niebgdace budynkami obiekty, instalacje lub urzadzenia zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng oraz magazynowo — sktadowg lokalizowane jako wolnostojace,
dobudowane lub lokalizowane na dachu budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania
budynkami, zpomini¢gciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow ipochylni dla
niepetnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrebne;

7) strefie buforowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako powierzchnia biologicznie
czynna, wraz z drzewami i krzewami o zréznicowanej strukturze gatunkowej pehlniacy funkcje ochronna
przed pytami, spalinami lub halasem, zwigzany =z lokalizacja obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow;

8) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczonych wielkosci oddzialywania na §rodowisko poza nieruchomos¢, do ktorej podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

9) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacj¢ robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzenie dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotograficznej, aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwloczne poinformowanie
odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktérej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej lub blizniacze;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej, w tym tacznosci publicznej;

2) lokalizacji instalacji do produkcji mas bitumicznych, garbowania lub uszlachetniania skér, wytwarzania
papieru lub tektury, przetwarzania celulozy, produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych i zwierzecych,
uboju zwierzat;

Id: F7CD1EFE-2507-4CE2-BB8E-56455922C0AF. Podpisany Strona 3 z 48



3) na terenach IMN/U, 2MN/U i 1UP lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

4) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczonych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczace ponadnormatywnego wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych;

6) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych niespetniajacych
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie dziatalnosci
nieucigzliwych.

3. Ustala si¢ strefe buforowa, majaca na celu ochrong terendw sasiednich przed oddziatywaniem obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie 2P/U.

4. Podczas realizacji iuzytkowania obiektéw budowlanych nalezy zastosowac¢ s$rodki techniczne
1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji.

5. Ustala sig¢ klasyfikacje¢ ochrony akustycznej:

1) dla terenu 1RMn jak dla zabudowy zagrodowej;

2) dla terenow 1MN/U, 2MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) dla terenu 1UP jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
6. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow;

2) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr403 Zbiornik migdzy morenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§10.1. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko
archeologiczne.

2. Realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne.

3. Na czesci terenow 1P/U, 2P/U 1KD-L, 2KD-L i 1KD-D ustala sig¢ strefe ochrony archeologiczne;j.

4. W strefie ochrony archeologicznej, poza granicami stanowiska archeologicznego, realizacja robot
ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Teren 1UP stanowi obszar przestrzeni publicznej na ktérym ustala sie:

1) mozliwo$¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji handlowo - ushugowe;j
o maksymalnej wysokosci 4 metréw nad poziom terenu;

2) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12.1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady 1 warunki okre§lone w ust. 2, 3, 4.
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2. Minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowacé
jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow 1RMn, IMN/U, 2MN/U - 20 m;
2) dla terenow 1P/U, 2P/U - 40 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 7
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
linii elektroenergetycznych wynoszacych:

1) dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV - 18 m od osi linii;
2) dla linii elektroenergetycznej Sredniego napi¢cia - 7,5 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej $redniego lub wysokiego napigcia ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowiazuja.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RMn ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 1RMn dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinne;j,
zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, szklarn, siloséw, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujacych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkdéw, jednak bez mozliwo$ci powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.

6. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglos$ci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dzialki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 91 10 — 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu budynkéw garazowych, wiat, altan, szklarn — 6 m;
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10) maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu silosow lub innych budowli zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego - 15 m;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic;
12) dachy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu o kacie
nachylenia glownych potaci do 45°;

13) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;
2) dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?.

8. Dopuszcza sie podzial na dzialki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 7 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

9. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 2KD-L.

§15.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenow 1MN/U, 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
uslugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, dréog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.

6. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, szklarni —
6 m;

10) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
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11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

12) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespetniajace parametru okre$lonego w ust. 7 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

9. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenu 2KD-Z, 2KD-L lub 3KD-L.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu 1UP dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zabudowy ustug publicznych, tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dzialki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m,
b) tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji handlowo-ustugowej — 4 m;
10) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
11) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

12) pokrycie dachéw dach6éwka ceramiczna, blachodachéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
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7. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajgce parametru okre§lonego w ust. 6 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

8. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 2KD-Z lub 2KD-L.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenow 1P/U 12P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych skladow
1 magazyndéw, zabudowy ustugowej, obiektéw iurzadzen technologicznych, budynkéw garazowych
i gospodarczych, wiat, urzagdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu 1P/U, jako jednego terenu inwestycyjnego.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 20 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen technologicznych nad poziom terenu — 25 m;

8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 30°.

5. W strefie buforowej o szerokosci minimum 20 metréw nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew
i krzewow, w tym drzew i krzewdw zimozielonych.

6. W strefie buforowej 70% wszystkich drzew i krzewow powinny stanowi¢ drzewa i krzewy zimozielone.

7. Nasadzenia nalezy wykona¢ na catym odcinku strefy, a odleglo$¢ miedzy drzewami nie moze byc¢
mniejsza niz 5 m.

8. Nasadzane drzewa w strefie buforowej nie moga by¢ mtodsze niz 5 lat.

9. W strefie buforowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnej lub nadziemnej infrastruktury technicznej,
ktora umozliwi zagospodarowanie strefy buforowej, jako powierzchni biologicznie czynne;.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

11. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 10 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

12. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenow 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L lub 1KD-D.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W granicach terené6w 1R i12R dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze, budynkéw gospodarczych, wiat,
budowli iurzadzen wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych lub ogrodniczych oraz urzadzen wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
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5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 8§ m;
7) kat nachylenia glownych potaci dachowych — do 30°.

4. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenu 2KD-Z.

Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie komunikacji

§19.1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L i KD-D.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L.

3. Ustala si¢ tereny drogi publicznej - autostrady, oznaczone symbolami 1KD-A i2KD-A, bedace
fragmentami istniejacej autostrady A-2.

4. Ustala si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorcze;j:

1) teren 1KD-Z o szeroko$ci zmiennej od 3,5 m do 8,6 m bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej
zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KD-Z o szerokosci zmiennej od 17 m do 26,1 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ tereny drogi publicznej klasy lokalne;j:

1) teren 1KD-L o szerokos$ci zmiennej od 0 m do 29,2 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KD-L o szerokosci zmiennej od 0 m do 12,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3KD-L o szeroko$ci zmiennej od 6,3 m do 11,8 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D o szeroko$ci zmiennej
od 15 m do 17,7 m zgodnie z rysunkiem planu.

7. Na terenach 1KD-A i 2D-A dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D dopuszcza si¢ lokalizacje,
urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych.

9. Ustala si¢ minimalng szerokosci pasa drogowego drog wewngtrznych:
1) 6 metrow dla terenéw 1RMn, 1IMN/U;
2) 10 metrow dla terenéw 1P/U, 2P/U.
10. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenow 1RMn, 1MN/U, 2MN/U - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenu 1UP - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla terenow 1P/U, 2P/U - 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.
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2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia ich rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociaggowa;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do
indywidualnych oczyszczalni $§ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatoro6w substancji ropopochodnych na odpltywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia
oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktére wykorzystuja energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadoéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenu 1RMn w wysokosci 8§%;
2) dla terenow 1MN/U, 2MN/U w wysokosci 8%;
3) dla terenow 1P/U, 2P/U w wysokosci 15%;
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4) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow we wsi Warszewice
przyjetej uchwata Nr XLIX/363/98 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 18 czerwca 1998 1.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw  przyjetego uchwala
Nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/259/2020
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY STRYKOW

A OBSZARTE W31 CESARKA, OBREB SOSNOWIEC | WARSZEWICE ORAZ CZESC MIASTA STRYKIOWA
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGD PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

_______ GRANICA ADMINISTRACY JMA MIASTA STRYKOWA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/259/2020
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska
w Strykowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag wniesionych do projektu planu:

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
ce . Ustalenia . :
i imie¢, nazwa . . w Strykowie w sprawie
. . Oznaczenie projektu planu .
Data jednostki . P rozpatrzenia uwag
L wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
P- PyW ga yjne) g ktorej dotyczy | nieruchomosci, g
uwagi i adres .. uwaga uwaga
. uwaga ktorej dotyczy . . .
zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi g
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
I WYLOZENIE
Uwaga dotyczy ustalen projektu planu w zakresie
procedury scalania i ponownego podziatu nieruchomosci
(m.in. ustalenie minimalnego frontu dziatki).
- - § 4. pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
Lo Nieruchomosci . . .
§12 ust. 3 pkt zmieni¢ na: . 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
A w granicach . . .
1 24.08.2018 1 Osoba fizyczna ,,dla terenéw 1RMn, 2RMn, terendw 1RMn. 1RMn, 2RMn, X projektu miejscowego planu zggospgdarowapla )
’ o ’ IMN/U, 2MN/U - 20 m RMn. IMN, /U, IMN/U, 2MN/U przestrzennego nie przewiduje mozliwosci ustalania zasad i
z tolerancja 10%”. ZI\;IN U ? warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, (w tym
ustalen dotyczacych frontu dziatki) z tolerancja. §12 do
ktorego odnosi si¢ uwaga dotyczy procedury scalania
i nastgpnie ponownego podziatu nieruchomosci, a nie
procedury samego podziatu dziatek.
11 WYLOZENIE
Zmniejszenie oplaty
plaﬁ‘ styezne 2 wysoko§ cl Dotyczy catego Dotyczy catego
15% od wzrostu warto$ci . .
2. 11.09.2019 1. Osoby fizyczne . . terenu objgtego terenu objetego X
nieruchomosci na 9% od . .
.- projektem projektem
wzrostu wartosci
nieruchomosci.
III WYLOZENIE
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3. 24.02.2020 1.

Osoba fizyczna

1)podzielenie obecnie
zaprojektowanego terenu
2P/U na mniejsze tereny
inwestycyjne;
2dopuszczenie lokalizacji
zbiornikow retencyjnych na
potrzeby terenéw PU na
terenie 1R i 2R oraz
wylaczenie mozliwosci
zabudowy.

Dotyczy terenéw
1P/U, 2P/U, 1R,
2R.

Ustalenia jak dla
terenéw 1P/U,
2P/U, 1R, 2R.

Do pkt 1- teren 2P/U moze by¢ zagospodarowany w catosci
albo w  czesciach, mnie  wprowadzono nakazu
zagospodarowania jako jednego terenu inwestycyjnego.
Do pkt2- W zwigzku z wystgpowaniem gleb klasy III
w granicach terendw IR i2R moga by¢ lokalizowane
wylacznie  obiekty zwigzane z rolnictwem lub
niewymagajace wylaczenia gruntéw z produkcji rolnicze;.

4. 05.03.2020 r.

Osoby fizyczne

Zmniejszenie wysokosci
jednorazowej oplaty
planistycznej z 15% do 12%

Dotyczy calego
terenu objgtego
projektem

Dotyczy catego
terenu objetego
projektem

IV WYLOZENIE

5. 27.07.2020 1.

Ewress Sp.z.0.0.

Zmiana przeznaczenia terenu
2PU na przeznaczenie o
funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (MN/U) z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej), zabudowy
wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz ustalenie dla
tego terenu:

- minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 40%,

- maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,0,
- dla dachow kat nachylenia
gtéwnych potaci do 45°.

dz. nr ew.
66/2

2PU

W toku drugiego wylozenia projektu planu wptynat
wniosek od Ewress Sp. z 0.0. dotyczacy dz. nr ew. 66/1
i 66/2 w przedmiocie zmiany przeznaczenia terenu 2RMn
na przeznaczenie pod funkcj¢ produkcyjno-ustugowa oraz
mieszkaniowo-ustugowa. Uwaga zostata uwzgledniona, co
spowodowato konieczno$¢ ponownego wytozenia planu do
publicznego wgladu. W studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pétnocna
cze$¢ dziatki 66/2 jest w obszarze produkcyjnym, sktadow,
magazynow, ustug, a cze§¢ potudniowa w obszarze
mieszkaniowym jednorodzinnym z dopuszczeniem ustug.

6. 05.08.2020 r.

Osoba fizyczna

Zawieszenie prac nad
uchwaleniem niniejszego
planu do czasu uchwalenia
nowego planu dla
miejscowosci Michatéwek
lub do czasu wydania nowej
decyzji srodowiskowej dla
drogi o symbolu 4KDL
uwzgledniajacej rzeczywiste

natezenie ruchu.

Dotyczy calego
terenu objgtego
projektem planu.

Dotyczy catego
terenu objetego
projektem
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/259/2020
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293, 1086) Rada Miejska
w Strykowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec i Warszewice oraz czesSci miasta Strykowa,
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

budowa, rozbudowa iprzebudowa droég realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkoéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem Srodkow zewnetrznych,

finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Cesarka, obreb Sosnowiec i Warszewice
oraz czesci miasta Strykowa

1.Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. z2020r. poz.713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXXV/293/2017 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Cesarka, obrgb Sosnowiec i Warszewice oraz czgsci miasta Strykowa, ktora okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa gldwnie poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora wskazuje minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od
terendow drog oraz okreSlenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe. Okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowg. Na terenach 1RMn wystepuje istniejgca
zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa wymagajaca zachowania dla ktorej wprowadzono ustalenia
umozliwiajgce jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania. W celu
zapewnienia nieruchomosciom odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej wskazano dziatki, ktére bez
udziatu dziatki sgsiedniej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

2.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz lokalizacji instalacji do produkcji mas bitumicznych,
garbowania lub uszlachetniania skor, wytwarzania papieru lub tektury, przetwarzania celulozy, produkcji
i przetworstwa thuszczéw roslinnych i zwierzecych, uboju zwierzat. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U i 1UP
ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog
i infrastruktury technicznej, w tym 1l3gcznosci publicznej, zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez
emisje¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny
sasiednie nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych. Dla terendéw
RMn, MN/U i UP ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej oraz strefe buforowag na terenie 2P/U. Od
zachodniej i poludniowo-zachodniej strony plan graniczy z Parkiem Krajobrazowym Wzniesien L.odzkich
wraz z jego otuling. Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow oraz Nr 403 Zbiornik miedzy morenowy Brzeziny —
Lipce Reymontowskie. W pdinocnej czeSci planu wystepuja grunty rolne klasy III. Dla czgéci z nich
uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (fragment terenu 2P/U
miegdzy terenami 1R i 2R). Dla pozostatych gruntow klasy III Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmowit
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, w zwigzku ztym grunty te pozostawiono
w przeznaczeniu rolniczym (1R i 2R).

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja lasy.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.
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Na obszarze objetym planem (poza stanowiskiem archeologicznym) nie wystepujg obszary lub obiekty
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z2020r. poz.282 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W poéinocno-
zachodniej czgsci planu wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktéorego wyznaczono w planie strefe
ochrony archeologicznej.

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV i $redniego napiecia 15 kV. W celu zminimalizowania potencjalnego niekorzystnego
oddziatywania planowanych obiektow na tereny RMn i MN/U, wyznaczono strefe¢ buforows. Spetnia on
rolg bufora migdzy terenami RMn z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi oraz terenem MN/U, a terenem
2P/U przeznaczonym pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa. W zakresie
zapewnienia miejsc parkingowych ustalono konieczno$é¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdoéw
wyposazonych w karte parkingowa.

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem miejscowym jest jego potozenie oraz mozliwosé
fatwego skomunikowania. Od strony poéinocnej obszar planu graniczy z autostrada A-2. Z uwagi na
niekorzystnie oddzialywanie autostrady na tereny przylegle, niewskazanym bytoby jego zagospodarowanie
w kierunku mieszkaniowym, czy nawet mieszkaniowo-ustugowym mimo, iz obszar planu graniczy
z istniejgcymi drogami lokalnymi. Jedynie funkcja produkcyjno-magazynowa moze by¢ lokalizowana na
tym terenie. Od poinocy obszar planu graniczy z droga powiatowsa, ktora taczy si¢ z droga krajowa nr 14.
Obszar planu oddalony jest od drogi krajowej o 1,3 km co sprawia, ze posiada dobre potaczenie z drogami
wyzszej kategorii. Na obszarze planu wystepuje mato gleb chronionych klasy III, co wptywa korzystnie
z punktu widzenia inwestora, na wysokos$¢ pozniejszej optaty zwigzanej z wytaczeniem gruntéw z produkeji
rolniczej. Na poludniu obszaru wystepuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa, ktora posiada dostep do
drogi publicznej oraz do infrastruktury technicznej. Obszar objety planem miejscowym sklada si¢ ze
stosunkowo malej ilosci dziatek ewidencyjnych (szczegodlnie w cze$ci potnocnej), co jest ulatwieniem
W procesie inwestycyjnym zwigzanym z zagospodarowaniem tego terenu pod funkcj¢ okre§long w planie.

2.6. Prawo wilasnosci.

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Zmiana ustalen obowigzujacego planu wynika z wnioskdw czesci wilascicieli nieruchomosci.
Realizacja poszerzenia drog bedzie wymagata przejecia czesci dziatki przez zarzadcoéw drog. Nowa droga
1KDD taczaca ul. Targowa z ul. Wczasowg stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z terenami zamknigtymi.

2.8. Potrzeby interesu publicznego.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika z wnioskow czgsci wiascicieli
nieruchomosci Wprowadzane zmiany majg za zadanie stworzenie podstaw prawnych do lokalizacji nowych
obiektow produkcyjno-sktadowych i ustugowych, co moze przynie§¢ nowe miejsca pracy na terenie gminy
Strykow oraz dodatkowe wptywy do budzetu np. z tytutu podatku od nieruchomosci.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety zmiang planu przylega do drog publicznych w ktorych zlokalizowany jest wodociag i siec¢
elektroenergetyczna. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym, jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych. Realizacja
planowanego przeznaczenia terenu moze si¢ wigzac z koniecznoscig wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

2.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
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W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na tym
etapie zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejskg w Strykowie uchwaly Nr XXXV/293/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Cesarka, obrgb Sosnowiec 1 Warszewice oraz cze$ci miasta Strykowa ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 12 lipca 2017 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2018 r. do
16 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw
w godzinach pracy urzgdu. Dnia 3 sierpnia 2018 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 sierpnia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwage do projektu planu.

W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 uwage do projektu planu dotyczacg zasad procedury
scalania i ponownego podziatu nieruchomosci, ktora ze wzglgdu braku zgodno$ci z prawem nie zostata
uwzgledniona.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian w uktadzie komunikacyjnym projekt planu miejscowego
jest ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia 2019 r. do 28 sierpnia 2019 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw w godzinach pracy urzedu.
Dnia 21 sierpnia 2019 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 12 wrze$nia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.
Do projektu planu ztozono 2 uwagi. Jedna dotyczyta renty planistycznej, ktérag Burmistrz Strykowa
nie uwzglednit. Druga uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek polozonych na terenie 2RMn na
przeznaczenie produkcyjno-ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe. Uwaga ta byla zgodna ze studium wobec
czego zostata przez Burmistrza uwzglgdniona. Projekt planu z prognozg zostat poprawiony i przestany do
ponownych opinii i uzgodnien.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat po raz trzeci wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 stycznia 2020 r. do 19 lutego 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie
ul. Kos$ciuszki 27, 95-010 Strykow w godzinach pracy urzgdu. Dnia 11 lutego 2020 r. o godz. 13.00 odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 marca 2020 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono 2 uwagi. Jedna dotyczyta
renty planistycznej, ktérg Burmistrz Strykowa nie uwzglednit. Druga uwaga dotyczaca terenow P/U iR.
Druga uwage Burmistrz uwzglednit czgsciowo.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian, projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2020 r. do 22 lipca 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strykowie ul. Ko$ciuszki 27, 95-010 Strykéw w godzinach pracy urzedu. Dnia 15 lipca 2020 r. o godz.
13.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 sierpnia
2020 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono 2 uwagi.
Jedna dotyczyta zawieszenia prac nad opracowaniem i uchwaleniem planu. Druga uwaga dotyczaca zmiany
fragmentu dziatki z przeznaczenia P/U na MN/U. Obie uwagi nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza
Strykowa.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej na
adres strykow(@strykow.pl.

2.11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

2.12. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Obszar objety planem przylegaja do dréog publicznych w ktorych zlokalizowany jest wodociag,
zapewniajacy dostawg wody dla terend6w przeznaczonych pod zabudowg o odpowiedniej jakoSci
z istniejgcego ujecia wody. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych
terenow oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwata poczatkowa okreSlajgca granice obszaru objetego planem wynika ze ztozonych wnioskow
o przystapienie do sporzadzenia planu z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugows. Ztozone
wnioski byly zgodne zobowigzujacg Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow. Obszar objety planem posiada dobre polgczenie z drogami wyzszej
kategorii. Tereny RMn oraz UP zachowujg istniejacg zabudowe zagrodowg i mieszkaniowa. Na terenach
P/U ustalono konieczno$§¢ wprowadzenia zieleni przy granicy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg, co moze zmniejszy¢ potencjalne negatywne oddzialywanie terenéw P/U. Realizacja ustalen
planu nie bedzie wymagala duzych naktadéw finansowych ze strony gminy i czg¢sciowo bedzie
wykorzystywata istniejacy uktad komunikacyjny oraz istniejacg infrastrukture¢ techniczng.
Zagospodarowanie terenow P/U, moze przynies¢ nowe miejsca pracy na terenie gminy Strykéw oraz
dodatkowe wptywy do budzetu.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejskg w Strykowie uchwaly Nr XXXV/293/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Cesarka, obrgb Sosnowiec 1 Warszewice oraz cze$ci miasta Strykowa ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 12 lipca 2017 r.
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2018 r. do
16 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw
w godzinach pracy urzgdu. Dnia 3 sierpnia 2018 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 sierpnia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 uwage do projektu planu
dotyczacg zasad procedury scalania iponownego podzialu nieruchomos$ci, ktora ze wzgledu braku
zgodnos$ci z prawem nie zostala uwzgledniona.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian w uktadzie komunikacyjnym projekt planu miejscowego
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia 2019 r. do 28 sierpnia 2019 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw w godzinach pracy urzedu.
Dnia 21 sierpnia 2019 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 12 wrze$nia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.
Do projektu planu zlozono 2 uwagi. Jedna dotyczyla renty planistycznej, ktorej Burmistrz Strykowa
nie uwzglednit. Druga uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek polozonych na terenie 2RMn na
przeznaczenie produkcyjno-ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe. Uwaga ta byla zgodna ze studium wobec
czego zostata przez Burmistrza uwzgledniona. Projekt planu z prognoza zostat poprawiony i przestany
w niezbednym zakresie do ponownych opinii i uzgodnien.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat po raz trzeci wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 stycznia 2020 r. do 19 lutego 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie
ul. Kos$ciuszki 27, 95-010 Strykow w godzinach pracy urzgdu. Dnia 11 lutego 2020 r. o godz. 13.00 odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 marca 2020 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono 2 uwagi. Jedna dotyczyta
renty planistycznej, ktorej Burmistrz Strykowa nie uwzglednil. Druga uwaga dotyczaca terenow P/U iR,
zostala przez Burmistrza uwzgledniona czg¢sciowo.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian, projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2020 r. do 22 lipca 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw w godzinach pracy urzedu. Dnia 15 lipca 2020 r. o godz.
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13.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 sierpnia
2020 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono 2 uwagi.
Jedna dotyczyta zawieszenia prac nad opracowaniem i uchwaleniem planu. Druga uwaga dotyczyta zmiany
fragmentu dziatki z przeznaczenia P/U na MN/U. Obie uwagi nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza
Strykowa.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na §rodowisko.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza uzyskal pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

4.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowsg, mieszkaniowg i mieszkaniowo-usthugowa stanowig czgsé
juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
Cesarka i1s3 juz czeSciowo zagospodarowane. Wyznaczone tereny przylegaja do istniejagcych drog
publicznych. Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie gldwnie poprzez indywidualne $rodki transportu
samochodowego. Tereny posiadajg dostgp do istniejgcej infrastruktury technicznej, to jest do wodociggu
oraz sieci elektroenergetyczne;j.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Plan miejscowy jest zgodny z ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” przyjeta uchwata
Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 22 kwietnia 2016 r.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacji zapisoOw planu bedzie wymagala budowy nowej drogi gminnej oznaczonej jako 1KD-D oraz
poszerzenia istniejacej drogi gminnej oznaczonej jako 2KD-L i3KD-D, co stanowi inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Tereny 1KD-Z, 2KD-Z oraz 1KD-L sg drogami powiatowymi i nie beda
obcigzaty budzetu gminy. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa oraz
elektroenergetyczna. Realizacja przeznaczenia okreslonego w planie moze wymagaé budowy kanalizacji
sanitarnej. Ustalone tereny przeznaczone sg gtownie pod obiekty produkcyjno-ustugowe. W przypadku
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe gmina moze liczyé na znaczace wplywy
z podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga
rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optatg adiacencky. Stosownie do
art. 143 ust. 1 ugn optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udzialem §rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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