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Uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta Strykowa - czes$é A
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko

wraz z wnioskiem o zmiane Studium

zwigzku z wytozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Strykowa - cze$¢ A oraz prognozy

oddziatywania na $rodowisko wnosze o:

L

I

wstrzymanie dalszej procedury zwiazanej 2z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru

miasta Strykowa - cz¢$¢ A w brzmieniu objetym w przedtozonym projekcie
wylacznie dla terenu obejmujgcego obszar oznaczony symbolem 2P/U, 3 P/U

4P/Ui5P/U;

przystapienie do sporzadzenia fragmentarycznej zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Strykow dla terenu obejmujacego obszar oznaczony symbolem 2P/U, 3 P/U

4 P/Ui5P/U w zakresie zmiany przeznaczenia terenu:

1) oznaczonego w projekcie planu symbolem 2P/U i 3P/U z zabudowy
ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw_na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacei;

2) oznaczonego w projekcie planu symbolem 4P/U i 5 P/U z zabudowy

ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na

tereny zabudowy ustugowej na ustugi niekolizyjne wzgledem
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zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej, tj.  ustugi

nieuciazliwe - ustugi administracyjno-biurowe, drobny handel,
ustugi zdrowia, ustugi edukacyjne, kultury i sztuki;

III. uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego obszar oznaczony symbolem 2P/U, 3 P/U 4 P/U i
5P/U dopiero po wprowadzeniu zmian do Studium zgodnie z pkt I powyzej;

IV. w przypadku nieuwzglednienia wnioskéw okre$lonych w pkt I-11I powyzej i
dalszego kontynuowania procedury planistycznej w pierwotnie okreslonych
granicach, wnosze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strykowa - czgS¢ A_dotyczace

terenu obeimujgcego obszar oznaczony symbolem 2P/U,3 P/U 4 P/Ui 5P/U,

szczegOtowo wskazane w uzasadnieniu;

V. w kazdym przypadku wnosze uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Strykowa -

czes¢ A dotyczace innego terenu niz okreslony w pkt 1-IV powyzej,

szczegotowo wskazane w uzasadnieniu;

Uzasadnienie

Ad. I-1II. W dniu 2 pazdziernika 2020 r. 0 godz. 12.45 w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strykowie odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projektach planu
rozwigzaniami.

Nalezy zauwazy¢, ze aktualnie na obszarze Gminy Strykow zaprojektowanych
zostalo 28 terenéw inwestycyjnych, w tym teren potozony w Strykowie przy ul.
Brzezifiskiej, obejmujacy ok. 115 ha nalezacych do 122 wiascicieli, oznaczony jako ,Teren
VIII, Strykow ul. Brzezinska”.

Dowéd: informacje o terenach inwestycyjnych Gminy Strykow na stronie
internetowej: https://www.strykow.pl/archiwum/536,tereny-inwestycyjne?tresc=12048;

Powyzszy teren inwestycyjny - oznaczony w projekcie planu symbolem 2 P/U, 3
P/U, 4 P/Ui5 P/U - znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tj. na tytach osiedla doméw jednorodzinnych zlokalizowanych przy ul.
Pitsudskiego, ul. Stonecznej, ul. Akacjowej i ul. Cmentarnej, ktore caly czas sig

rozbudowuje.
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Zaprojektowanie obszaru wzmozonej urbanizacji - w projekcie wytozonego
projektu planu - na terenie oznaczonym symbolem 2 P/U, 3 P/U, 4 P/U i 5 P/U pozostaje
w ewidentnej sprzecznodci z bezposrednim sgsiedztwem istniejacej od wielu lat
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej symbolem MN) lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (oznaczonej symbolem MN/U).

Zgodnie z raportem opracowanym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska - ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2017" w
miescie Strykéw 24-godzinna warto$¢ poziomu dopuszczalnego stezenia pyhu
zawieszonego PM10 zostata przekroczona, a zatem wymaga dziatan naprawczych.

Ponadto, analiza zasiggu wystepujacych oddziatywan akustycznych od autostrady
Al wykazuje Ze juz w stanie projektowym, w ktérym nie ma ekranéw akustycznych,
przekroczone sa dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zaréwno dla pory dziennej,
jak réwniez dla pory nocnej. Analogiczne wyniki wykazujg obliczenia modelowe
wykonane dla prognozy ruchu na rok 2030, ktérego poziom ulegnie podwyzszeniu (por.
Raport o oddziatywaniu na Srodowisko ,Autostrada A1 na odc. Granica woj. kujawsko-
pomorskiego/tédzkiego do wezta Strykéw od km 230 + 817 do km 295+850 - Zadanie II
Odcienk 4 Wezet ,Strykéw” od km 291 + 000 do km 295 + 850”).

W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze mieszKkaricy Strykowa, w szczegélnosci osiedla
doméw jednorodzinnych zlokalizowanych przy ul. Pitsudskiego, ul. Stonecznej, ul.
Akacjowej i ul. Cmentarnej narazeni s dodatkowo na olbrzymie uciazliwoéci zwiazane z
hatasem z uwagi na potozenie w obszarze pomiedzy autostradg Al (o nawierzchni
betonowej, przy ktérej emisja hatasu jest wyisza) oraz autostrada A2, a takie w
bezposrednim sasiedztwie wiaduktu. Warto podkresli¢, Ze przy zadnej z ww. arterii nie
zostaly zainstalowane urzadzenia ochrony obiektéw i obszaréw przed hatasem.

Wedtug danych Instytutu Patologii Stuchu hatas na poziomie 55-75 dB(A)
powoduje bezsenno$¢ i przemeczenie organizmu, béle glowy, drazliwo$é, podwyzszenie
cisnienia krwi, spowolniony rozwéj umystowy dzieci, ma negatywny wplyw na
wydajnos$¢ nauki i pracy. Stres wywotany halasem powoduje podwyzszenie ci$nienia
krwi I negatywne zmiany poziomu cholesterolu. To moze prowadzi¢ do zawatu serca.
Naukowcy uwazajg, ze hatas zwigksza ryzyko zawatu nawet o 50%.

W nowoczesnym budownictwie drogowym dazy si¢ do unikania negatywnych

oddziatywan akustycznych w pierwszym rzedzie poprzez odpowiednie planowanie trasy,
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aby omijata w jak najwiekszym stopniu obszary zabudowane i wrazliwe oraz poprzez
wlaéciwe usytuowanie drogi w terenie (okoliczne naturalne uksztaitowanie terenu nie
pozwala na bezposrednig penetracje fal akustycznych w glab otaczajacego obszaru albo
droga jest oddzielona od zabudowan terenem leSnym).

Zaprojektowany w projekcie planu przebieg obwodnicy w Zaden spos6b nie omija
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako obszaru wrazliwego na
przekroczenia norm hatasu, a zaprojektowane rozwigzania w postaci waskiego pasa

zieleni sg dalece niewystarczajgce.

Majac na wzgledzie ww. okolicznosci, stanowczo sprzeciwiam sie budowie
czesci_ obwodnicy zgodnie z wylozonym planem, ktérej realizacjia nie pozwoli
wyprowadzi¢ ruchu samochodowego z centrum Strykowa i skieruje go w
szczegblno$ci na ul. Targowa, przy ktérej, poza zabudowa wielorodzinna,
zlokalizowane jest m.in. Szkola Podstawowa nr 2 im. Noblistéw Polskich w
Strykowie oraz Przedszkole Samorzadowe.

Ponadto realizacja zaprojektowanej obwodnicy stanowic¢ bedzie trzecie -

bardzo istotne - Zrédlo hatasu dla obszaru przeznaczonego na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami i niezwykle niekorzystnie wplynie na klimat akustyczny tego terenu.

lednoczesnie podnosze, ze zaprojektowany wokot obwodnicy pas zieleni jest
wysoce niewystarczajacy. W __przypadku realizacji polnocnej obwodnicy
zaprojektowane zostaly znacznie wieksze tereny zieleni izolacyjnej, ktorych
wylozony projekt nie przewiduje.

Warto podkresli¢, ze na terenie miasta Strykowa brakuje terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe i od lat wystepuje wysoki niedobér lokali mieszkaniowych.
Z propozycja, by przynajmniej cze$¢ terenu oznaczona symbolem 2 P/U i 3P/U -
zaprojektowanego w wylozonym planie na cele zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - zostala przeznaczona na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodzit si¢ rowniez Burmistrz Strykowa podczas dyskusji
publicznej w Urzedzie Miejskim w Strykowie w dniu 2 pazdziernika 2020 r. Jak trafnie
podkreslit Burmistrz Strykowa, w tym celu konieczne jest uprzednie dokonanie zmiany
Studium, poniewaz ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu

planéw miejscowych.
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W zwigzku z powyzszym niniejsze pismo obejmuje réwniez wniosek o zmiane
obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow dla terenu obejmujgcego obszar oznaczony symbolem

2P/U, 3 P/U 4 P/U i 5P/U w zakresie zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z pkt II
powyzej.

Ad. IV. Niezaleznie od wnioskéw zawartych w pkt I-1Il komparycji niniejszego pisma,

wylacznie w_przypadku ich nieuwzglednienia i dalszego kontynuowania procedury

planistycznej w_pierwotnie okreslonych granicach, wnosze nastepujace uwagi do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta Strykowa - czg$¢ A dla terenu obejmujgcego obszar oznaczony symbolem 2P/U, 3
P/U4P/Ui5P/U, tj.

1. dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2P/U i 3P/U o
zmiane przeznaczenia _z zabudowy uslugowej, obiektéow
produkcyjnych, skiladéw i magazynéw na uslugi niekolizyjne
wzgledem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. ushugi
nieuciazliwe - ustugi administracyjno-biurowe, drobny handel, ustugi
zdrowia, ustugi edukacyjne, kultury i sztuki;

2. na terenach oznaczonych symbolem 4 P/U i 5P/U (a w przypadku
nieuwzglednienia uwagi zawartej w_pkt 1 powyzej réwniez
dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem 2P/U i 3 P/U) zakaz
dopuszczenia lokalizacji _przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w_rozumieniu przepiséw
odrebnych (por. § 9 ust. 1 pkt 2 lit. a projektu planu) oraz zakaz
dopuszczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ponadto na tym terenie proponuje si¢ wprowadzi¢ zapisy dotyczace

zwigkszenia terenéw zielonych i odsuniecia linii zabudowy.
Z uwagi na bliskie potozenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczenie - zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 2 lit. a projektu planu - ,lokalizacji przedsiewzieé
mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw

odrebnych, na terenach oznaczonych symbolem P/U (...), przy czym na wszystkich terenach
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dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na
srodowisko w zakresie zmiany lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10
ha pokrytego roslinnosciq lesnq - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub nieuzytku
na uzytek rolny lub wylesienie majqce na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu” - jest
razgco niekorzystne dla mieszkancow.
Proponowane zapisy planu miejscowego pozwalaja bowiem na lokalizacje
rzedsiewzie¢ (np. w_postaci twoérni_mas bitumicznych, kuzni, odlewni
walcowni_lub_instalacji do produkcji cementu lub wapna) w_bezposrednim
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zagraza¢ bedzie zdrowiu i
bezpieczenstwu okolicznych mieszkancéw i diametralnie obnizy ich komfort zycia.

Ponadto rozwigzania zawarte w planie nalezy oceni¢ jako nie ekologiczne,
obnizajace komfort zycia mieszkaficow i nie cechujace si¢ dbatoscig o Srodowisko.
Nagannie oceni¢ nalezy w szczegolnosci przewidziang w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. a lokalizacjg
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w zakresie zmiany lasu
oraz innego gruntu pokrytego roslinno$cig le$ng - drzewami i krzewami oraz runem
leénym - lub wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu P/U

zwlaszcza, ze tej cze$ci Miasta zdecydowanie brakuje terendw zieleni.

Ad. V. Ponadto, w kazdym przypadku, wnosze dodatkowo nastgpujace uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Strykowa - czes¢ A:

3. wykluczenie bezposredniej komunikacji i powiazania wewnetrznego
ukladu komunikacji pomiedzy ulica Pitsudskiego (lub jakakolwiek
inna droga zlokalizowana na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) do drogi 2KDG. Takie rozwigzanie polaczy dwa obszary

o diametralnie réznych funkcjach (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw) i przyczyni sie do znacznego nasilenia natgzenia
ruchu na tym terenie. Warto zaznaczy¢, ze ulica Pifsudskiego nie jest
przystosowana do przyjecia i obstugi wzmozonego ruchu samochodowego.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze za ulicg Cmentarng jedynie wzdtuz ulicy

Pitsudskiego znajduje sie chodnik, ktéry umozliwia naszym dzieciom
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bezpieczne dotarcie do szkoty. W przypadku braku zmiany projektu planu
wzmozony ruch samochodowy, ktéry bedzie odbywal sie ulica
Pitsudskiego przyczyni sie do naruszenia bezpieczenstwa mieszkancow
Strykowa, w szczeg6lnosci dzieci. Nalezy podkresli¢, ze cze$¢ dzieci z tego
terenu codziennie do szkoty dojezdza rowerem.

Zgodnie z § 11 pkt 9 lit. e obecnie obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 4.2U/P, 4.4U/P, 4.5U/P wyklucza sie
bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw, dziatek wchodzacych w ich

sktad z drogi oznaczonej symbolem 3KGP1/2; wyklucza sie réwniez

powiazania wewnetrznego ukfadu komunikacji (drég lokalnych i
dojazdowych) do drogi 3KGP1/2; obowigzuje dostepno$é¢ do drogi

3KGP1/2 wylacznie poprzez skrzyzowania oznaczone na rysunku planu.

4. dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN, 16 MN i 17 MN zwiekszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy z 20% powierzchni dziatki
budowlanej do 30% powierzchni dziatki budowlanej (por. § 18 ust. 1 pkt 4
projektu planu);

Powierzchnia zabudowy do 20% moze okaza¢ sie niewystarczajaca,
zwlaszcza w przypadku realizacji budynkéw mieszkaniowych z

garazem/pomieszczeniem pomocniczym wbudowanym w bryte budynku

5. dlaterenu oznaczonego symbolem 11 MN i symbolem 15 MN dopuszczenie
lokalizacji budynkéw pomocniczych 1,5 m lub w granicy z dziatka
sgsiednig;

Lokalizacja budynkéw pomocniczych ma duze znaczenie. Za
niezrozumiate uzna¢ nalezy ich dopuszczenie na innych terenach
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w tym na
terenie oznaczonym symbolem 16 MN, 17 MN - por. § 19 ust. 2 pkt 1
projektu planu oraz symbolem 18 MN i 19 MN - por. § 20 ust. 2 pkt 1
projektu planu), a takze na innych terenach przeznaczonych na zabudowe

mieszkalno-ustugowa i zabudowe ustugowg - ustug nieucigzliwych (w
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szczegblnosci na terenie oznaczonym symbolem 11 MN/U, 12 MN/U, 13

MN/U, 14 MN/U i 15 MN/U - por. § 22 ust. 2 pkt 1 projektu planu).

Jednocze$nie wskazuje, ze sporzadzenie planu w skali 1:2000 oznacza, ze jest on
nieczytelny. Z kolei w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko znajduje sie
odwotanie do gminy Rakoniewice - zamiast do gminy Strykéw - co oznacza, Ze nie zostata
ona sporzadzona z zachowaniem nalezytej starannosci.

Ponadto, warto podkresli¢, ze zawarte w prognozie ustalenia dotyczace klimatu
akustycznego zostaty sformutowane bardzo ogélnie i nie uwzgledniajg kumulacji hatasu
z roznych zrodet wystepujacych na wielu obszarach objetych projektem, w szczegolnosci
na terenie potozonym od ulicy Cmentarnej do autostrady A1 i autostrady A2.

W zakresie stanu powietrza atmosferycznego w prognozie podnosi si¢ koniecznosc¢
przeprowadzenia dziatan naprawczych z uwagi na przekroczenia 24-godzinnej wartosci
poziomu dopuszczalnego stezenia pytu zawieszonego PM10, a jednocze$nie w projekcie
planu - zamiast wyznaczenia dodatkowych terenéw zielonych - utrzymuje si¢ teren
wzmozonej urbanizacji i to w bezposrednim sasiedztwie obszaru od dawna
zagospodarowanego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Duze zyski do budzetu Gminy wynikajgce z uruchomienia terenow
przeznaczonych pod funkcje produkcyjng i ustugowg - powolane w uzasadnieniu
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu - nie moga by¢ decydujacym
argumentem w sytuacji gdy w gre wchodzi zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow

wspolnoty samorzgdowej.
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