Projekt

z dnia 14 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Smolice
i Tymianka oraz czeSci miasta Strykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378, 22021 poz. 11), w zwigzku z Uchwata Nr
XV/144/2019 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 29 pazdziernika 2019r1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka
oraz cze$ci miasta Strykowa oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, przyjetej Uchwata Nr XL1/312/2013 Rady
Miejskiej w Strykowie zdnia 23 wrzesnia 2013 r., zmienionej Uchwala Nr XI/110/2019 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Smolice
i Tymianka oraz cz¢$ci miasta Strykowa, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
portierni, budynkéw ochrony mienia, budowli, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie do 1,5 m gzymsow,
balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, lub wal ziemny obsadzony zielenia, o docelowej
wysoko$ci minimum 10,0 m, tworzace bariere wizualng i akustyczna, z mozliwo$cia przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,
d) Uz — teren ushug z zielenia,
e) US — teren sportu i rekreacji,
f) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug,
g) IK — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow,
h) R — teren rolniczy,
i) KDG — teren drogi publicznej klasy gtowne;j,
j) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
k) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
1) KDW — teren drogi wewne¢trznej;
5) strefa zieleni izolacyjne;j;
6) strefa ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) réw;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) US —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) R — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terenéw oznaczonych symbolami U, PU, IK;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
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5) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym w sposob umozliwiajacy zachowanie cigglosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1PU, z zastrzezeniem §11 pkt 1;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Gltownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 402 Zbiornik Strykéw oraz nr 403 Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP: 63-53/14, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym inumerem, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy, nadbudowy i remontu, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odregbnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terendow,

c¢) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych Sciang
bez okien i drzwi w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub
w odleglosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

- dla ushug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
- dla sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni obiektu,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw — minimum 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gospodarstwo rolne,

¢) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni obiektu,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, U, Uz, US, PU:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi 015,

- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi wigcej niz 15.
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§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen drzew
i krzewow o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) zniesienie strefy ochronnej wraz z wynikajacymi zniej ograniczeniami w przypadku przebudowy
istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MNU, 1U, 2PU przy granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktdry tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sig¢:
a) drogi klasy glownej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG,
b) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
¢) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
sciezek rowerowych, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci przeplywu wod oraz
prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie obshugi terenow wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczego6lnych terendw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych i bytowych,

¢) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla terenu 2U ustala si¢ obowigzek przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej przed realizacjg zabudowy;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chfonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

c¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie  w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 15% dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami PU;
2) 8% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, U, Uz, US;
3) 0,1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IK, R, KDG, KDL, KDD, KDW.

§ 15. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IK, KDL, KDD.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi realizowane w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolno
stojace;

3) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych igarazowych jako wbudowanych lub wolno
stojacych;
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4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie glownych potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalenn pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie glownych potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1 500 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 500 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejagcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 700 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,
f) uksztattowanie glownych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
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5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi z zielenia;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie gtdéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 500 m?;
5) w zakresie obshugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie — sport i rekreacja;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania portierni, budynkéw ochrony mienia;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
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e) wysokos$¢ budynkow: do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20% powierzchni
netto budynkéw  techniczno-produkcyjnych i magazynowych oraz budowli do wysokoSci
nieprzekraczajacej 35,0 m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi,

f) uksztattowanie glownych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 25°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 4 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4 000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K, 2IK ustala si¢:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekow;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 16,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20% powierzchni
netto budynkow technicznych oraz budowli do wysokosci nieprzekraczajacej 35,0 m, pod warunkiem, ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

f) uksztattowanie glownych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 25°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt?2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3 000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym o minimalnej
powierzchni uzytkéow rolnych 1,0 ha zlokalizowana w pasie 100 m od drogi lokalnej, dojazdowej lub
wewnetrznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, garazy na maszyny rolnicze ibudowli
rolniczych: do 12,0 m,

b) uksztaltowanie gldwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

funkcjonalno-techniczne:

§ 26. Dla poszczegbdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1IKDG droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca droga wojewodzka,
klasy gtownej zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 m do 3,4 w granicach planu znajduje
m si¢ fragment drogi
2. 2KDG droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca droga wojewodzka
klasy glowne;j zgodnie z rysunkiem planu: od 15,5 m do
76,2 m
3. 1KDL droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowane poszerzenie
klasy lokalne;j zgodnie z rysunkiem planu: od 7,3 m do drogi gminnej, w granicach
29,7m planu znajduje si¢ fragment
drogi
4, 2KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych projektowane poszerzenie
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 0 do 7,5 m drogi gminnej, w granicach
planu znajduje si¢ fragment
drogi
5. 1KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 13,8 m do
26,2 m
6. 2KDD droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych czesciowo istniejaca,
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m do czgsciowo projektowana
22,0 m droga gminna
7. IKDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca
zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m
8. 2KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca

zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
11,7m

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Strykowa, uchwalonego Uchwata Nr XLI/317/2005 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
28 wrzesnia 2005 r., oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, uchwalonego

Uchwalg Nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Strykowie
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* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN
| ORAZ CZESCI MIASTA STRYKOWA

RYSUNEK PLANU
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mmmmm= granica obszaru objgtego planem —— strefa ochrony konserwatorskie] - archeologiczne
linia rozgraniczajgca tereny o rdénym przeznaczeniu lub rdinych E strefa ochronna napowietrzng] linii elektroenerg
= rasadach zagospodarowania
- - m

“L—2 nieprzekraczalna linla zabudowy
S rwymiarowane cdleglodci mierzone w metrach

FRIEZNACZENIE TERENOW
ELEMENTY INFORMACYINE PLANU
- BN - teren rabudowy miestkaniowe] jednorodzinne] mmmmm.

__E zabytek archeologiczmy
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usiug

- U - teren ustug
— napowietrzna linia elektroenergetycna dredni
- Lz - teren ushug w zieleni !j

— =" kahblowa linia elektroenergetyczna Sredniego na
m US - teren sportu i rekreacji

- PU - teren obiektdw produkcyjnych, skiaddw, magazyndw lub ustug
I:[ i, elementy podstawowege szkieletu uktadu gminn
IK - teven infrastruktury techni - oczyszczalnia Sciekdw

eriniE un micne] linia rozgraniczajgca istnigjgce | projektowane dn
|:| R - teren rolnicry ==== objgtym planem
D KD - teren drogi publicznej klasy ghéwnej —— Eranica terenu zamknigtego - obszaru kolejoweg
I:l KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej
I:I EDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe)
I:l KDW - teren drogi wewngtrznej
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OZNACZENIA LINIOWE
mm———eranica obszaru objetego planem

knia rorgranicrajaca tereny o rodmm preeenaceeniu b rddnych
rasadach zagospodarowania

il ianrrekraczalng linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW

- MM - feren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne)

- MNU - teren zabudowy migsrkaniowe] jednoredzinne) lub usiug
- U - teren wstug

- Uz - teren usbug w ziebeni

m US - teren sportu | rekreacji

D PU - teven obiekicw produkoyjnych, skiadéew, magaryndw lub ush
:I IK - teren Infrastruldury technicane) - cczysacrainia Sciekdw
:I R - teren rodniczy

:I KOG - teren drogi publiczrej klady gléwne]

:l KDL - teren drog publicere) klasy lokabnej

: KD - teren drogi publicere] klasy dojardcoe)

:I KDW - teren drogl wewngtrone)
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz czeSci miasta
Strykowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka
oraz cze¢$ci miasta Strykowa wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 2 wrzesnia 2020 r. do 24 wrzesnia 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia
9 pazdziernika 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Burmistrza Strykowa wptynely
2 uwagi, ktore zostaty uwzglednione w catosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice 1 Tymianka
oraz czesci miasta Strykowa wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2020 r. do 9 grudnia 2020 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do
dnia 23 grudnia 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Burmistrza Strykowa wptyneto
8 uwag, ktore zostaly nieuwzglednione w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Strykowie przyjmuje
nastepujgce rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz czesci miasta Strykowa,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Strykowa.
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Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Nazwis}(o i imig, Oznaczenie _Ustalenia w Strykowie w sprawie rozpatrzenia
Data nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu dla uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi o > nieruchomosci, Uwagi
. . ktorej dotyczy .
uwagi zglaszajacego ktorej dotyczy
. uwaga
uwagi uwaga uwaga . uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 22.12.2020 osoba fizyczna 1. - 2 §7 punkt 2 i 3 Zakaz lokalizacji - - Ad.1. Oczyszczalnia $ciekow,

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej

Powinno by¢: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Uzasadnienie: Teren oznaczony 11K
znajduje si¢ w bliskiej odlegtosci do
zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze w bezposrednim
sasiedztwie zbiornika retencyjnego (za
Studium) i korytarza ekologicznego Doliny
Rzeki Moszczenicy.

2. Zaklada si¢ powstanie inwestycji celu
publicznego (nowej oczyszczalni sciekow)
we wsi Smolice, jednak inwestycja taka
wedle zapisdéw (mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisku) ZAGRAZA
BEZPIECZENSTWU mieszkancow i
przyczynia si¢ do pogorszenia jakosci
zycia, a wigc jest niedopuszczalna w tak
bliskim sgsiedztwie ISTNIEJACEJ
ZWARTE]J zabudowy jednorodzinnej.

3. Teren planowanej inwestycji 11K burzy
takze tad przestrzenny (wychodzi poza
linie zabudowy dla terenéw PU) i zaweza
JEDYNY KORYTARZ EKOLOGICZNY
przebiegajacy przez Strykow, dlatego takie
inwestycje powinny by¢ szeroko
konsultowane nie tylko z mieszkancami ale
takze z ekspertami z zakresu ochrony
srodowiska 1 by¢ przedmiotem oddzielnej
analizy. Z punktu widzenia
zréwnowazonego rozwoju, Dolina Rzeki

w zalezno$ci od parametréw
technicznych
przedsigwzigcia, moze
zalicza¢ si¢ do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko i jako taka
powinna mie¢
przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na
srodowisko w celu wydania
decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsigwzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsiewzigcia, ze nie bedzie
ono znaczaco oddzialywac na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielkosé
i zasigg oddziatywania na
wszelkie aspekty
srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
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Moszczenicy odgrywa STRATEGICZNA
role¢ 1 powinna by¢ chroniona przed
decyzjami, ktore nieodwracalnie zmieniaja
charakter tej rzeki, bez rozwazenia szans i
ryzyka jakie decyzje te za sobg niosa.
Zwraca takze uwage, ze mieszkancy wsi
Smolice i Swedow od lat lobbuja na rzecz
utworzenia szlaku rekreacyjnego wzdtuz
rzeki Moszczenicy m.in. podczas zebran
soleckich, a ich glos pozostaje
nieuslyszany.

4. - §23 punkt 3b) udziat powierzchni
biologicznie czynnej: minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej
Proponuje: udziat powierzchni biologicznie

czynnej: minimum 30% powierzchni

dziatki budowlane;.
Uzasadnienie: Proponowany udziat

powierzchni biologicznej jest znikomy i
przyczynia si¢ do poglebienia problemu z
gospodarowaniem wodami opadowymi.
Wedlug najnowszych badan i wytycznych,
wody opadowe powinny by¢
wykorzystywane lokalnie, a infiltracja jest
najprostszym sposobem na
zagospodarowania wod opadowych, i w
przeciwienstwie do rozbudowywania
systemow kanalizacji deszczowej
najtanszym i najprostszym. Istnieje szereg
rozwigzan pozwalajacych na utrzymanie
infiltracji, takze pod powierzchnia
parkingdow (w dodatku ekonomicznie
racjonalnych), dlatego takie rozwigzanie
wydaje si¢ najbardziej rozsadne. Adaptacja
do zmian klimatu jest dzi$ konieczno$cia, a
jedng z nich jest wtasnie
zagospodarowywanie wod opadowych w
obrebie

nieruchomosci, a powierzchnia
biologicznie do tego si¢ przyczynia. Gmina
wpisujac takie ustalenia w miejscowy plan
zagospodarowania terenu ma szans¢ na
zapobieganie problemom zanim one
wystapig. Wigcej na ten temat np. w
projekcie KLIMATA (Miejskiej Plany
Adaptacji do Zmian Klimatu)
www.klimada.mos.gov.pl/dokumenty/

prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegotow
technicznych
przedsigwzigcia.

Ad. 2. Prawidlowo
prowadzona, nowoczesna
oczyszczalnia §ciekow
stanowi niewielkie zagrozenie
dla jakosci zycia
mieszkancow.

Ad. 3. Teren IK powstawac
bedzie w bezposrednim
sgsiedztwie terendw w
znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ushug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym. Teren IK
wprowadzony zostat na
terenach rolniczych,
niecharakteryzujacych si¢
duzymi walorami
przyrodniczymi. Od poludnia
teren graniczy z doling rzeki
Moszczenicy. Najbardziej
warto$ciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanej budowy
oczyszczalni. W zwigzku z
powyzszym nie stwierdza si¢
zaburzenia tadu
przestrzennego.

Ad. 4. Przyjete parametry
dotyczace powierzchni
biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy
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- §23 punkt 3) podpunkt e) wysokosé
budynkow do 20,0m, przy czym dopuszcza
si¢ lokalnie przewyzszenia na 20%
powierzchni netto budynkéw techniczno-
produkcyjnych i magazynowych oraz
budowli do wysokosci nieprzekraczajacej
35m, pod warunkiem ze przewyzszenie to
jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi.

Powinno by¢: wysokos$¢ budynkow do
10,0, przy czy, dopuszcza si¢ lokalnie
przewyzszenia na 20% powierzchni netto
budynkéw techniczno-produkcyjnych i
magazynowych.

Uzasadnienie: Na potudnie od planowanej
zabudowy znajduje si¢ Dolina Rzeki
Moszczenicy a tuz za nig zwarta zabudowa
jednorodzinna wsi Smolice. Proponowana
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy burzy
lad przestrzenny i ma negatywny wpltyw na
jakos$¢ zycia mieszkancow wsi. Krajobraz
jest dobrem wspdlnym i jako taki powinien
by¢ warto$cig sama w sobie. Wie$ znajduje
si¢ Sm ponizej terendw oznaczonych jako
1PU, dlatego tak wysoka zabudowa bedzie
stanowi¢ dominante w krajobrazie.
Poniewaz w Gminie terenéw o podobnej
funkcji jak 1PU jest duzo, nalezy tutaj
zrezygnowac z tak wysokiej dopuszczalne;j
zabudowy, ktora bedzie dominowac nad
wsig. Od lat mieszkancy Strykowa, wsi
Smolice i Swedow lobbuja na rzecz
utworzenie szlaku rekreacyjnego

wzdhuz rzeki. Tak wysoka zabudowa
bedzie znaczaco pogarsza¢ walory
krajobrazotworcze.

Nalezatoby rozwazy¢ czy rozwdj terenow
przemystowych (zaktadany rozwoj
gospodarczy) nie dominuje nad innymi
potrzebami, w tym zréwnowazonego
rozwoju z poszanowaniem $rodowiska i z
zachowaniem mozliwosci rozwoju
spotecznego.

5. - §24 punkt 2)b) udziat powierzchni
biologicznie czynnej: minimum 10%
powierzchni dziatki budowlane;j.
Proponuje: udziat powierzchni biologicznie

wynikajg z charakteru
inwestycji planowanych na
terenie produkcyjno-
ustugowym oraz wymogow
technologicznych tego
rodzaju zabudowy.

Ad.5. Przyjete parametry
dotyczace powierzchni
biologicznie czynnej
wynikajg z charakteru
inwestycji, wymogow
technologicznych oraz
potrzeb technicznych dla
inwestycji jaka jest
oczyszczalnia $ciekow.
Rzeczywista intensywnos¢
zabudowy terenu IK
pozostaje poza
kompetencjami projektu
planu (wprowadzono
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej), rozmieszczenie
poszczegdlnych obiektow w
terenie 11K bedzie zaleze¢ od
projektu technicznego
oczyszczalni.

Ad. 6. Teren IK powstawac
bedzie w bezposrednim
sgsiedztwie terenow w
znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ushug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidlowym i
zalecanym. Teren IK
wprowadzony zostat na
terenach rolniczych,
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czynnej: minimum 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

Uzasadnienie (to samo co dla §23 punkt
3b)

6. UWAGI DO UZASADNIENIA projektu
uchwaty:

1. ,,Plan zostat sporzadzony z
uwzglednieniem wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2020 r. poz.293 ze
zm.)”

Uwaga: W uzasadnieniu zostat podany
argument wymagania fadu przestrzennego
(podpunkt 1 i 2 strona 2) a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe - tylko
jesli zostanie wzigta pod uwage
maksymalna wysoko$¢ zabudowy i
dostosowana nie tylko do otoczenia
znajdujacego si¢ na poéinoc od obszaru
oznaczonego jako 1PU, ale takze od
poludniowej strony opracowania.
Proponowana wysoko$¢ zabudowy zaburza
walory krajobrazowe Doliny Rzeki
Moszczenicy, a takze tad przestrzenny
poprzez dominacj¢ nad zabudowa wsi
znajdujaca si¢ o Sm ponizej planowanych
terenow.

7. 2. Podpunkt 3) strona 2

Wymagania ochrony §rodowiska W tym
gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych - sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska i przyrody.

Uwaga: Nie okresla. Prosz¢ o wskazanie
akapitu o tym mowiacego, a zwlaszcza: W
jaki sposob chroniona bgdzie Dolina Rzeki
Moszczenicy przed wptywem planowanej
inwestycji IK, jako mogacych ZAWSZE
ZNACZACO NEGATYWNIE
ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO?
8. 3. Podpunkt 9) strona 2

Potrzeby interesu publicznego -
sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego

Narusza. Dopuszczanie obiektu 11K w tej
lokalizacji potencjalnie lub zawsze

niecharakteryzujacych si¢
duzymi walorami
przyrodniczymi. Od potudnia
teren graniczy z doling rzeki
Moszczenicy. Najbardziej
warto$ciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanej budowy
oczyszczalni. W zwigzku z
powyzszym nie stwierdza si¢
negatywnego oddziatywania
na tad przestrzenny oraz
krajobraz.

Ad. 7. Obszar przeznaczony
w projekcie planu pod
oczyszczalni¢ $ciekow nie
znajduje si¢ na terenach
objetych prawng ochrong na
mocy ustawy o ochronie
przyrody. Stanowi tereny
rolnicze, ktére nie
charakteryzuja si¢ wysokimi
warto$ciami przyrodniczymi.
Cenne tereny (w tym
bezposrednia dolina rzeki
Moszczenicy) znajdujg si¢
poza terenem opracowania.
W prognozie rzetelnie
przedstawiono mozliwe
oddziatywania projektu planu
na ww. ciek wodny, gdzie
stwierdzono, iz przy
zachowaniu zgodnosci z
przepisami odr¢bnymi nie
przewiduje negatywnego
oddziatywania na
srodowisko. Nalezy
podkresli¢, ze tereny objete
planem potozone nie
obejmuja otuliny biologicznej
rzeki.

Ad. 8. Na podstawie
prognozy stwierdzono, iz
projekt planu, w tym budowa
nowej oczyszczalni $ciekow,
nie wplynie istotnie na
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znaczaco negatywnie oddziatywania na
srodowisko jest naruszeniem interesu
mieszkancow wsi Smolice, prowadzac do
pogorszenia jakos$ci ich zycia i
zmniejszeniem wartosci ich
nieruchomosci.

9. 4. Planowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego narusza
takze zapisy Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego (dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego).

Uzasadnienie: Inwestycja 11K nie powinna
powsta¢ w podanej lokalizacji, zaktadajac
jednak ze nie wywiera negatywnego
wplyw na $rodowisko, powinna by¢
zlokalizowana w pasie zabudowy 1PU i
mie¢ dojazd z drogi Wojewodzkiej 1KDG.
W takim uktadzie droga 1KDD jest
zupelnie niepotrzebna i nie ma zadnego
uzasadnienia dla jej wybudowania.
Oszczgdza takze koszty inwestycji
publiczne;.

Wybudowanie tej drogi mozna traktowac
jako niegospodarnos¢, jesli mozna
inwestycje przesunaé i tym samym
zwigkszy¢ odleglos¢ uciazliwej inwestycji
od zabudowy mieszkaniowej i Doliny
Rzeki Moszczenicy, ktorej ochrona
powinna by¢ priorytetem ekologicznym ze
wzgledu na znaczace przeksztatcenie
srodowiska przyrodniczego Strykowa.

10. UWAGI dodatkowe

Prosz¢ o uwzglednienie ucigzliwo$ci
zanieczyszczenia $wiattem dla
mieszkancow wsi Smolice od licznych
terenéw inwestycyjnych okalajacych wies.
Dlatego wnioskuje o zawarcie w
sporzadzonym MPZP informacji o
ograniczeniu o$wietlenia (np. poprzez
zastosowanie specjalnych opraw lub
rezygnacje z intensywnego o§wietlenia) od
strony potudniowej dla terenéw 1PU, dla
ochrony rytmu dobowego mieszkancow.
Ochrona przed nadmiernym o$wietleniem
jest istotna takze dla ochrony organizméw

srodowisko przyrodnicze.
Realizacja oczyszczalni
Sciekow przyczyni si¢ do
ograniczenia stosowania
indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz
wigkszej kontroli gospodarki
Sciekowej. Przyczyni si¢ to
do zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania §ciekami
oraz ich oczyszczania co
docelowo wplynie na
polepszenie jakosci stanu
srodowiska w gminie, a tym
samym wigksze mozliwosci
osiaggnigcia celow
srodowiskowych. Prawidtowo
prowadzona, nowoczesna
oczyszczalnia §ciekow
stanowi niewielkie zagrozenie
dla jakosci zycia
mieszkancow.

Ad. 9. Ze wzglgdu na
parametry techniczne nie ma
mozliwos$ci wprowadzenia
innego rozwigzania
komunikacyjnego.

Ad. 10. Brak jest przepisow
odrebnych w zakresie
regulacji zanieczyszczenia
Swiattem, w zwiazku z czym
nie ma podstawy prawnej na
wprowadzenie danych
zapisoOw w tresci planu.
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powiazanych z korytarzem ekologicznym
Doliny Rzeki Moszczenicy. Tereny rolne
NIE stanowig ochrony przed §wiatlem, a w
MPZP nie ustalono nasadzen, ktore
moglyby stanowi¢ barier¢ przed swiattem
od strony wsi Smolice. Jesli takie zapisy
nie mogg si¢ znalezé w MPZP, prosze o
podanie podstawy prawnej.

2. | 22.12.2020 osoba fizyczna Wnosimy o zmiang — wykre$lenie z dz. ew. nr 351, 1PU, 2R Uwaga dotyczy usunigcia
projektu MPZP terenow zielonych z czesci 352/2 strefy zieleni izolacyjnej
dziatki nr 351 i z catej dziatki nr 352/2 (tak znajdujacej si¢ na terenie
jak na rysunku projektu planu). Dziatki te 1PU, ktora zostata
granicza bezposrednio z nasza dziatka nr wprowadzona w celu
350. W obecnie obowiazujacym planie zmniejszenia ucigzliwosci
zagospodarowania przestrzennego wynikajacej z sasiedztwa
wszystkie te trzy dziatki przeznaczone sa terenéw produkcyjno-
pod ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza, w ustugowych i
dalszej czesci pod uprawy polowe. W mieszkaniowych.
projektowanym za$ planie tylko dziatka
350 i czg$¢ dzialki 351 pod przemyst i
ustugi, natomiast pozostata cz¢$¢ dziatki
3511 352/2 pod zielen, a dalsza czgs¢ tych
dziatek pod uprawy polowe. Majac to na
uwadze, prosimy o przeznaczenie terenéw
zielonych pod przemyst i ustugi.

3. | 22.12.2020 osoba fizyczna Nie zgadzam si¢ na lokalizacj¢ nowej 1K Oczyszczalnia $ciekow

oczyszczalni $ciekdéw we wsi Smolice, na
wysokosci istniejacej zwartej zabudowy
mieszkaniowej i wykraczajacej poza linie
zabudowy dla terenéw przemystowo —
ustugowych.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP zapisane
jest, ze dopuszcza si¢ dla terenu 11K
lokalizacje przedsigwziec (oczyszczalnie
Sciekow) mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w bliskiej
odlegtosci od centrum wsi Smolice, tuz
obok zbiornika retencyjnego na rzece
Moszczenicy. Taka lokalizacja stanowi nie
tylko ucigzliwos¢ (odory i szkodliwe
aerozole), ale moze stanowic takze
zagrozenie dla mieszkancow wsi. Ponadto
lokalizacja tego obiektu w tym miejscu
obniza warto$¢ nieruchomosci, przyczynia
si¢ do degradacji doliny rzeki oraz
ogranicza mozliwo$¢ stworzenia terenow
rekreacyjnych wzdhuz rzeki od Strykowa

powstawac bedzie w
bezposrednim sgsiedztwie
terendw w znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkc;ji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ustug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sasiedztwie tych terenow jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym.
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do Anielina Swe¢dowskiego, czego
mieszkancy od lat oczekuja. Ponadto
planowany teren oczyszczalni wykracza
poza lini¢ zabudowy terenow
przemystowo-ustugowych co jest
zaburzeniem ladu przestrzennego.
Oczekuje, ze teren oczyszczalni zostanie
wyprowadzony jak najdalej od centrum wsi
lub przynajmniej w pasie zabudowy
przemystowo-ushugowej oznaczonej jako
1PU, a wigc o 100 metréw dalej od
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
centrum wsi niz obecnie planuje sie.

4. | 22.12.2020
23.12.2020

osoba fizyczna

Do Prognozy oddziatywania na
Srodowisko

1. Nie przedstawia rozwigzan
kompensujacych, jakoby dalsze inwestycje
nie pozostawaly bez wptywu na
$rodowisko, podczas gdy otoczenie Miasta
Strykowa jest zte i ulega pogorszeniu na
skutek nieharmonijnego rozwoju (duze
obciazenie komunikacyjne, zwigkszone
emisje szkodliwych pytdw, hatasu,
nadmierne nocne o$wietlenie). Lokalizacja
Gminy na Skrzyzowaniu Autostrad o
znaczeniu mi¢dzynarodowym jest szansa
na lepsza jakos¢ zycia. Takie dziatania
maja szansg si¢ powies¢ tylko w przypadku
przemyslanych i harmonijnych dziatan
uwzgledniajacych takze zasoby, ktore
nalezy chronic.

2. W Prognozie oddziatywania na
Srodowisko brak jest powigzania z ciggiem
rzeki, ktora znajduje si¢ na potudnie od
opracowania, jest w bezposrednim
sgsiedztwie opracowania, ale bedzie takze
odbiornikiem podczyszczonych $ciekéw z
oczyszczalni. Obszar Doliny Rzeki
Moszczenicy zostal wskazany do objecia
ochrong w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego,
a wiec ma znaczenie REGIONALNE a nie
tylko lokalne tak jak jest ocenione W
opracowaniu. Co wigcej, opracowanie nie
uwzglednia tego, ze korytarz rzeki jest
jedynym korytarzem ekologicznym dla
rozwijajacego si¢ miasta Strykowa i

W terenie opracowania
aktualnie znajduje sig¢
oczyszczalnia $ciekow. W
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Strykow (rozdziat I11.7.
KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEY)
oczyszczalni¢ wskazano jako
podstawowy odbiornik
$ciekow sanitarnych (w
terenie 21K), a takze
okres$lono w tym terenie
budow¢ nowej oczyszczalni
Sciekow (teren 11K).
Realizacja oczyszczalni
Sciekow stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (na podstawie art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami).

Ad.1. Dziatania
kompensujace oraz dziatania
alternatywne wskazywane sg
w przypadku stwierdzenia
istotnego oddziatywania na
$rodowisko. Na podstawie
prognozy stwierdzono, iz
projekt planu, w tym budowa
nowej oczyszczalni §ciekow,
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dlatego powinien bezwzgl¢dnie podlegad
szczegoblnej uwadze.

3. Brak wskazan dla dziatan
kompensujacych dla utraty otuliny
chronigcej doling rzeki przed degradacja,
ale takze i przede wszystkim wskazan
dziatan, ktére moga zapobiegaé
zanieczyszczeniom z terendw przede
wszystkim planowanej inwestycji w nowa
oczyszczalni¢. Jakakolwiek awaria lub
nawet odprowadzenie wod oczyszczonych,
ale ciggle o wysokiej zawarto$ci substancji
biogennych, zagraza zaréwno rzece jak i
mieszkancom wsi Smolice i tych dalej
potozonych. Dlaczego te zagrozenia nie
zostalty wymienione i dlaczego nie zostaty
wskazane rozwigzania, ktore maja
ogranicza¢ szkody dla srodowiska i dla
mieszkancow.

4. W Prognozie oddziatywania na
srodowisko nieprawidtowo zostato
ocenione oddziatywanie na krajobraz.
Obszar oczyszczalni wychodzi poza pas
zabudowy terenéw produkcyjno-
ustugowych w sposob znaczacy i
nieuzasadniony i zaburza fad przestrzenny,
przyczynia si¢ do zawezenia doliny
Moszczenicy.

5. Takze zapis odnosnie tego ze
projektowane terenu IK stanowig obszar,
ktory w szerszym kontekécie nie
przedstawia wysokiej wartosci pod
wzgledem przyrodniczym jest kuriozalny,
bioragc pod uwagg, jak duzy stopien
ingerencji w krajobraz doliny rzeki i
oddziatywanie na rzeke i wies jest
planowane.

Tak wyciagniete wnioski i zaproponowane
dziatania kompensujace (a w zasadzie ich
brak dla doliny rzeki Moszczenicy i
mieszkancow Smolic) budzi ogromny
niepokdj i brak zaufania, ze celem
opracowania byla ochrona rozwigzan
bezpiecznych dla srodowiska i przede
wszystkim dla mieszkancow wsi Smolice,
a nie po prostu spetnienie wymagan
formalnych.

nie wptynie istotnie na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze
oczyszczalnia $ciekow, w
zaleznos$ci od parametrow
technicznych
przedsigwzigcia, moze
zalicza¢ si¢ do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko i jako taka
powinna mie¢
przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania
przedsiewziecia na
srodowisko w celu wydania
decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsigwzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsigwzigcia, ze nie bedzie
ono znaczaco oddziatywaé na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielkosé¢
i zasigg oddziatywania na
wszelkie aspekty
srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegotow
technicznych
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Do Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako
dokumentu uprawomocniajacego zapisy
Studium wnosz¢ sprzeciw przeciwko
budowie nowej oczyszczalni §ciekow w
miejscowosci Smolice w projektowanej
lokalizacji. Uwazam , ze ryzyka zostaly
zbagatelizowane i s3 narazeniem zdrowia i
zycia mieszkancoéw wsi. Inwestycje nalezy
zlokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejsze;j
jak 500 metréw od zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Tylko takie
dziatania sg bezpieczne i nieucigzliwe dla
0sOb mieszkajacych w Smolicach. Skoro
takie zapisy znalazly si¢ tez w Studium,
nalezy je zmienic¢ tak by uwzgledniaty
bezpieczenstwo mieszkancow. Oprocz
zagrozenia bezposredniego takie zapisy
narazaja mieszkancow takze na
uciazliwosci, ktore przektadaja si¢ i na
jakos¢ zycia.

Proszg takze o wprowadzenie zieleni
kompensujacej straty, jakie niesie za soba
realne wylaczanie z produkcji biologicznej
kolejnych terendw w naszej wsi na rzecz
rozbudowy terendw przemystowych.
Chcemy mie¢ mozliwo$¢ oddychaé
powietrzem spelniajagcym normy, w
srodowisku, w ktorym nasze dzieci b¢da
mogly wzrasta¢ w zdrowiu.

przedsigwzigcia.

Ad.2. W prognozie
oddziatywania na srodowisko
dolina rzeki Moszczenicy,
stanowiaca korytarz
ekologiczny, zostata
zidentyfikowana i opisana w
sposob adekwatny do skali i
ustalen sporzadzonego
opracowania. Ponadto w
prognozie rzetelnie
przedstawiono mozliwe
oddziatywania projektu planu
na ww. ciek wodny, gdzie
stwierdzono, iz przy
zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrgbnymi nie
przewiduje negatywnego
oddziatywania na
$rodowisko. Nalezy
podkresli¢, ze tereny objete
planem potozone nie
obejmuja otuliny biologicznej
rzeki.

Ad.3. Na skutek realizacji
projektu planu,
dotychczasowe tereny rolne
stanowiace cze$ciowo otuling
doliny rzeki Moszczenicy
zostang przeznaczone pod
tereny oczyszczalni §ciekow.
Nalezy wzia¢ pod uwage, iz
oczyszczalnia §ciekow
stanowi inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym. Realizacja
oczyszczalni $ciekow
przyczyni si¢ docelowo do
poprawy jako$ci srodowiska
przyrodniczego gminy.
Ponadto najbardziej
wartosciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanego terenu
oczyszczalni. Nie
stwierdzono istotnego
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oddziatywania realizacji
planu na doling rzeczna, w
zwiazku czym nie
wprowadzono rozwigzan
kompensacyjnych.

Awarie zwigzane z
funkcjonowaniem
oczyszczalni $ciekow
pozostaja poza
kompetencjami projektu
planu. Zagrozenia zwiazane z
oddziatywaniem oczyszczalni
na ludnos¢ oraz srodowisko
opisane zostaly dostatecznie
w prognozie oddziatywania
na $rodowisko. Zachowanie
zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz zastosowanie
nowoczesnych i
wysokowydajnych
technologii oczyszczania
pozwoli na ograniczenie
mozliwych negatywnych
oddziatywan.

Ad.4. Oddzialywanie
projektu planu na krajobraz w
prognozie zostato opisane
zostato prawidlowo.
Oczyszczalnia $ciekow
powstawaé bedzie w
bezposrednim sgsiedztwie
terendw w znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynéw, ustug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym. Rzeczywista
intensywno$¢ zabudowy
terenu IK pozostaje poza
kompetencjami projektu
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planu (wprowadzono
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej), rozmieszczenie
poszczegblnych obiektow w
terenie 11K bedzie zaleze¢ od
projektu technicznego
oczyszczalni.

Ad.5. Obszar przeznaczony w
projekcie planu pod
oczyszczalni¢ $ciekow nie
znajduje si¢ na terenach
objetych prawng ochrong na
mocy ustawy o ochronie
przyrody. Stanowi tereny
rolnicze, ktore nie
charakteryzuja si¢ wysokimi
warto$ciami przyrodniczymi.
Cenne tereny (W tym
bezposrednia dolina rzeki
Moszczenicy) znajdujg si¢
poza terenem opracowania.

23.12.2020

osoba fizyczna

Do Prognozy oddzialywania na
Srodowisko

1. Nie przedstawia rozwigzan
kompensujacych, jakoby dalsze inwestycje
nie pozostawaly bez wptywu na
srodowisko, podczas gdy otoczenie Miasta
Strykowa jest zle i ulega pogorszeniu na
skutek nieharmonijnego rozwoju (duze
obcigzenie komunikacyjne, zwickszone
emisje szkodliwych pytow, hatasu,
nadmierne nocne o$wietlenie). Lokalizacja
Gminy na Skrzyzowaniu Autostrad o
znaczeniu mi¢dzynarodowym jest szansa
na lepsza jako$¢ zycia. Takie dziatania
maja szansg si¢ powies¢ tylko w przypadku
przemyslanych i harmonijnych dziatan
uwzgledniajacych takze zasoby, ktore
nalezy chronié.

2. W Prognozie oddziatywania na
Srodowisko brak jest powigzania z ciggiem
rzeki, ktora znajduje si¢ na potudnie od
opracowania, jest w bezposrednim
sgsiedztwie opracowania, ale bedzie takze

W terenie opracowania
aktualnie znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekow. W
studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Strykow (rozdziat I11.7.
KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEY)
oczyszczalni¢ wskazano jako
podstawowy odbiornik
sciekow sanitarnych (w
terenie 21K), a takze
okreslono w tym terenie
budowe nowej oczyszczalni
Sciekow (teren 11K).
Realizacja oczyszczalni
$ciekow stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (na podstawie art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia
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odbiornikiem podczyszczonych $ciekéw z
oczyszczalni. Obszar Doliny Rzeki
Moszczenicy zostal wskazany do objecia
ochrong w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa L.odzkiego,
a wigc ma znaczenie REGIONALNE a nie
tylko lokalne tak jak jest ocenione W
opracowaniu. Co wigcej, opracowanie nie
uwzglednia tego, ze korytarz rzeki jest
jedynym korytarzem ekologicznym dla
rozwijajacego si¢ miasta Strykowa i
dlatego powinien bezwzgl¢dnie podlegad
szczegoblnej uwadze.

3. Brak wskazan dla dziatan
kompensujacych dla utraty otuliny
chronigcej doling rzeki przed degradacja,
ale takze 1 przede wszystkim wskazan
dziatan, ktére moga zapobiegac
zanieczyszczeniom z terenéw przede
wszystkim planowanej inwestycji w nowa
oczyszczalnig. Jakakolwiek awaria lub
nawet odprowadzenie wod oczyszczonych,
ale ciggle o wysokiej zawarto$ci substancji
biogennych, zagraza zar6wno rzece jak i
mieszkancom wsi Smolice i tych dalej
potozonych. Dlaczego te zagrozenia nie
zostaly wymienione i dlaczego nie zostaty
wskazane rozwiazania, ktore maja
ogranicza¢ szkody dla srodowiska i dla
mieszkancow.

4. W Prognozie oddziatywania na
srodowisko nieprawidtowo zostato
ocenione oddziatywanie na krajobraz.
Obszar oczyszczalni wychodzi poza pas
zabudowy terenoéw produkcyjno-
ustugowych w sposob znaczacy i
nieuzasadniony i zaburza tad przestrzenny,
przyczynia si¢ do zawezenia doliny
Moszczenicy.

5. Takze zapis odnosnie tego ze
projektowane terenu IK stanowig obszar,
ktéry w szerszym kontekscie nie
przedstawia wysokiej warto$ci pod
wzgledem przyrodniczym jest kuriozalny,
biorac pod uwagg, jak duzy stopien
ingerencji w krajobraz doliny rzeki i
oddziatywanie na rzeke i wies jest

1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami).

Ad.1. Dziatania
kompensujace oraz dziatania
alternatywne wskazywane sa
w przypadku stwierdzenia
istotnego oddziatywania na
srodowisko. Na podstawie
prognozy stwierdzono, iz
projekt planu, w tym budowa
nowej oczyszczalni $ciekow,
nie wplynie istotnie na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy rowniez podkreslic, ze
oczyszczalnia Sciekow, w
zalezno$ci od parametrow
technicznych
przedsiewzigcia, moze
zalicza¢ si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko i jako taka
powinna mie¢
przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na
srodowisko w celu wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsigwzigcia, ze nie bedzie
ono znaczaco oddzialywac na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielkosé
i zasigg oddziatywania na
wszelkie aspekty
srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
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planowane.

Tak wyciagnigte wnioski 1 zaproponowane
dziatania kompensujace (a w zasadzie ich
brak dla doliny rzeki Moszczenicy i
mieszkancoéw Smolic) budzi ogromny
niepokdj i brak zaufania, ze celem
opracowania byla ochrona rozwigzan
bezpiecznych dla srodowiska i przede
wszystkim dla mieszkancéw wsi Smolice,
a nie po prostu spelnienie wymagan
formalnych.

Do Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako
dokumentu uprawomocniajacego zapisy
Studium wnoszg sprzeciw przeciwko
budowie nowej oczyszczalni $ciekow w
miejscowosci Smolice w projektowane;j
lokalizacji. Uwazam , ze ryzyka zostaly
zbagatelizowane i sa narazeniem zdrowia i
zycia mieszkancow wsi. Inwestycje nalezy
zlokalizowac¢ w odleglo$ci nie mniejsze;j
jak 500 metréw od zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Tylko takie
dziatania sg bezpieczne i nieucigzliwe dla
0s6b mieszkajacych w Smolicach. Skoro
takie zapisy znalazty si¢ tez w Studium,
nalezy je zmieni¢ tak by uwzgledniaty
bezpieczenstwo mieszkancow. Oprocz
zagrozenia bezposredniego takie zapisy
narazaja mieszkancow takze na
ucigzliwosci, ktore przekladaja si¢ i na
jakosé zycia.

Prosze¢ takze o wprowadzenie zieleni
kompensujacej straty, jakie niesie za sobg
realne wylaczanie z produkcji biologicznej
kolejnych terendw w naszej wsi na rzecz
rozbudowy terendw przemystowych.
Chcemy mie¢ mozliwo$¢ oddychaé
powietrzem spetniajacym normy, w
srodowisku, w ktorym nasze dzieci beda
mogly wzrasta¢ w zdrowiu.

dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegdtow
technicznych
przedsigwzigcia.

Ad.2. W prognozie
oddziatywania na Ssrodowisko
dolina rzeki Moszczenicy,
stanowigca korytarz
ekologiczny, zostata
zidentyfikowana i opisana w
sposob adekwatny do skali i
ustalen sporzadzonego
opracowania. Ponadto w
prognozie rzetelnie
przedstawiono mozliwe
oddziatywania projektu planu
na ww. ciek wodny, gdzie
stwierdzono, iz przy
zachowaniu zgodnoéci z
przepisami odrgbnymi nie
przewiduje negatywnego
oddziatywania na
$rodowisko. Nalezy
podkresli¢, ze tereny objete
planem potozone nie
obejmuja otuliny biologiczne;j
rzeki.

Ad.3. Na skutek realizacji
projektu planu,
dotychczasowe tereny rolne
stanowigce czgsciowo otuling
doliny rzeki Moszczenicy
zostang przeznaczone pod
tereny oczyszczalni $ciekow.
Nalezy wzia¢ pod uwage, iz
oczyszczalnia §ciekow
stanowi inwestycj¢ celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym. Realizacja
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oczyszczalni $ciekow
przyczyni si¢ docelowo do
poprawy jakos$ci srodowiska
przyrodniczego gminy.
Ponadto najbardziej
warto$ciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanego terenu
oczyszczalni. Nie
stwierdzono istotnego
oddziatywania realizacji
planu na doling rzeczna, w
zwiazku czym nie
wprowadzono rozwigzan
kompensacyjnych.

Awarie zwigzane z
funkcjonowaniem
oczyszczalni $ciekéw
pozostaja poza
kompetencjami projektu
planu. Zagrozenia zwigzane z
oddzialywaniem oczyszczalni
na ludnos¢ oraz srodowisko
opisane zostaty dostatecznie
w prognozie oddziatywania
na $rodowisko. Zachowanie
zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz zastosowanie
nowoczesnych i
wysokowydajnych
technologii oczyszczania
pozwoli na ograniczenie
mozliwych negatywnych
oddziatywan.

Ad.4. Oddzialywanie
projektu planu na krajobraz w
prognozie zostalo opisane
zostalo prawidtowo.
Oczyszczalnia $ciekow
powstawac bedzie w
bezposrednim sasiedztwie
terendw w znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ushug. Tereny te
stanowig obszar
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przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sasiedztwie tych terenow jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym. Rzeczywista
intensywno$¢ zabudowy
terenu IK pozostaje poza
kompetencjami projektu
planu (wprowadzono
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej), rozmieszczenie
poszczegdlnych obiektow w
terenie 11K bedzie zaleze¢ od
projektu technicznego
oczyszczalni.

Ad.5. Obszar przeznaczony w
projekcie planu pod
oczyszczalnig Sciekow nie
znajduje si¢ na terenach
objetych prawng ochrong na
mocy ustawy o ochronie
przyrody. Stanowi tereny
rolnicze, ktére nie
charakteryzuja si¢ wysokimi
warto$ciami przyrodniczymi.
Cenne tereny (w tym
bezposrednia dolina rzeki
Moszczenicy) znajdujg si¢
poza terenem opracowania.

6. | 23.12.2020

osoba fizyczna

Do Prognozy oddzialywania na
Srodowisko

1. Nie przedstawia rozwigzan
kompensujacych, jakoby dalsze inwestycje
nie pozostawaty bez wptywu na
srodowisko, podczas gdy otoczenie Miasta
Strykowa jest zte i ulega pogorszeniu na
skutek nieharmonijnego rozwoju (duze
obciazenie komunikacyjne, zwigkszone
emisje szkodliwych pytow, hatasu,
nadmierne nocne o$wietlenie). Lokalizacja
Gminy na Skrzyzowaniu Autostrad o

W terenie opracowania
aktualnie znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekow. W
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Strykéw (rozdziat I11.7.
KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J)
oczyszczalni¢ wskazano jako
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znaczeniu mi¢dzynarodowym jest szansa
na lepsza jako$¢ zycia. Takie dzialania
maja szansg si¢ powies¢ tylko w przypadku
przemyslanych i harmonijnych dziatan
uwzgledniajacych takze zasoby, ktore
nalezy chronic.

2. W Prognozie oddziatywania na
Srodowisko brak jest powiazania z ciggiem
rzeki, ktora znajduje si¢ na potudnie od
opracowania, jest w bezposrednim
sgsiedztwie opracowania, ale bedzie takze
odbiornikiem podczyszczonych $ciekdéw z
oczyszczalni. Obszar Doliny Rzeki
Moszczenicy zostat wskazany do objecia
ochrong w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego,
a wiec ma znaczenie REGIONALNE a nie
tylko lokalne tak jak jest ocenione W
opracowaniu. Co wigcej, opracowanie nie
uwzglednia tego, ze korytarz rzeki jest
jedynym korytarzem ekologicznym dla
rozwijajacego si¢ miasta Strykowa i
dlatego powinien bezwzglednie podlegaé
szczegblnej uwadze.

3. Brak wskazan dla dziatan
kompensujacych dla utraty otuliny
chronigcej doling rzeki przed degradacja,
ale takze i przede wszystkim wskazan
dziatan, ktére moga zapobiegac
zanieczyszczeniom z terenow przede
wszystkim planowanej inwestycji w nowa
oczyszczalnie. Jakakolwiek awaria lub
nawet odprowadzenie wdd oczyszczonych,
ale ciagle o wysokiej zawarto$ci substancji
biogennych, zagraza zar6wno rzece jak i
mieszkancom wsi Smolice i tych dalej
potozonych. Dlaczego te zagrozenia nie
zostaty wymienione i dlaczego nie zostaty
wskazane rozwiazania, ktore maja
ogranicza¢ szkody dla srodowiska i dla
mieszkancow.

4. W Prognozie oddziatywania na
srodowisko nieprawidtowo zostato
ocenione oddziatywanie na krajobraz.
Obszar oczyszczalni wychodzi poza pas
zabudowy terenow produkcyjno-
ustugowych w sposob znaczacy i

podstawowy odbiornik
$ciekow sanitarnych (w
terenie 21K), a takze
okreslono w tym terenie
budow¢ nowej oczyszczalni
sciekow (teren 11K).
Realizacja oczyszczalni
Sciekow stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (na podstawie art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami).

Ad.1. Dziatania
kompensujace oraz dziatania
alternatywne wskazywane sa
w przypadku stwierdzenia
istotnego oddziatywania na
$rodowisko. Na podstawie
prognozy stwierdzono, iz
projekt planu, w tym budowa
nowej oczyszczalni §ciekow,
nie wplynie istotnie na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze
oczyszczalnia $ciekow, w
zalezno$ci od parametrow
technicznych
przedsigwzigcia, moze
zaliczac si¢ do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko 1 jako taka
powinna mie¢
przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na
srodowisko w celu wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsiewziecia, ze nie bedzie
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nieuzasadniony i zaburza fad przestrzenny,
przyczynia si¢ do zawezenia doliny
Moszczenicy.

5. Takze zapis odnosnie tego ze
projektowane terenu IK stanowig obszar,
ktory w szerszym kontekscie nie
przedstawia wysokiej wartosci pod
wzgledem przyrodniczym jest kuriozalny,
biorgc pod uwagg, jak duzy stopien
ingerencji w krajobraz doliny rzeki i
oddziatywanie na rzeke i wies jest
planowane.

Tak wyciagniete wnioski i zaproponowane
dziatania kompensujace (a w zasadzie ich
brak dla doliny rzeki Moszczenicy i
mieszkancow Smolic) budzi ogromny
niepokdj i brak zaufania, ze celem
opracowania byla ochrona rozwigzan
bezpiecznych dla srodowiska i przede
wszystkim dla mieszkancow wsi Smolice,
a nie po prostu spetnienie wymagan
formalnych.

Do Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jako
dokumentu uprawomocniajacego zapisy
Studium wnoszg sprzeciw przeciwko
budowie nowej oczyszczalni Sciekow w
miejscowosci Smolice w projektowane;j
lokalizacji. Uwazam , ze ryzyka zostaty
zbagatelizowane i sg narazeniem zdrowia i
zycia mieszkancow wsi. Inwestycje nalezy
zlokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej
jak 500 metréw od zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Tylko takie
dziatania sa bezpieczne i nieucigzliwe dla
0s6b mieszkajacych w Smolicach. Skoro
takie zapisy znalazly si¢ tez w Studium,
nalezy je zmieni¢ tak by uwzgledniaty
bezpieczenstwo mieszkancow. Oprocz
zagrozenia bezposredniego takie zapisy
narazaja mieszkancow takze na
ucigzliwosci, ktore przektadaja si¢ i na
jakos¢ zycia.

Prosze takze o wprowadzenie zieleni
kompensujacej straty, jakie niesie za soba
realne wylaczanie z produkcji biologicznej
kolejnych terenéw w naszej wsi na rzecz

ono znaczaco oddziatywaé na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielkosé
i zasigg oddziatywania na
wszelkie aspekty
srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegotow
technicznych
przedsigwzigcia.

Ad.2. W prognozie
oddziatywania na $rodowisko
dolina rzeki Moszczenicy,
stanowiaca korytarz
ekologiczny, zostata
zidentyfikowana i opisana w
sposob adekwatny do skali i
ustalen sporzadzonego
opracowania. Ponadto w
prognozie rzetelnie
przedstawiono mozliwe
oddziatywania projektu planu
na ww. ciek wodny, gdzie
stwierdzono, iz przy
zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrgbnymi nie
przewiduje negatywnego
oddziatywania na
srodowisko. Nalezy
podkresli¢, ze tereny objete
planem polozone nie
obejmuja otuliny biologiczne;j
rzeki.

Ad.3. Na skutek realizacji

1d: 28062412-77F3-440C-9F8B-15E9CF6D4686. Projekt

Strona 44 z 58




rozbudowy terendw przemystowych.
Chcemy mie¢ mozliwo$¢ oddychaé
powietrzem spelniajagcym normy, w
srodowisku, w ktorym nasze dzieci b¢da
mogly wzrasta¢ w zdrowiu.

projektu planu,
dotychczasowe tereny rolne
stanowiace czeSciowo otuling
doliny rzeki Moszczenicy
zostang przeznaczone pod
tereny oczyszczalni §ciekow.
Nalezy wzia¢ pod uwage, iz
oczyszczalnia §ciekow
stanowi inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym. Realizacja
oczyszczalni $ciekow
przyczyni si¢ docelowo do
poprawy jako$ci srodowiska
przyrodniczego gminy.
Ponadto najbardziej
wartosciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanego terenu
oczyszczalni. Nie
stwierdzono istotnego
oddziatywania realizacji
planu na doling rzeczna, w
zwigzku czym nie
wprowadzono rozwigzan
kompensacyjnych.

Awarie zwiazane z
funkcjonowaniem
oczyszczalni $ciekow
pozostaja poza
kompetencjami projektu
planu. Zagrozenia zwigzane z
oddziatywaniem oczyszczalni
na ludno$¢ oraz srodowisko
opisane zostaly dostatecznie
w prognozie oddziatywania
na $rodowisko. Zachowanie
zgodnosci z przepisami
odregbnymi oraz zastosowanie
nowoczesnych i
wysokowydajnych
technologii oczyszczania
pozwoli na ograniczenie
mozliwych negatywnych
oddziatywan.

Ad.4. Oddzialywanie
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projektu planu na krajobraz w
prognozie zostato opisane
zostato prawidlowo.
Oczyszczalnia $ciekow
powstawaé bedzie w
bezposrednim sgsiedztwie
terendw w znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ustug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym. Rzeczywista
intensywno$¢ zabudowy
terenu IK pozostaje poza
kompetencjami projektu
planu (wprowadzono
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej), rozmieszczenie
poszczegblnych obiektow w
terenie 11K bedzie zaleze¢ od
projektu technicznego
oczyszczalni.

Ad.5. Obszar przeznaczony w
projekcie planu pod
oczyszczalni¢ $ciekdw nie
znajduje si¢ na terenach
objetych prawng ochrong na
mocy ustawy o ochronie
przyrody. Stanowi tereny
rolnicze, ktére nie
charakteryzuja sie¢ wysokimi
wartosciami przyrodniczymi.
Cenne tereny (w tym
bezposrednia dolina rzeki
Moszczenicy) znajdujg si¢
poza terenem opracowania.

7. | 23.12.2020

osoba fizyczna

Uwagi do Prognozy oddzialywania do

W terenie opracowania
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Smolice, Tymianka oraz czg$ci miasta
Strykowa.

Prosze o zapoznanie si¢ z uwagami do
Prognozy. Celem mojego listu nie jest
bezposrednia

korzys¢, ale troska o dobro wspolne.
Prosze zwrdci¢ uwage, ze oprocz
zastrzezen zaproponowalam rozwigzania,
ktore by¢ moze w krotkiej perspektywie
czasowej moga by¢ niewygodne, to jednak
daja duzo wigcej korzysci dla spojnego i
Zroéwnowazonego rozwoju gminy i takze
ekonomicznie uzasadnione.

1. Prognoza oddziatywania na srodowisko
nie zawiera elementow, do ktorych jest
obligowana i ktore wymienia we
wprowadzeniu tj.:

,,-przedstawia rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu,

-przedstawia rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru."

2. Ponadto w Prognozie pomija si¢ tez
niektore elementy, ktore moga mie¢ wptyw
np. oddziatywanie na krajobraz czy tad
przestrzenny.

Uzasadnienie

Dolina rzeki Moszczenicy zostata
wskazana do objecia ochrong w Planie
Zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa todzkiego i
jest czgscig obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Sokolnicko - Pigtkowskiego (
Uchwata nr XVI/116/2007z dnia
28.12.2007. Dolina rzeki stanowi korytarz
ekologiczny i szans¢ dla rozwoju gminy z
dostosowaniem do wspolczesnych wyzwan
(zmiany klimatu, pustynnienie krajobrazu,
zty stan ekologiczny wod

aktualnie znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekow. W
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Strykéw (rozdziat I11.7.
KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEY)
oczyszczalni¢ wskazano jako
podstawowy odbiornik
$ciekow sanitarnych (w
terenie 21K), a takze
okreslono w tym terenie
budowg nowej oczyszczalni
Sciekow (teren 11K).
Realizacja oczyszczalni
$ciekow stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (na podstawie art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami).

Ad.1. Dziatania
kompensujace oraz dziatania
alternatywne wskazywane sa
w przypadku stwierdzenia
istotnego oddziatywania na
srodowisko. Na podstawie
prognozy stwierdzono, iz
projekt planu, w tym budowa
nowej oczyszczalni §ciekow,
nie wplynie istotnie na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze
oczyszczalnia $ciekow, w
zaleznos$ci od parametrow
technicznych
przedsigwzigcia, moze
zaliczac si¢ do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko 1 jako taka
powinna mie¢
przeprowadzona procedure
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powierzchniowych). W Studium teren
oczyszczalni graniczy w zasadzie z
terenem zalewowym, przewidzianym takze
jako zbiornik retencyjny, nie ma w
zasadzie strefy buforowej i zadnej ochrony
zaréwno dla ekosystemu rzeki jak i
mieszkancow, ktorych nieruchomosci
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie
tejze rzeki. Zgodnie z Ramowa Dyrektywa
Wodnag stan wdd bedzie musiat by¢
poprawiony, a juz dzi§ wiemy ze w
rozwigzaniu probleméw konieczne jest
zachowanie sprawnych i wydajnych
ekosystemow jako rozwigzanie najtansze i
jedynie w pelni skuteczne. Istnieja
rozwigzania alternatywne co do
proponowanych w projekcie MPZP np.
odsunigcie inwestycji IK (chodzi gtéwnie o
zabudowg i szarg infrastrukture) i
usytuowanie jej w pasie PU, co przyczyni
si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa
ekologicznego i umozliwi zachowanie
strefy buforowej na obecnie planowanym
terenie 11K. W opracowaniu nie wskazano,
zaburzenia fadu przestrzennego poprzez
wysuniecie linii zabudowy dla terenow 1K
ani wzrostu zanieczyszczen z powodu
takiej lokalizacji drogi dojazdowej do tejze
oczyszczalni mimo tego, ze droge t¢ mozna
poprowadzi¢ z drogi wojewodzkiej,
zmniejszajac ucigzliwos¢ dla doliny rzeki,
rezygnujac z transportochtonnosci
inwestycji (80m zamiast 280m odcinak
drogi).

Uzasadnienie szczegétowe - wybrane
przyktady

3.9.2.

W prognozie oddziatywania do
miejscowego planu zagospodarowania
zapisane jest ze ,,realizacja ustalen projektu
planu bedzie wptywaé na mozliwosé
osiagnigcia celow ustalonych dla
jednolitych czgéci wod", co stanowi wazny
problem a nie zostato w zaden sposob
wyjasnione co to znaczy i dlaczego jest to
wazne. Nie sg wskazane zadne rozwiazania
majace na celu zapobieganie, ograniczanie,

oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na
$rodowisko w celu wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsigwzigcia, ze nie bedzie
ono znaczaco oddzialywac na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielkosé
i zasieg oddziatywania na
wszelkie aspekty
Srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegolow
technicznych
przedsiewzigcia.

Ad.2. W prognozie mozliwe
oddziatywania realizacji
projektu planu zostaty
opisane adekwatnie do
rodzaju opracowania.
Przedstawiono oddzialywanie
na krajobraz oraz fad
przestrzenny w rozdziale 9.5
Oddziatywanie na krajobraz.
Teren IK powstawac bedzie
w bezposrednim sasiedztwie
terendw w znacznym stopniu
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kompensacje i rozwigzania alternatywne.
4.9.5. 1K

,.Nie przewiduje si¢ powstania obiektow
dysharmonijnych, niewpisujacych si¢ w
lokalny krajobraz”.

Inwestycja znaczaco oddzialuje na
krajobraz Doliny rzeki Moszczenicy. W
opisie jest tylko odniesienie do zabudowy
PU a pomija si¢ kontekst doliny rzeki,
objetym ochrong w PZP woj. Lodzkiego.
Obszar ten bedzie tez oddzialywac
dysharmonijnie lub szkodliwie poprzez
inne elementy pominigte lub umniejszone
np. emisja odorow (dlaczego tylko na
terenie oczyszczalni a poza nig juz nie?),
emisje szkodliwych aerozoli, ktore w ogole
pominigto, a ktore w srodowisku
wilgotnym begda mie¢ mozliwos$¢ znacznej
dyspersji w otoczeniu, zanieczyszczenie
hatasem i $wiattem.

5.9.7.

,,Zmniejszy si¢ udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Nastapi wyciecie
zadrzewien, ktore stanowig miejsce
zerowania matych ssakow oraz ptactwa."
Nie zaproponowano rozwigzan zaradczych
np. zwigkszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej pod parkingami
(nawierzchnie przepuszczalne) lub inne,
nie wskazano dziatan kompensujacych np.
chociaz szpaler drzew gatunkow
rodzimych wzdtuz potudniowej granicy
terendw PU, ktére pomoglyby ograniczy¢
ilo§¢ pylow, zanieczyszczenia §wiattem i
stanowi¢ pozytek dla lokalnej fauny.
Panie Burmistrzu, zmiany s3 potrzebne,
oczyszczalnia tez. Wspieram Pana w
madrych i jak wiem bardzo trudnych
decyzjach. Zdaje sobie sprawe ze zostaty
juz poczynione czasochtonne i kosztowne
kroki (studium, projekt MPZP, projekt
drogi dojazdowej IKDD). Mimo to —
przesunigcie lokalizacji oczyszczalni do
pasa zabudowy 1PU, cho¢ wiem ze
proceduralnie wymagajaca, bedzie miata
wigcej korzysci dlugoterminowych i
wskazuje na lepsze wykorzystanie

zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ushug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidlowym i
zalecanym. Teren IK
wprowadzony zostat na
terenach rolniczych,
niecharakteryzujacych si¢
duzymi walorami
przyrodniczymi. Od poludnia
teren graniczy z doling rzeki
Moszczenicy. Najbardziej
warto$ciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanej budowy
oczyszczalni. W zwigzku z
powyzszym nie stwierdza si¢
zaburzenia tadu
przestrzennego.

Ad.3. W prognozie znalazt
si¢ zapis ,,realizacja ustalen
projektu planu bedzie
wptywac¢ na mozliwos¢
osiagniecia celow
ustalonych dla jednolitych
czgsci wod”. Realizacja
oczyszczalni $ciekow
przyczyni si¢ do ograniczenia
stosowania indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych
oraz wigkszej kontroli
gospodarki $ciekowe;j.
Przyczyni si¢ to do
zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania §ciekami
oraz ich oczyszczania co
docelowo wplynie na
polepszenie jakosci stanu
$rodowiska w gminie, a tym
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przestrzeni i zasobow ktérymi dysponuje
gmina. Dodam, Ze sama korzys¢ z
realizacji krotszej drogi dojazdowej z drogi
Wojewaddzkiej (o 200m), przy
wprowadzeniu proponowanych zmian,
pokryje z nawiazka koszty proceduralne
przesunigcia oczyszczalni.

samym wieksze mozliwo$ci
osiagnigcia celow
srodowiskowych.

Ad.4. Teren IK powstawac
bedzie w bezposrednim
sgsiedztwie terendw w
znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ustug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidtowym i
zalecanym.

Teren IK wprowadzony
zostat na terenach rolniczych,
niecharakteryzujacych si¢
duzymi walorami
przyrodniczymi. Od potudnia
teren graniczy z rzeka
Moszczenicg. Najbardziej
wartosciowy przyrodniczo
teren doliny rzecznej
przebiega poza obszarem
planowanej budowy
oczyszczalni. W zwiazku z
powyzszym nie stwierdza si¢
negatywnego oddziatywania
na krajobraz.

Prawidtowo prowadzona,
nowoczesna oczyszczalnia
$ciekow stanowi niewielkie
zagrozenie dla jakosci zycia
mieszkancow.

Nalezy rowniez podkreslic, ze
oczyszczalnia Sciekow, w
zalezno$ci od parametrow
technicznych
przedsigwzigcia, moze
zalicza¢ si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczgco oddzialywaé
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na $rodowisko 1 jako taka
powinna mieé¢
przeprowadzong procedure
oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na
$rodowisko w celu wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
realizacji przedsigwzigcia
(mozna odstapi¢ od
procedury OOS, jesli
odpowiedni organ uzna na
podstawie karty
informacyjnej
przedsigwzigcia, ze nie bedzie
ono znaczaco oddzialywac na
srodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby
procedury ocenia si¢ wielko$¢
i zasigg oddziatywania na
wszelkie aspekty
srodowiskowe, w tym
zdrowie ludzi, zgodnos¢ z
przepisami, a w przypadku
istotnie negatywnych
oddziatywan wskazuje si¢
dziatania zapobiegajace. Na
etapie sporzadzania planu
analiza mozliwych
negatywnych oddziatywan
jest ograniczona do analizy
scenariuszy
prawdopodobnych i nie
mozna wysnué
jednoznacznych wnioskow
bez znajomosci szczegotow
technicznych
przedsigwzigcia.

Ad.5. Projektowane tereny
wprowadzone zostaly na
obszarze, ktory w szerszym
kontekscie pod wzgledem
aspektow przyrodniczych nie
przestawia wysokiej warto$ci.
Wskazniki zabudowy
okreslone dla poszczegodlnych
terendw okreslone zostaly
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zgodnie z poszanowaniem
srodowiska przyrodniczego.
W zwiazku z tym nie
wprowadzano dziatan
kompensujacych.

23.12.2020

osoba fizyczna

Nie zgadzam si¢ na lokalizacj¢ nowej
oczyszczalni $ciekdw we wsi Smolice, na
wysokosci istniejacej zwartej zabudowy
mieszkaniowej i wykraczajacej poza linie
zabudowy dla terenow przemystowo —
ushugowych.

Uzasadnienie: W projekcie MPZP zapisane
jest, ze dopuszcza si¢ dla terenu 11K
lokalizacje przedsigwzigé (oczyszczalnie
$ciekdw) mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w bliskiej
odlegtosci od centrum wsi Smolice, tuz
obok zbiornika retencyjnego na rzece
Moszczenicy. Taka lokalizacja stanowi nie
tylko uciazliwo$¢ (odory i szkodliwe
aerozole), ale moze stanowic takze
zagrozenie dla mieszkancow wsi. Ponadto
lokalizacja tego obiektu w tym miejscu
obniza warto$¢ nieruchomosci, przyczynia
si¢ do degradacji doliny rzeki oraz
ogranicza mozliwo$¢ stworzenia terenow
rekreacyjnych wzdtuz rzeki od Strykowa
do Anielina Swedowskiego, czego
mieszkancy od lat oczekuja. Ponadto
planowany teren oczyszczalni wykracza
poza lini¢ zabudowy terendw
przemystowo-ustugowych co jest
zaburzeniem tadu przestrzennego.
Oczekuje, ze teren oczyszczalni zostanie
wyprowadzony jak najdalej od centrum wsi
lub przynajmniej w pasie zabudowy
przemystowo-ushugowej oznaczonej jako
1PU, a wigc o 100 metréw dalej od
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
centrum wsi niz obecnie planuje sie.

11K

Oczyszczalnia $ciekow
powstawac bedzie w
bezposrednim sasiedztwie
terendw w znacznym stopniu
zainwestowanych, o funkcji
produkcyjnej, sktadow,
magazynow, ushug. Tereny te
stanowig obszar
przeksztatcony o wysokim
wskazniku zabudowy,
charakteryzujacy si¢ niskimi
walorami krajobrazowymi.
Lokalizacja oczyszczalni w
sgsiedztwie tych terendw jest
rozwigzaniem prawidlowym i
zalecanym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz czesSci miasta Strykowa, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatdw planistycznych, aw szczegoélnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz czg¢sci miasta Strykowa.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe¢ uktadu drogowego oraz budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej.
Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Miejska w Strykowie strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy izawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zostana zroOwnowazone
poprzez wzrost wptywéw do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej mogg wigc zostaé wykorzystane réwniez dochody wynikajace ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreSlone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Strykowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...ccovvviiiiiiiiiiiniiiinnninnn,
Rady Miejskiej w Strykowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice
i Tymianka oraz cze$ci miasta Strykowa

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XV/144/2019 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz cze$ci miasta Strykowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice 1 Tymianka oraz czesci
miasta Strykowa nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw, przyjetej Uchwatg Nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
23 wrzesnia 2013 r., zmienionej Uchwatg Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca
2019 r. Plan dotyczy czeSciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 44,7 ha, zlokalizowanego
w zachodniej czeSci miasta Strykow, potudniowej cze$ci obrgbu Tymianka i1 pdinocnej czesci obrebu
Smolice. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Smolice i Tymianka oraz czg¢sci miasta Strykowa obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Strykowa, uchwalony Uchwatg Nr XL1/317/2005 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
28 wrzesnia 2005 r., oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, uchwalony
Uchwata Nr XXXVI1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 28 lipca 2009 r. Do sporzadzania
nowego planu miejscowego przystgpiono celem ustalenia zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w zwigzku =z wprowadzeniem w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw nowych terenéw inwestycyjnych, wtym nowej
lokalizacji oczyszczalni $ciekéw, co przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania
przestrzeni zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice 1 Tymianka oraz czesci
miasta Strykowa ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug, ustug
z zielenig, sportu irekreacji, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug, infrastruktury
technicznej — oczyszczalnia Sciekow, tereny otwarte: rolnicze, a takze tereny komunikacji: drog publicznych
klasy gtéwnej, lokalnej i dojazdowej, drog wewngtrznych.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystgpujg dobra kultury wspotczesne;;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania
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zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wilascicieli
gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz zaprojektowano
nowe drogi do obstugi terenéw budowlanych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry drog
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta i gminy Strykow, przyjetej Uchwatg Nr XXI1/158/2016 Rady Gminy
Miejskiej w Strykowie z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Strykéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmuja
wykup gruntow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od
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nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).
Saldo bilansu wydatkéow i1dochodéw oszacowane w prognozie skutkéw finansowych jest dodatnie
(prognozowane dochody budzetu gminy przewyzszaja wydatki). W zwiazku z powyzszym ustalenia planu
miejscowego wptyna pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Strykowie podjeta Uchwate Nr XV/144/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi
Smolice i Tymianka oraz czg¢sci miasta Strykowa;

2)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 1 kwietnia
2020 r. (w ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek ztozony przez osobg fizyczng);

3)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 2 wrze$nia 2020 r. do
24 wrzesnia 2020 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 17 wrzesnia 2020 r.;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
9 pazdziernika 2020 r. (do projektu planu wptynety 2 uwagi, ktére zostaty uwzglgdnione);

10)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uwzglednienia uwag;

11)ogtoszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada
2020 r. do 9 grudnia 2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 8 grudnia 2020 r.;

12)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
23 grudnia 2020 r. (do projektu planu wptyneto 8 uwag, ktore zostaty nieuwzglednione);

13)przedstawiono Radzie Miejskiej w Strykowie do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
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Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Strykowie projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz
czg¢sci miasta Strykowa. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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