Projekt

z dnia 2 wrze$nia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922), w zwiazku zuchwalag Nr
XXIII/184/2016 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 27 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Bratoszewice, Rada Miejska w Strykowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalenn zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, zatwierdzonej uchwata nr
X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Bratoszewice sktadajacy sig z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Bratoszewice" w skali 1:2000, stanowigcym integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiacego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych — plik elektroniczny, stanowigce integralny zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatgcznik do uchwaty Nr XXIII/184/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
27 czerwca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonej po zewngetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej,
na ktoérej budynek sie znajduje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
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- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapys;
4) obiekty niekubaturowe - rozumie si¢ przez to obiekty liniowe;

5) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce budowlanej. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut przyziemia na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustlugach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dzialalnos$cia produkcyjna.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice terenu objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiary;

5) granica terenu zamknietego PKP;

6) przeznaczenie terenow;

7) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV;

8) strefa ochronna od napowietrznej linii §redniego napigcia SN 15kV;

9) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;

10) strefa ekspozycji zabytkowego zatozenia folwarczno-patacowo-parkowego w Woli Bledowe;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1RMn, 2RMn, 3RMn, 4RMn, SRMn,
6RMn, 7RMn, 8RMn, 9RMn, 10RMn, 11RMn, 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn;

5)teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem: 1RM;

6) tereny rolnicze oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1Z1, 271, 3Z1, 471

8) tereny zieleni - lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 371, 4ZL, 571, 6ZL, 771, 8ZL., 971, 10ZL,
11ZL, 1271, 1371, 14ZL, 15ZL, 16ZL;

9) tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

10) teren komunikacji — publiczny ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem: 1KDxs;
11) tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy, oznaczony symbolami: 1KDx, 2KDx;
12) teren komunikacji — kolejowej, oznaczony symbolem: Kk.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §14;

2) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu, zlokalizowanych zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, ale niespelniajagcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy
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przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu,
powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci
zabudowy;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow, z zastrzezeniem pkt. 4,

4) okre$lonego w pkt. 3 wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym drog, dziatek wydzielanych wcelu polepszenia warunkoéw
zagospodarowania sgsiedniej dziatki, regulacji stanow prawnych nieruchomos$ci oraz podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem RMn, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

4) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

5)dla terendw oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terendow oznaczonych symbolami U w przypadku lokalizacji ustug turystycznych, hoteli lub Spa oraz
ushug sportu i rekreacji jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala si¢ stref¢ ekspozycji zabytkowego zatozenia folwarczno - patacowo — parkowego w Woli Btedowej,
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy wyzszej niz 8,0 m,
2) zakaz lokalizacji wszelkich dominant urbanistycznych,
3) zachowanie osi widokowych na zabytkowe zatozenie folwarczno-patacowo-parkowe w Woli Blgdowej,

4) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z zapisami §18, §20, §21, §22, §25, §27,
§28.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ dla calego obszaru ze wzgledu na potozenie
w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 ,,Strykéw” — wody trzeciorzgdowe, ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
nastepujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 10,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 10,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §17 ust. 1 pkt 9,
d) dla terenow oznaczonych symbolem RMn, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 11,

e) dla terenu oznaczonego symbolem: RM, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 10;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, RM, MN/U — 20,0 m, za wyjatkiem dzialek na zakretach
i zakonczeniach drog,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: MN, RMn - 18,0 m, za wyjatkiem dzialek na zakretach
i zakonczeniach drog;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
po 6,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDZ — klasy zbiorczej,

b) KDL — klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;
2) publiczny ciag pieszo-jezdny: KDxs;
3) publiczny ciag pieszy: KDx;

4) zachowanie ciagglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem:

a)z przylegtych drog publicznych, przy czym obstuge komunikacyjng zterenu drogi krajowej
zlokalizowanej poza granicami planu wylacznie poprzez istniejace wiaczenia,

b) z przylegtych ciggdw pieszo-jezdnych,
¢) z przylegtych drég wewngtrznych;

d) dla terenéw RM, RMn, R, ZL z ciggow pieszo — jezdnych, innych niz oznaczone na rysunku planu,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

6) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w lacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RMn
iRM,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
¢) 1 miejsce postojowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;
7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenach drog publicznych klasy KDD, KDL i KDZ, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) 2 na kazdy obiekt ustugowy;
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8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych podziemnych, w garazach
wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych, na publicznych miejscach postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ irozbudowe¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 30 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

f) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

g) na terenach RM, RMn przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchodow zwierzecych na ptytach obornikowych oraz w zbiornikach na ptynne odchody zwierzece,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabezpieczanie budowli rolniczych przed przenikaniem wyciekow
do gruntu i zaopatrzenia w instalacje odprowadzajace wycieki do odpowiednich szczelnych zbiornikdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

j) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odr¢bnymi,

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
m) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z zapisami odrgbnymi.
2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych Iub stupowych,

b)na terenach MN, MN/U, RMn, RM mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode zindywidualnych studni
glebinowych,

c¢) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§15.1. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wiaty,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

¢) miejsca postojowe,

d) ciagi pieszo — jezdne,

e) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §13 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego - do 6,0 m,
¢) obiektow budowlanych innych niz budynki — do 10,0 m;
9) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?,
z uwzglednieniem §8 pkt 3 1 4;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) zachowanie istniejagcych budynkoéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§16. 1. W zakresie szczegotlowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa — ushug
nieucigzliwych, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,

b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
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) miejsca postojowe,
d) ciagi pieszo — jezdne,
e) dojScia 1 dojazdy;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacje budynkoéw w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 35%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — 1,05 maksymalna;

8) maksymalng wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj.
do 11,0 m,

b) budynku garazowego — do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
9) geometrig¢ dachu:
a) dach plaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 1000 m?,
z uwzglednieniem §8 pkt 3 i 4;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
8MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§17.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
€) miejsca postojowe;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13 przy czym dla istniejacych budynkoéw usytuowanych w czesci lub catosci
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przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudoweg jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 40%;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,70;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 10,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli — do 15,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 2000 m? z
uwzglednieniem §8 pkt 3 14;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 7, §;
11) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow
o funkcji innej niz dopuszczalna, z prawem ich przebudowy, rozbudowy inadbudowy zzachowaniem
pozostatych ustalen.

§18. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RMn, 2RMn, 3RMn, 4RMn, SRMn, 6RMn,
7RMn, 8RMn, 9RMn, 10RMn, 11RMn, 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym: budynki mieszkalne jednorodzinne, inwentarskie i gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki garazowe,
¢) budynki mieszkalne jednorodzinne niezwigzane z zabudowg zagrodows,
d) budynki gospodarczo-garazowe,
e) ptyty obornikowe,
f) zbiorniki na gnojowicg,
g) silosy,
h) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
i) dojscia i dojazdy;
3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy

i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy;

4) dla terenu 6RMn uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych
w §10;
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5) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej lub zespolonej;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 50%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

b) budynku inwentarskiego i gospodarczego — w przypadku dachu stromego do 12,0 m, w przypadku dachu
ptaskiego do 10,0 m,

¢) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
d) pozostatych budowli — do 18,0 m;

10) geometri¢ dachu:
a) dach plaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

11) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz,
z uwzglednieniem §8 pkt 3 i 4:

a) dla zabudowy zagrodowej: 3000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?;
12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 7, §;
13) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1RMn, 2RMn, 3RMn, 4RMn, SRMn, 6RMn, 7RMn, 8RMn,
9RMn, 10RMn, 11RMn, 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15SRMn, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje kondygnacji podziemnych;
2) lokalizacj¢ budynkow w granicy z dziatka sasiednig w liniach rozgraniczajacych terenu.

§19.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne niezwiazane z zabudowa zagrodowa,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
d) ptyty obornikowe,
e) zbiorniki na gnojowice,
f) silosy,
g) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojscia i dojazdy;
3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem

ograniczen zapisanych w §13 przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
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i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej lub zespolone;j;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

b) budynku inwentarskiego i gospodarczego — w przypadku dachu stromego do 12,0 m, w przypadku dachu
ptaskiego do 10,0 m,

¢) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
d) pozostatych budowli — do 18,0 m;

9) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejszg niz: 3000 m?,
z uwzglednieniem §8 pkt 3 1 4;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 7, §;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RM, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;
2) lokalizacj¢ budynkow w granicy z dziatkg sgsiednig w liniach rozgraniczajacych terenu.

§20. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia i niekubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,20;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

b) budynku inwentarskiego i gospodarczego — w przypadku dachu stromego do 12,0 m, w przypadku dachu
ptaskiego do 10,0 m,

¢) pozostatych budowli — do 18,0 m;
7) geometri¢ dachu:

1d: 44D6CA6B-0B93-4F35-913B-F9357C92DETF. Projekt Strona 11 z 43



a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw,
wykuszy oraz zadaszen wejsé;

8) dla zabudowy zagrodowej w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz: 3000 m?, z uwzglednieniem §8 pkt 3 i 4;

9) dla terenu 7R uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych
w §10;

10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1Z1, 2Z1, 371, 4Z1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i niekubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;;

3) dla terenu 1ZI uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych
w §10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%;
5) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

§22. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL., 771, 8ZL,,
9ZL,10ZL,11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni - lasy;

2) dla terenu 13ZL uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych
w §10;

3) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

§ 23. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — drog publicznych klasy zbiorczej;

2) lokalizacje fragmentu drogi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 9,0 m do 12,0 m;
4) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§24. W  zakresie szczegOtowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenu 1IKDL —9,0 m - 12,0 m,
b) dla terenow 2KDL, 3KDL — 12,0 m,
¢) dla terenow 4KDL — 12,0 m - 20,0 m,
d) dla terenu SKDL — 12,0 m - 15,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§25. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:
a) dla terenow 1KDD, 3KDD, 7KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD - 10,0 m,
b) dla terenow 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD — 8,0 m,
¢) dla terenéw 8KDD, 9KDD, 11KDD - 12,0 m,
d) dla terenu 10KDD — 10,0 m - 12,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) dla terenow 8KDD, 11KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

5)dla terenu 13KDD uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu
okreslonych w §10;

6) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDxs, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6,0 m.

§27. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDx, 2KDx ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4,0 m;

3) dla terenu 1KDx uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych
w §10.

§28. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Kk ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej, dworzec kolejowy, perony kolejowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynki administracyjne, techniczne, ustugowe i gospodarcze stuzace obstudze kolei,

¢) istniejgce budynki mieszkalne,

d) miejsca postojowe, w tym parkingi w zieleni,

e) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13;

4) uwzglednienie ograniczen w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku planu okreslonych w §10;
5) maksymalna powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni terenu;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 30%;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,001 — maksymalna 0,2;
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8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku — do 9,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 25,0 m, przy czym w strefie ekspozycji oznaczonej na rysunku
planu obowigzujg ograniczenia okre§lone w §10;

9) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0°do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

10) lokalizacje jednopoziomowych przejazdow kolejowo — drogowych linii kolejowe] Zgierz — Lowicz
z drogami powiatowymi i drogami gminnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

11) sytuowanie elementow infrastruktury kolejowej itechnicznej, zwigzanej zterenami kolei, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 29. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow: MN, MN/U, U, RM, RMn - 8%,
2) dla pozostatych terenow — 0,1%,
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica

1d: 44D6CA6B-0B93-4F35-913B-F9357C92DETF. Projekt Strona 14 z 43



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice
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RYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTO - GMINA STRYKOW (UCHWALA NR X1/110/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIEZ DNIA 27 CZERWCA 2019 ROKU)
SKALA 1:10 000

LTI GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
OGOLNE:

L] ‘GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

|

17 . WYMIARY

™™™  GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO PKP
[Sp—_

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNES

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB UStUGOWE)

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE)

TEREN ROLNICZY
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE!

TEREN ZIELENI IZOLACYINEJ

TEREN ZIELENI - LASY

[MN]
[u]
R
Lz
[z

TEREN KOMUNIKACII:

DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZE)
TEREN KOMUNIKACII:

DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE!
TEREN KOMUNIKACII:

DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]

TEREN KOMUNIKACII:
CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

TEREN KOMUNIKACII: CIAGU PIESZEGO

TEREN KOMUNIKAC) KOLEJOWE)

POZOSTALE OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN15kV

W STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIASN15KV

m STREFA EKSPOZYCJI ZABYTKOWEGO ZAtOZENIA
FOLWARCZNO-PALACOWAQ -PARKOWEGO W WOLI BLEDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
"droga NAZWY WEASNE
krajowa
nr 14"
————  ZEWNETRZNA KRAWED?Z JEZDNI DROGI KRAJOWEJ NR 14

-
50m 150m

T T 1
100m 200m 300m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021 1. poz. 741 tekst jednolity ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego
wgladu dwukrotnie: w terminie od 24 lutego 2021 r. do 17 marca 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
1 kwietnia 2021 r. oraz w terminie od 16 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
28 lipca 2021 r.

§ 2. W ustawowym terminie w trakcie obu wyltozen wniesiono uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Bratoszewice. Czg$¢ z nich nie zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Strykowa, w zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Strykowie podejmuje
rozstrzygnigcie o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. ] ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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- wylozZenie do publicznego wgladu nr 1-

od 24 lutego 2021 r. do 17 marca 2021 r., sptyw uwag do 1 kwietnia 2021 r.

WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2
DO UCHWALY NR ....ccevvviiinnennnne.
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

Z DNIA ....... 2021 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WSI BRATOSZEWICE

o . Ustalenia Rozst e
Data Dane jJoznaczenie projektu planu ozstrzygnigcie .
. nieruchomosci, A . h . Rady Miejskiej w Strykowie .
Lp. wplywu skladajacego L. Tresé uwagi dla nieruchomosci, . Uwagi
. ktorej dotyczy P W sprawie
uwagi uwage ktorej dotyczy . .
uwaga uwaga rozpatrzema uwagl
1 2 3 5 4 6 uw7. 1‘1w'ag.a ) 8. uwaga 9
Wnosz¢ o zmiang w ,nowym” Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, przeznaczenia terendw znajdujacych si¢ na dziatkach o nr 234, 235 . .
. . . Uwaga nieuwzgledniona
polozonych w Bratoszewicach, tereny pod zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa w zakresic dz. nr 234, 7o
Osoba Dz. nr 234, 235, (minimalna powierzchnia dla nowych dziatek 0,1000 ha). ' ?
1. 22.03.2021 r. . . . . . . . . A 13R, 12RM wzgledu na brak
fizyczna obr. Bratoszewice | Prosb¢ swa argumentuj¢ tym, ze w sasiedztwie w/w dziatlek wystepuje gltownie soodnodci ze studium
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, a zapewniajac odpowiedni dojazd (droga & (R)
wewnegtrzna), mozna by podzieli¢ tereny na dziatki o poszukiwanej przez przysztych '
nabywcow powierzchni.
Zabudowa w
najblizszym otoczeniu,
w tym zabudowa
istniejaca, ograniczona
jest wytacznie do
Dopuszczenie mozliwosci usytuowania zabudowy ustugowe;. mif:e;zlligr?i\zzlve'
Prosbg swa motywujemy faktem, iz obecnie wigksza czg$¢ dziatki jest wylaczona z . owe)
Osoby Dz. nr 188 obr. I o S . . jednorodzinne;.
2. 24.03.2021 1. - mozliwosci zabudowy ze wzgledu na odlegtos¢ od drogi z jednej strony oraz terenow 8MN . N
fizyczne Bratoszewice . - Zgodnie z przepisami
kolejowych z drugiej strony. odrebnymi. w budynku
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby. oy, yni
mieszkalnym moga by¢
realizowane ushugi,
ktorych powierzchnia
nie przekracza 30%
powierzchni budynku
mieszkalnego.
. . W przeznaczeniu podstawowym w punkcie a) wnioskuj¢ o sprecyzowanie zapisu: Uwaga CZQSCIOW0
Nieruchomosci w . . . . . oo . uwzgledniona.
Osoba . X Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza); .
3. 26.03.2021 1. granicach terenow . . . L . . MN Rozszerzono zapisy
fizyczna Takie doprecyzowanie rozwieje watpliwosci przy podejmowaniu ewentualnych .
MN decyzji urzedniczych przy wydawaniu pozwolen na budow wylgeznie 0 zabudowg
4 @ yeh przy wy P e blizniaczg.
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Nieruchomos$ci w
granicach terenow
MN/U

Dot. Rozdziat 11 §17.1, punkt 1)
Jak w punkcie powyzszym prosz¢ o doprecyzowanie: (wolnostojaca, szeregowa lub
blizniacza).

MN/U

Uwaga czgéciowo
uwzgledniona.
Rozszerzono zapisy
wylacznie o zabudoweg
blizniaczg.

Nieruchomosci w
granicach terenow
MN/U

Dot. Rozdziat IT § 17.2 punkt 3) oraz § 16.2, punkt 3)
Proponuj¢ ... z prawem do ich przebudowy i rozbudowy,

MN/U

Nieruchomosci w
granicach teren6w
U,R,RM

Zapisy o liczbie kondygnacji proponowane przeze mnie warto odnies¢ rowniez do
dziatek z oznaczeniem U , R oraz RM i tutaj roéwniez dokona¢ zmian spdjnych ze
zmianami MN i MN/U. Moze warto w ogole zrezygnowaé z zapisow o liczbie
kondygnacji tylko okre$la¢ maksymalna wysokos$¢ tak jak to zrobiono w przypadku
punktéw dot. pozostatych budowli.

U,R,RM

Dz. nr 109/6,
109/7, obr.
Bratoszewice

Dot. Rozdziat II § 26

Wnhioskuje o dopisanie do tego paragrafu terenu oznaczonego symbolem 3KDxs oraz
4KDxs oraz do punktu 3) dopisanie rowniez 3KDxs oraz 4KDxs a tym samym o
wydzielenie tych ciagdw pieszo-jezdnych z dziatek o numerach 109/6 oraz 109/7
zgodnie z projektem wykonanym przeze mnie (zatacznik 1. do UWAG/Wniosku).
Jako wiasciciel tych dziatek oraz dziatki 109/5 wnioskuje o wydzielenie z dziatki
109/6 ciagu 3KDxs oraz z dziatki 109/7 ciagu 4KDxs. Dziatka 109/5 bez zmian.
Dziatki 109/5 , 109/6 , 109/7 sa w projekcie zakwalifikowane do terendéw MN co
datoby mi mozliwo$¢ podziatu na dziatki pod zabudowe jednorodzinng (w zataczniku
2. oraz zataczniku 3. do UWAG/Wniosku dodaj¢ wstgpny plan podzialu wykonany
przeze mnie) a tym samym przyczynitbym si¢ do zasilania budzetu gminy Strykow
poprzez odprowadzanie podatkow od przysztych wilascicieli dziatek i nieruchomosci,
ktore na nich zapewne powstalyby.

Jestem gotow inwestowaé w te tereny, gdy gmina umozliwi mi teraz naniesienie w
projekcie ciggdw pieszo-jezdnych 3KDxs i 4KDxs, ktore umozliwig dojazd do
wstepnie wyznaczonych w moim projekcie dziatek z drogi powiatowej oznaczonej w
propozycji nowego planu zagospodarowania przestrzennego jako 2KDL

Gdy bed¢ miat wydzielone te ciagi pieszo-jezdne to bede chcial zainwestowaé w ich
utwardzenie, doprowadzenie mediow i by¢ moze o$wietlenia a w przysztosci gdy
powstatoby osiedle mogtbym przekazaé te drogi do gminy. Mogg to zrobi¢ w kazdej
chwili, gdy bedzie zainteresowanie ze strony Sz. P. Burmistrza czy Rady Gminy.

W obecnym planie wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji a wprowadzenie dodatkowych ciagéow pieszo-
jezdnych tylko usprawni dziatania inwestorskie.

MN

Nieruchomos$ci w
granicach terenow
MN/U

Uwagi co do kwalifikacji terenow / Wniosek o zmiang terenu proponowanego MN na
MN/U.

W obecnej propozycji planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi
Bratoszewice jest propozycja zmiany wielu terendéw RM (istniejacych w obecnym
studium) na tereny MN co wg mnie jest $wietnym pomystem i daje mozliwos¢ wsi
Bratoszewice na rozwdj i przyciagni¢cia nowych mieszkancow, co réwniez moze
spowodowaé przyciggnigcie duzych inwestoréw chociazby na tereny przeznaczone
pod niezagospodarowane do tej pory tereny w Bratoszewicach czy Woli Bigdowej
pod wielkopowierzchniowe magazyny.

Nie zapominajmy jednak o obecnych mieszkancach czy mieszkancach , ktorzy beda
cheieli tutaj osiedli¢c si¢ w przysztoéci. Patrzac na obecna propozycje planu
zagospodarowania wsi Bratoszewice widzg wiele terenow MN natomiast na
obszarach za torami kolejowymi jest proponowany tylko jeden obszar MN/U, na
ktorym raczej szybko nie bedzie inwestycji.

MN/U
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Ja proponuje, aby w czgsci za torami, na mojej dzialce 109/7 zmieni¢ w propozycji
planu dziatke z przeznaczenia MN na MN/U.

Uwazam, ze jestem w stanie szybciej przyciagna¢ nowych mieszkancow, ktorzy
osiedliliby si¢ na dziatkach 109/5 i 109/6 po podziale na mniejsze, gdy zapewni¢ im
rowniez mozliwo$¢ w przysztosci budowy chociazby sklepiku spozywczego czy
innych ustug rekreacyjnych na dziatce 109/7.

Zmiana przeznaczenia dziatki 109/7 na tereny MN/U dalaby rowniez mozliwo$é
przyciagnigcia chociazby turystow, gdy inwestor chciatby tutaj wybudowa¢ dom i
przeznaczy¢ ten teren na ustugi agroturystyki.

Motywuj¢ to obserwacja (mieszkam w poblizu stacji PKP Bratoszewice) widzac, jak
Lodzka Kolej Aglomeracyjna przyczynia si¢ do naptywu osob zainteresowanych wsia
Bratoszewice. Sa to turysci z Lodzi, Lowicza, Warszawy. Ustugi agroturystyczne
czesto poczatkowo tylko przyciagaja turystow na chwile a gdy ci zainteresuja si¢
danym miejscem to szukaja sposobu zamieszkania w tymze miejscu. Potozenie
dziatki 109/7 w poblizu stacji PKP datoby taka szansg, gdy jej przeznaczenie bgdzie
okreslone jako MN/U.

Whioskuj¢ o zmiang przeznaczenia dziatki 109/7 na MN/U. Zmiana charakteru
bedzie miala wptyw na dochody gminy z podatkéw. Nie zmieni to charakteru
pobliskiego otoczenia , gdyz w sasiedztwie po przeciwnej stronie ulicy jest wiasnie w
planie dzialka o takim charakterze MN/U, o ktorej wspomniatem tez powyzej,

Nieruchomosci w
granicach terenow
MN, MN/U, U,
RM

Dot. Rozdziat IIT §29

Whioskuj¢ o zmiang punktu 1). na max. 3%

W przypadku terendw wiejskich, gdy mamy do czynienia niekoniecznie z
inwestorami zagranicznymi czy inwestorami z wielkich miast ustalenie tak wysokiej
stawki procentowej moze zniechgci¢ wielu wiascicieli, chcacych podzielic swoje
dotychczasowe dzialki na mniejsze. Moze to przynie$¢ mniejsze niz oczekiwane
przychody do gminy. Wiemy z ekonomii na przykladzie krzywej Laffera, ktéra
dotyczy zwigkszania stawki opodatkowania dochodoéw. Stawka powinna zachgci¢
mieszkancéw do dziatania a gmina swoje korzysci bedzie czerpaé z przysztych
podatkow, tym bardziej ze gming Strykow teraz na to stac, aby odroczy¢ to w czasie.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
moich uwag bedzie wptywac korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie
skutkow  finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice". Gmina uzyska
potencjalne zyski do budzetu. Nieuwzglgdnienie tych uwag moze nie wplynie na
zmniejszenie (chociaz uwazam ze moze wptynaé) ale na pewno moze spowodowaé
tylko zmiany w kierunku wigkszych wptywow.

Bardzo prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie wniosku i uwzglednienie uwag. Dzigkuje
Panu Burmistrzowi i innym osoba, ktorzy poswigcili czas na zapoznanie si¢ z moim
pismem. Zycze dalszych sukceséw nad wprowadzaniem pozytywnych zmian, ktére w
wigkszo$ci popieram. Majac doswiadczenie w branzy inwestycji przemystowych,
inwestycji infrastrukturalnych, a takze wyksztalcenie ekonomiczne i przede
wszystkim bedac mieszkancem gminy Strykéw jestem otwarty na dodatkowe
dyskusje jak rowniez pomoc w przypadku inwestycji jakie sa dokonywane na terenie
miasta i gminy Strykow.

§29 — ustalenia w
zakresie
wysokosci stawki
procentowej

10.

01.04.2021 r.

Osoba
fizyczna

Nieruchomosci
wzdtuz ul. Polnej

Wnosz¢ uwage o ujecie w Planie Przestrzennego Zagospodarowania miejscowosci
Bratoszewice aby caly odcinek ul. Polnej  zakwalifikowa¢ do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j. Sa to dziatki potozone przy ul. Polnej od strony drogi DK
14. W propozycji ujeto tylko czes¢ dziatek od ul. Kolejowej.

14MN, 15MN,
12RM

Uwaga czgéciowo
uwzgledniona.
Wprowadzono tereny
MN/U wytacznie po
potudniowej stronie ul.
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Polne;j.

- wylozenie do publicznego wgladu nr 2-

od 16 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r., sptyw uwag do 28 lipca 2021 r.

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Dane
skladajacego
uwage

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Tre$¢ uwagi

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Strykowie
W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

5

4

6

7. uwaga

8. uwaga
Tedni i i

uw.

28.07.2021 1.

Osoby
fizyczne

Dz. nr 82, obr.
Bratoszewice

Whioskujemy o zmiang w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko na
obszarze wsi Bratoszewice obwieszczonego 8 czerwca 2021, tak aby zmiana
skutkowata objeciem catej dziatki nr 82 obszarem z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (7RMn) tak jak ma to miejsce w przypadku pobliskiej
dziatki z dostgpem do drogi z roéznych stron oznaczonej strzatka, jak i w przypadku
innych dziatek majacych dostgp do drogi z roznych stron.

Rys. 1

Dziatka nr 82 ma dostgp do drogi z trzech réznych stron.

Ponadto, klasa ziemi to gtdwnie V, a wigc gleby stabej jakosci, mato zyzne, stabo
urodzajne i zawodne.

Dziatka w wyniku spadku nalezy do czterech o0sob w réznych proporcjach,
przeksztatcenie utatwiloby podziat dziatki. Umozliwiloby to rowniez potencjalng
zabudowa dalej od linii kolejowe;.

Pobliska dziatka, ktora ma dostgp do drogi tylko z jednej strony ma znacznie wyzej
potozong linie mozliwej zabudowy. Prosimy o wyréwnanie tej linii do co najmniej
linii zabudowy pobliskich dziatek jak ponize;j.

Rys. 2

W pierwszej kolejnosci jednak wnioskujemy o potraktowanie dziatki nr 82 jako dziatki
z dostegpem do drogi z réznych stron i nadanie jej catej obszaru z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (7RMn) tak jak ma to miejsce w przypadku
pobliskiej dziatki rowniez z dostepem do drogi z rd6znych stron (Rys. 1).

9R, 7RMn

28.07.2021 r.

Osoba
fizyczna

Nieruchomosci
zlokalizowane w
granicach
terenéw MN,
MN/U, RMn

W nawigzaniu do wytozonego do publicznego wgladu projektu uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Bratoszewice z dn.
25.05.2021 r. chcialem ponizszym pismem ztozy¢ swoje uwagi oraz poprosi¢ o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku o wprowadzenie pewnych zmian, ktére moga
przynies¢ gminie Strykéw korzysci ekonomiczne w zwiazku z ich wdrozeniem.

Jestem mieszkancem Bratoszewic od 24.06.2005 r. (wcze$niej od urodzenia przez 25
lat mieszkatem w Lodzi). W Bratoszewicach mieszkam z zong i trojka dzieci. Z
radoscig obserwuj¢ jak rozwija si¢ Strykow, gmina oraz wie§ w ktorej mieszkam i w
ktorej zamierzam inwestowal przyczyniajaca si¢ do jej rozwoju. Wielu naszych
znajomych obserwujac nasza migracj¢ na wie$ chciatoby rowniez przeprowadzic si¢ z
miasta do Bratoszewic jednakze okazuje si¢, ze jest problem z nabyciem dziatek
budowlanych. Cieszg si¢ zatem z obecnego projektu planu, ktory moze rozwiazaé te
problemy.

Ponizej w punktach przedstawiam uwagi oraz propozycj¢ zmian:

I. Dot. Rozdziat II § 16.1, punkt 4)

Dot. Rozdziat IT § 17.1, punkt 4)

MN, MN/U, RMn
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Proponuj¢ dopisac jeszcze zabudowe szeregowa

a w Dot. Rozdziat II § 19.1, punkt 5) zespolona (sprecyzowac jako blizniacza lub/i
SZEeregowa)

II. Dot. Rozdziat II § 16.1, punkt 8) b
Dot. Rozdziat IT § 17.1, punkt 8) b

Nieruchomogci | Dot. Rozdziat IT § 19.1, punkt 9) ¢
zlokalizowane w
granicach whnioskuje o usunigcie zapisu jedna kondygnacja a pozostawienie tylko wysokosci do | MN, MN/U, RMn
terenéw MN, 6m, gdyz wiele takich budynkéw do 6m wysokosci posiada dwie kondygnacje w tym
MN/U, RMn poddasze uzytkowe.
Mozna wtedy budowaé garaz , ktory ma poddasze na przechowywanie, np. mebli
ogrodowych, trampolin itp. a jego wysokos$¢ nie przekroczy 6m.
Nieruchomosci | 1L Dot. Rozdziat IT § 19.1, punkt 9) a
zlokalizowane w RMn
granicach Tutaj proponuj¢ tak jak w Rozdziat II § 16.1, punkt 8) b zapisa¢ do 3 kondygnacji
terenOw RMn | nadziemnych tj. do 11 m
Nieruchomosci
zlokalizowane W | 1y 1y Rosdzial 11 § 17.2, punkt 3) oraz § 16.2, punkt 3)
granicach Proponuje : ... zprawem do ich przebudowy i rozbudowy. MN, MN/U
terendow MN, — *
MN/U
Zﬁ‘;‘g‘ﬁi‘)‘xgg‘v V. Dot. Rozdziat IT
. § 17.1 punkt 2) do a) dopisa¢ wiaty i budynki gospodarczo-garazowe
granicach T . A . MN/U, U, RMn
terenéw MN/U, § 18.1 punkt 2) dop}seu"j ciagi pieszo-j ezdne oraz d()._]s.ma i dOJa;dy, Wlaty
U. RMn § 19.1 punkt 2) dopisa¢ ciagi pieszo-jezdne oraz miejsca postojowe i wiaty
Nieruchomos$ci | VI. Zapisy o liczbie kondygnacji proponowane przeze mnie warto odnie$¢ do dziatek z
zlokalizowane w | oznaczeniem U, R, RM , RMn i tutaj rOwniez dokona¢ zmian spojnych ze zmianami
granicach MN i MN/U. Moze warto w ogole zrezygnowac z zapiséw o liczbie kondygnacji tylko U, R, RM, RMn
terenow U, R, okresla¢ maksymalna wysoko$¢ tak jak to zrobiono w przypadku punktéw dot.
RM, RMn pozostatych budowli.
VII. Dot Rozdziat II § 27
Wnhioskuj¢ o dopisanie do tego paragrafu terenu oznaczonego symbolem 2KDxs oraz
3KDxs oraz do punktu 3) dopisanie rowniez 2KDxs oraz 3KDxs a tym samym o
wydzielenie tych ciagéw pieszo-jezdnych z dziatek o numerach 109/6 oraz 109/7
zgodnie z projektem wykonanym przeze mnie (zatgcznik 1. do UWAG/Wniosku).
Jako wiasciciel tych dzialek oraz dziatki 109/5 wnioskuje o wydzielenie z dziatki
Dz. nr 109/6, 109/6 ciagu 2KDxs oraz z dziatki 109/7 ciagu 3KDxs. Dziatka 109/5 bez zmian.
109/7, ob. Dziatki 109/5 , 109/6 , 109/7 sa w projekcie zakwalifikowane do terenéw RMn co 8RMn
Bratoszewice

datoby mi mozliwo$¢ podziatu na dziatki pod zabudowg jednorodzinng (w zataczniku
2. oraz zataczniku 3. do UWAG/Wniosku dodaj¢ wstepny plan podziatu wykonany
przeze mnie) a tym samym  przyczynitbym si¢ do zasilania budzetu gminy
Strykéw  poprzez odprowadzanie podatkéow od przysztych wiascicieli dziatek i
nieruchomosci, ktore na nich zapewne powstatyby.

Jestem gotow inwestowaé w te tereny, gdy gmina umozliwi mi teraz naniesienic w
projekcie ciagéw pieszo-jezdnych 2KDxs i 3KDxs, ktore umozliwia dojazd do
wstepnie wyznaczonych w moim projekcie dzialek z drogi powiatowej oznaczonej w
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propozycji nowego planu zagospodarowania przestrzennego jako 2KDL.

Gdy bede miat wydzielone te ciagi pieszo-jezdne to bed¢ chcial zainwestowaé w ich
utwardzenie, doprowadzenie mediow i by¢ moze o§wietlenia a w przysztosci gdy
powstatoby osiedle mogtbym przekaza¢ te drogi do gminy. Moge to zrobi¢ w kazdej
chwili, gdy bedzie zainteresowanie ze strony Sz. P. Burmistrza czy Rady Gminy.

W obecnym planie wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji a wprowadzenie dodatkowych ciagéw pieszo-
jezdnych tylko usprawni dzialania inwestorskie.

VIII. Uwagi co do kwalifikacji terenow / Wniosek o zmiang terenu proponowanego
RMn na MN/U.

W obecnej propozycji planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi
Bratoszewice jest propozycja zmiany wielu terenow RM (istniejacych w obecnym
studium) na tereny RMn co wg mnie jest $wietnym pomystem i daje mozliwo$¢ wsi
Bratoszewice na rozwdj i przyciagnigcia nowych mieszkancow, co rdwniez moze
spowodowaé przyciaggniecie duzych inwestorow chociazby na tereny przeznaczone
pod niezagospodarowane do tej pory tereny w Bratoszewicach czy Woli Bigdowej pod
wielkopowierzchniowe magazyny.

Nie zapominajmy jednak o obecnych mieszkancach czy mieszkancach , ktorzy beda
chcieli tutaj osiedli¢ si¢ w przysztosci. Patrzac na obecna propozycje planu
zagospodarowania wsi Bratoszewice widze¢ wiele terendw MN natomiast na obszarach
za torami kolejowymi jest proponowany tylko jeden obszar MN/U, na ktérym raczej
szybko nie bedzie inwestycji.

Ja proponuj¢, aby w czgsci za torami, na mojej dziatce 109/7 zmieni¢ w propozycji
planu dziatke z przeznaczenia RMn na MN/U.

Uwazam, ze jestem w stanie szybciej przyciagna¢ nowych mieszkancow, ktorzy
osiedliliby si¢ na dziatkach 109/5 i 109/6 po podziale na mniejsze, gdy zapewni¢ im
rowniez mozliwos¢ w przysztosci budowy chociazby sklepiku spozywczego czy
innych ustug rekreacyjnych na dziatce 109/7.

Zmiana przeznaczenia dziatki 109/7 na tereny MN/U databy réwniez mozliwosé
przyciagnigcia chociazby turystow, gdy inwestor chciatby tutaj wybudowaé¢ dom i
przeznaczy¢ ten teren na ustugi agroturystyki.

Motywuje to obserwacja (mieszkam w poblizu stacji PKP Bratoszewice) widzac, jak
Lodzka Kolej Aglomeracyjna przyczynia si¢ do naptywu osob zainteresowanych wsia
Bratoszewice. Sa to turysci z Lodzi, Lowicza, Warszawy. Ustugi agroturystyczne
czesto poczatkowo tylko przyciagaja turystow na chwile a gdy ci zainteresujg si¢
danym miejscem to szukaja sposobu zamieszkania w tymze miejscu. Potozenie dziatki
109/7 w poblizu stacji PKP datoby taka szansg, gdy jej przeznaczenie bedzie okreslone
jako MN/U.

Wnhioskuj¢ o zmiang przeznaczenia dziatki 109/7 na MN/U. Zmiana charakteru bedzie
miata wptyw na dochody gminy z podatkéw. Nie zmieni to charakteru pobliskiego
otoczenia , gdyz w sasiedztwie po przeciwnej stronie ulicy jest wilasnie w planie
dziatka o takim charakterze MN/U, o ktérej wspomniatem tez powyzej

8RMn

Dz. nr 109/7,
9. ob.
Bratoszewice
10 MN, MN/U, U,
: RM, RMn

IX. Dot. Rozdziat 11T §30

Whioskuje¢ o zmiang punktu 1). na max. 3%

W przypadku terenow wiejskich, gdy mamy do czynienia niekoniecznie z inwestorami
zagranicznymi czy inwestorami z wielkich miast ustalenie tak wysokiej stawki
procentowej moze zniechgci¢ wielu wiascicieli, chcacych podzieli¢  swoje
dotychczasowe dzialki na mniejsze. Moze to przynies¢ mniejsze niz oczekiwane
przychody do gminy. Wiemy z ekonomii na przykfadzie krzywej Laffera, ktora
dotyczy zwigkszania stawki opodatkowania dochodow. Stawka powinna zachgci¢
mieszkancéw do dziatania a gmina swoje korzysci bedzie czerpaé z przysztych

§30 — ustalenia w
zakresie wysokos$ci
stawki procentowe;j
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podatkow, tym bardziej ze gming Strykow teraz na to stac, aby odroczy¢ to w czasie.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
moich uwag bgdzie wptywaé korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie
skutkow  finansowych  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Bratoszewice". Gmina uzyska
potencjalne zyski do budzetu. Nieuwzglgdnienie tych uwag moze nie wplynie na
zmniejszenie (chociaz uwazam ze moze wplyng¢) ale na pewno moze spowodowaé
tylko zmiany w kierunku wigkszych wptywow.

Bardzo prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie wniosku i uwzglednienie uwag. Dzigkuje
Panu Burmistrzowi i innym osoba, ktorzy poswigcili czas na zapoznanie si¢ z moim
pismem. Zycze dalszych sukceséw nad wprowadzaniem pozytywnych zmian, ktére w
wigkszosci popieram. Majac do$wiadczenie w branzy inwestycji przemystowych,
inwestycji infrastrukturalnych, a takze wyksztalcenie ekonomiczne i przede wszystkim
bedac mieszkancem gminy Strykow jestem otwarty na dodatkowe dyskusje jak
rowniez pomoc w przypadku inwestycji jakie s3 dokonywane na terenie miasta i
gminy Strykow.

Wykaz zatacznikow:

Zat. 1 - wydzielenie ciagéw pieszo-jezdnych;

Zat. 2-wizja planu podziatu dziatek;

Zat. 3 - wizja z zal. 2 z naniesionymi budynkami, ktore chciatbym w pierwszym etapie
inwestycji
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
cze$ciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i praktycznie niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
zagrodowej, ustugowej, wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
komunikacyjne;.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog gminnych. Tym samym ich realizacja stanowi
obcigzenie budzetu gminy wynikajacych z koniecznos$ci wykupu gruntdow oraz utrzymania drog. Jednoczes$nie
w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru obj¢tego planem w infrastrukture techniczng w niezbgdnym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
ewentualnymi wykupami terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Strykowie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Bratoszewice

1.0pracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 294 ha, w sktad ktoérego wchodzg tereny cze$ci wsi
Bratoszewice. Granice obszaru opracowania od stronu potudniowej stanowi ul. Wolska oraz droga krajowa nr
14, natomiast od strony polnocnej — granica obrgbu Bratoszewice. W obszarze opracowania znajduja si¢
gléwnie tereny otwarte uzytkowane rolniczo, tereny zadrzewione i zalesione oraz zabudowania mieszkalne
i zagrodowe, pojedyncza dziatalno$¢ ustugowa.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XXII1/184/2016 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 27 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Bratoszewice.

3.W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
72019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: R — grunty rolne, ZL — lasy,
RM — zabudowa zagrodowa, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz KK — komunikacja kolejowa.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyjete w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow obszarze wsi Bratoszewice”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow obszarze wsi Bratoszewice”.

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow obszarze wsi Bratoszewice uzyskal wszystkie wymagane
opinie i niezbgdne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czgséci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;, tj.

a) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 3 lipca 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 25 lipca 2018 r.

b) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgedu Miegjskiego w Strykowie oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 16 lutego 2021 r. o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 24 lutego 2021 r. do 17 marca 2021 r. dyskusji publicznej w dniu
16 marca 2021 r. oraz o mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 1 kwietnia 2021 r.

¢) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 8 czerwca 2021 r. o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 16 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r. dyskusji publicznej w dniu
21 czerwca 2021 r. oraz o mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 28 lipca 2021 r.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy StrykOw na obszarze wsi Bratoszewice
w ustawowym terminie wplyneto 20 pism od instytucji, z czego 13 zglosito swoje wnioski. Postulaty te zostaty
w miar¢ mozliwosci i zgodnosci ze Studium uwzglgdnione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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9.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow podjeto ustalenia wynikajgce
z sgsiedztwa potozonego poza granicami opracowania zatozenia folwarczno — patacowo — parkowego w Woli
Btedowej. Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
w tym w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w planie nastepuje m.in. uruchomienie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub uslugowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji
w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celdow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociagowe;j, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Bratoszewice, wynikato z woli catosciowego zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia
terenéw w poblizu autostrady i miasta Strykowa oraz zwigkszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na polozenie w niedalekim sasiedztwie miasta Strykowa
i graniczenia z drogg krajowa nr 14. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi terenow budowalnych. Przy drodze
krajowej nr 14, przy granicy opracowania planu znajduje si¢ przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, ze
teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Bratoszewice ma dostgpnos¢ transportu zbiorowego.

Miejscowy plan obejmuje w duzej mierze tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod inwestycje
zwigzane z budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym lub zabudowa zagrodowa.

10.0pracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta uchwata nr
XI/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”. Porownujac ustalenia
obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow z miejscowym planem nalezy stwierdzi¢, ze tereny 2RM, 3RM, 4RM i 2MN nie byly planowane
w Studium. Jednakze dla ww. terenow poprzedni plan dopuszczat powstanie zabudowy zagrodowej wraz
z zabudowg gospodarcza, tym samym powstaly na tych terenach tego typu obiekty. Majac powyzsze na uwadze
tereny 2RM, 3RM, 4RM i 2MN zaprojektowano zgodnie z istniejacg na tych terenach zabudows.

Zmiana dotychczasowego Studium powstala ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia zaistniatych
i widocznych w terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci uktadu komunikacyjnego.
Na terenie gminy Strykdw zostata sporzadzona ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykoéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”
w marcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwata Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu
22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, ze ,, ...w pierwszej kolejnosci
nie zakonczone procedury formalne juz rozpoczetych uchwat dotyczacych sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podjeta
uchwatly w sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych planéw. Zasadnos¢ ich wywotania jest oczywista
i wynika przede wszystkim z szeregu wnioskow i dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury techniczne;j.”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bratoszewice nie jest
jednym z tych planéw miejscowych, ale zasadno$¢ jego opracowania wynika ze zgodnos$ci z obowigzujacym
Studium i konieczno$ci umozliwienia rozwoju i zapewnienia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa.
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11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Bratoszewice”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

12.Burmistrz ~ Strykowa, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi
Bratoszewice z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1iustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegoélnych elementéw srodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

14.W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych bylo uzasadnione.
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