UCHWALA NR LXI1/537/2022
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strykéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72022 r. poz. 172,975 1 1561) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykow,
stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr VIII/52/2011 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykow.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica

Id: 7728E6E3-4580-4954-9FD1-BED64D135C6A. Podpisany Strona 1z 5



Zatacznik do uchwaty Nr LX11/537/2022
Rady Migjskiej w Strykowie
z dnia 24 listopada 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY STRYKOW

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strykow jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Umowy najmu zawiera Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Gminy Strykoéw na podstawie
pisemnego skierowania wydanego przez Burmistrza Strykowa.

3. Osobami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Strykow sa
mieszkancy gminy Strykow.

§ 2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Strykowa;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslona w komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oglaszanych w Dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski";

8) powierzchni mieszkalnej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi, przy czym
w przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchenne;,
wskazang powierzchni¢ wszystkich pokoi pomniejsza si¢ o0 5 m?.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony stanowi $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze przekraczac:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 200 % kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobom, ktorych $redni miesi¢czny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 120 % kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 80 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego.
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3. Wysokos¢ S$redniego miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu o 10 %, ustala si¢
w wysokosci nie przekraczajacej:
1) w gospodarstwie jednoosobowym - 70 % kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego.

4. Do rozpatrywania kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, 213 stosuje si¢ wysoko$¢ najnizszej emerytury,
aktualnej na dzien sktadania wniosku o przyznanie lokalu.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Strykéw to:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, niespelniajagcym wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére speiaja co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, pozaru, katastrofy lub kleski zywiotowe;j;

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spelniajagcym co najmnie;j
jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, katastrofy lub kleski zywiotowej;

2) zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy;

3) sa ofiarami przemocy w rodzinie, jesli okolicznos¢ ta jest udokumentowana;

4) posiadaja status osoby opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub rodzing
zastepcza w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej
i zamieszkiwaly na terenie Gminy Strykow przed umieszczeniem ich w placowce.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Strykow moga dokonywaé
zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale:

1) pozostajace w mieszkaniowym zasobie Gminy Strykow;
2) nalezace do innego zasobu mieszkaniowego.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. | moze mie¢ miejsce na pisemny wniosek wszystkich najemcéw lokali
bedacych przedmiotem zamiany i uwarunkowana jest uzyskaniem zgody wynajmujacych lokale.

3. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ dokonana w szczego6lnosci w celu:
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1) zamiany na lokal o zbliZzonym metrazu jest wywotana uzasadniong potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji
lub wyposazenia technicznego;

2) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej, przy czym w jej wyniku na cztonka
gospodarstwa domowego nie bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamiany, ktora jest uzasadniona poprawa warunkdéw mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wigkszej
powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej;

4. Zamiana, o ktoérej mowa w ust. 1, moze by¢ dokonana, jezeli:

1) osoba, ktéra posiada tytut prawny do lokalu zinnego zasobu mieszkaniowego, aw wyniku zamiany
wzajemnej uzyska tytul prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Strykow, spelnia
kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 3 ust. 1;

2) najemcy udokumentuja, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigza zalegtosci z tytutu
czynszu oraz innych optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali;

5. Zamiana lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Strykow wymaga uzyskania skierowania do
zawarcia umowy najmu po zamianie.

6. Zamianie nie podlegaja lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strykow, sktadajg wniosek wraz z wszystkimi wymaganymi dokumentami w Urzedzie Miejskim w Strykowie.

2. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu sg rejestrowane wedtug kolejnosci wptywu.

3. W przypadku, gdy wniosek, oktorym mowa w ust. 1, jest nieckompletny lub nie dotagczono do niego
wszystkich wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy termin do jego uzupehienia, nie dluzszy niz
14 dni. Nieuzupehienie wniosku w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania,
o czym wnioskodawce nalezy pouczy¢ w wezwaniu do uzupeltnienia.

§ 8. 1. Spoleczng kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali mieszkalnych sprawuje
Komisja Mieszkaniowa, powotana zarzadzeniem Burmistrza Strykowa.

2.Do zadan Komisji nalezy opiniowanie, doradzanie iwspoéldziatanie przy czynno$ciach zwigzanych
z rozpatrywaniem 1 zatatwianiem wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu, z uwzglgdnieniem kryteriow
okreslonych w uchwale.

3. W sktad Komisji wchodza co najmniej po jednym przedstawicielu:
1) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej;
2) Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strykowie;
3) Urzedu Miejskiego w Strykowie.
§ 9. 1. O sposobie zalatwienia wnioskdw o najem decyduje Burmistrz Strykowa, po zapoznaniu si¢ z opinig
Komisji.
2. Po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku pod wzglgdem spekniania kryteriow zawartych w uchwale,
zawiadamia si¢ wnioskodawce na pismie o sposobie rozpatrzenia wniosku.

3. Osoby, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie, wpisywane sg na liste 0sob oczekujacych na
przydziat lokalu.

4. Jezeli wnioskodawca zostal zakwalifikowany do przydziatu lokalu, a od zlozenia wniosku o najem mingto
12 miesiecy, nalezy wezwaé wnioskodawce do przedstawienia aktualnych dokumentéw, wyznaczajac jednoczesnie
termin na aktualizacje wniosku nie krotszy niz 14 dni.

5. Jezeli w wyniku weryfikacji aktualnych dokumentow, o ktérych mowa w ust. 3, wnioskodawca nie spelnia
kryteriow zawartych w uchwale, nastgpuje wykreslenie wniosku zlisty o0s6b oczekujacych na przydziat
mieszkania, o czym nalezy poinformowac¢ wnioskodawce na pismie.
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§ 10. W przypadku wystapienia zdarzen nadzwyczajnych, zwiazanych z katastrofa lub kleska zywiotowa lub
w innych szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, Burmistrz Strykowa moze zawrze¢ umoweg najmu z osoba
niespelniajaca kryteriow okreslonych w uchwale iz pominigciem obowigzujacej procedury, za wyjatkiem
obowigzku uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie
3 miesiecy liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemce Iub jego $mierci.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy moga ubiegac si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli zloza wniosek
o zawarcie umowy o najem lokalu w terminie miesigca od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci
najemcy i spetniajg kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej lub gdy czionkiem gospodarstwa domowego jest osoba
niepetnosprawna, powinien by¢ dostosowany do jej rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepelnosprawnosci zawartego w orzeczeniu o stopniu niepelnosprawnosci w szczegolnosci pod wzgledem:

1) potozenia na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jezeli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostgp do lokalu takim osobom;

2) spetniania  warunkéw  okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

§ 13. Za zgoda osoby niepetnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal niespetniajacy kryteriow zawartych
w§ 12.

Rozdzial 8.
Zasady przyznania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strykéw moga by¢ przeznaczane
na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwiagzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawa
zdnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej, obejmujace w szczegdlnosci
mieszkania chronione, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy
dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do pehnienia tej funkcji na potrzeby
gminy Strykow.

§ 15. Decyzje o przeznaczeniu lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w § 14, podejmuje Burmistrz
Strykowa na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Strykowie, po zasiggnieciu opinii Komisji.
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