UCHWALA NR LXVI1/566/2023
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta Strykowa — czesé¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503, 1846, 218512747), wzwiazku zuchwata Nr L/378/2014 Rady Miejskiej
w Strykowie zdnia 28 maja 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa zmieniong uchwatami Nr XX1/219/2020
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 8 kwietnia 2020 r., Nr VII/64/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
26 marca 2019r. oraz Nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 pazdziernika 2015r.,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, zatwierdzonej uchwala nr XI/110/2019 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa —
cze$¢ B skladajacy sie z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutlowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Strykowa — cze$¢ B" w skali 1:2000, stanowigcym integralny zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do projektu planu, stanowiacego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych — pliku elektronicznego, stanowiacych integralny zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice planu okre$la zatacznik do uchwaly nr VII/64/2019 z dnia 26 marca 2019 r. zmieniajacej
uchwate Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Strykowa,
zmienionej uchwatg nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 pazdziernika 2015 r. Plan obejmuje
czes$¢ terenu zlokalizowanego w miescie Strykow.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonej po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej,
na ktorej budynek si¢ znajduje;

4) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:
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- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt pokryty roslinnoscia, oraz wode¢
powierzchniowg na dziatce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ réwniez: 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, atakze powierzchnie
przestrzeni nieutwardzonych, umozliwiajagce swobodne przenikanie wod opadowych iroztopowych do
gleby w ramach utwardzen azurowych doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

8) powierzchni netto budynku - rozumie si¢ przez to sume wszystkich powierzchni kondygnacji netto dla
danego budynku;

9) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

11) segmencie — rozumie si¢ przez to cze¢$¢ budynku w zabudowie blizniaczej znajdujacg si¢ na osobnej
dzialce budowlanej;

12) nadzorze archeologicznym — rozumie si¢ przez to rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

13) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

14) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

15) tymczasowym obiekcie uslugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty
namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;

16) ustugach - rozumie si¢ przez to dziatalno§¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwiazang z dziatalno$cia produkcyjna.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkows;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terendw;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony archeologicznej;
8) pomnik przyrody;
9) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN15kV;
10) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
11) $ciezka rowerowa;
12) granica strefy ochronnej w odlegtosci 50 m od cmentarza;
13) granica strefy ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;
14) udokumentowane ujgcia wod podziemnych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U;
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3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego oznaczony symbolem: UK;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2Z.L;

7) teren dolesien, oznaczony symbolem: ZLd;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1Z1, 271, 3Z1, 4Z1, 571, 6Z1, 771,
9) teren zieleni — cmentarz, oznaczony symbolem: ZC;

10) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E;
12) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem: G;

13) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS;

14) teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem: KDp;

15) tereny komunikacji - drég publicznych klasy gldéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami:
1KDGP, 2KDGP;

16) tereny komunikacji - drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL;

17) tereny komunikacji - drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD;

18) tereny komunikacji — publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,
4KDxs;

19) tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy, oznaczony symbolem: KDx.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §14,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie zustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw, z zastrzezeniem lit. c,

c) okreslonego w lit. b wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw
zagospodarowania sasiedniej dziatki, regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,

d) obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy iminimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone
w planie linie zabudowy nieprzekraczalne, przy czym rozbudowa nie moze powodowac zblizenia
budynku do linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych; ograniczenie nie dotyczy docieplenia
budynkow,

c) lokalizacj¢ drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m.
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§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) ochrong wdd i urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz zanieczyszczania wod i pogarszania ich stanu,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, na terenie
oznaczonym symbolem 1U, wylacznie w zakresie funkcjonowania myjni samochodowej oraz stacji
paliw oraz na wszystkich terenach w zakresie zmiany lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co
najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia lesng — drzewami ikrzewami oraz runem lesnym — Iub
nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu,

b) regulacje linii brzegowej istniejagcych rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami U:

a) w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spoteczne;j.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Strykéw wskazanych na rysunku planu
tj: zespotu Kosciota Starokatolickiego Mariawitéw (ko$ciot i dom parafialny), domu mieszkalnego przy ul.
Warszawskiej 30, cmentarza mariawickiego przy ul. Legionow:

- ustala si¢ ochrong¢ gabarytoéw budynku, pierwotnego ksztattu, rodzaju zastosowanych materiatow
budowlanych i wykonczeniowych, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej,
kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego poprzez:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech
z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow
uzytkowych,

b) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni publiczne;j;

2)dla obszaru stanowisk archeologicznych AZP 63-53 Strykow stanowisko nr 4 z okresu wczesnego
sredniowiecza, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)dla strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ tereny
oznaczone symbolami: ZI, WS, ZP oraz tereny komunikacji o charakterze publicznym, jako tereny
ogolnodostegpne.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) dla obszaru potozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 ,,Strykéw” — wody
trzeciorzgdowe, zaznaczonego na rysunku planu, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dla obszaru polozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 ,,Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” — wody czwartorzedowe — strefy wysokiej ochrony (OWO), zaznaczonego na rysunku
planu, ochrong¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 10, §17 ust. 1 pkt 9, §18 ust. 1 pkt 9,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §19 ust. 1 pkt 10,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z §20 ust. 1 pkt 9, §21 ust. 1 pkt 9;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U: 20m, za wyjatkiem dzialek na zakrgtach
1 zakonczeniach drog,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: U: 25 m, za wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach drog,
c) zlokalizowanych na zakretach i zakonczeniach drog: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV
o szerokos$ci po 6,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzglednienie i ochron¢ udokumentowanych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne:
a) KDGP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDL — klasy lokalnej,
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¢) KDD - klasy dojazdowe;;
2) publiczne ciagi pieszo —jezdne: KDxs;
3) publiczne ciagi piesze: KDx;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i zapisami planu;

5) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem:

a) z drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza
jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwodch
roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) z drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

7) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz MN/U,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
¢) 1 miejsce parkingowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;

8) lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych ipodziemnych,
w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 40 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadow w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnej
oczyszczalni $ciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do doldéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig wysokiego, redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: CFOB2F8F-12F2-451E-A203-16CE779035A4. Podpisany Strona 7 z 37



2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych,

b) skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujg¢ wody z uwzglednieniem §14 pkt 5.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§16. 1. W zakresie szczegolowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
¢) budynki pomocnicze;
3) lokalizacje budynkéw w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu 2MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla pozostatych terenow — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w przypadku zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w przypadku zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 2MN: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2,
b) dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych, innych niz budynki — do 11,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci;

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
a) 800 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m? — dla zabudowy blizniaczej,

¢) 350 m? — dla zabudowy szeregowej, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i c);

11) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.
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2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
pomocniczych 1,5 m od granicy dzialki sasiedniej lub w granicy z dzialka sasiednig, zuwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych.

§17.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
¢) budynki pomocnicze;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w przypadku zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w przypadku zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych, innych niz budynki — do 11,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m? — dla zabudowy blizniaczej,

¢) 350 m? — dla zabudowy szeregowej, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, z uwzglgdnieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5 m od granicy dzialki sgsiedniej lub w granicy z dziatkg sasiednia,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) zachowanie istniejagcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§18. 1. W zakresie szczegdolowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 9MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe, w tym parkingi,
¢) dojscia i dojazdy,
d) budynki pomocnicze;
3) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w przypadku zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w przypadku zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) w przypadku lokalizacji parkingow - 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 11,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych, innych niz budynki — do 11,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) dach plaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 600 m? — dla zabudowy bliZniaczej,

¢) 350 m? — dla zabudowy szeregowej, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, z uwzglgdnieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 9MN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej lub w granicy z dziatka sasiednia,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§19.1. W zakresie szczegolowych parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa — ushug
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy;

3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 45%;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,4;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego — do trzech kondygnacji nadziemnych t;.
do 11,0 m,

b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych, innych niz budynki — do 11,0 m;
8) geometri¢ dachu:

a) dach plaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

9) segmenty budynku w zabudowie blizniaczej i szeregowej o takiej samej geometrii dachu i wysokosci;
10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:

a) 800 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 600 m? — dla zabudowy blizniaczej,

¢) 350 m? — dla zabudowy szeregowej, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw pomocniczych 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w granicy z dziatka sasiednia,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§20. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym stacja paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsca postojowe, w tym parkingi;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
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8) geometri¢ dachu:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 1000 m?>
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej
niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy.

§21. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
) migjsca postojowe, w tym parkingi;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,4;
7) maksymalng wysokos¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 12,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym — jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
8) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz: 1000 m?>
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, z uwzglednieniem §8 pkt 1 lit b) i ¢);

10) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw o funkcji innej
niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy i rozbudowy.

§22. 1. W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UK ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze,
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b) budynki mieszkalne na potrzeby przeznaczenie podstawowego,

¢) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8;
7) maksymalng wysoko$¢:

a) kosciota - do 25,0 m,

b) innych budynkow — 3 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
8) geometri¢ dachu:

a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 50°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
10) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§ 23. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) bulwar spacerowy,

b) Sciezka rowerowa,

c¢) niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej,

d) elementy malej architektury, np. place zabaw, sitownie na wolnym powietrzu, altany, miejsca postojowe
dla rowerow, wybiegi dla psow, itp.,

e) tymczasowe obiekty ustugowo-gastronomiczne,

f) urzadzenia stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%;
4) zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji obrzezy zbiornika na rzece Moszczenica;
5) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§24. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni - lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;
4) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§25. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZLd ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni - dolesienia;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania,

b) niekubaturowe obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;
4) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§26. W zakresie szczegblowych  parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 471, 571, 6Z1, 7Z1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej,
b) elementy ochrony akustycznej, np. ekrany akustyczne, waty ziemne itp.,
¢) $ciezki rowerowe;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;
4) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§27. W  zakresie szczegOtowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kaplica,
b) kostnica,
¢) kolumbarium,
d) obiekty i urzadzenia sanitarne,
e) inne niekubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2;
6) maksymalng wysoko$¢:
a) kaplicy - do 8,0 m,
b) kostnicy — do 8,0 m,
¢) kolumbarium — do 3,0 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6,0 m;
7) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
9) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§28. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS:

1) ustala si¢:
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a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
b) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig:
a) regulacje linii brzegowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢: pomostow, mostkow, kladek, urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
wodnej, kapieliska na terenie 1 WS.

§29. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1E, 2E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
5) maksymalng wysokos¢:
a) budynku — do 6,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 20,0 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
8) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§30. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem G ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjno - pomiarowa I stopnia;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
5) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku — do 6,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 16,0 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 7, 81 9;
8) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§31. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) nickubaturowe obiekty infrastruktury technicznej,

b) parkingi;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 10%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
6) maksymalng wysokos¢:

a) budynku — do 10,0 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 15,0 m;
7) geometri¢ dachu:

a) dach plaski lub dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

8) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§32. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDp ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking publiczny;

2) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej 1itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 10%;
4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 20,0 m;
5) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6.

§33. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDGP, 2KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz:
a) dla terenu 1KDGP - 21,0 m do 24,0 m,

b) dla terenu 2KDGP - 5,0 m do 20,0 m, z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow
widocznosci;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§34. W  zakresie szczegOtowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) dla terenu IKDL — 5,0 m do 12,0 m,

b) dla terenu 2KDL — 12,0 m,

¢) dla terenu 3KDL — 11,0 mdo 17,0 m,

d) dla terenow 4KDL — 15,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) przynajmniej jednostronny chodnik;
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5) dla terenow 3KDL, 4KDL lokalizacje przejazdu pod autostrada;
6) dla terenu 1KDL lokalizacj¢ fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

7) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§35. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenéw SKDD — 8,0 m,
b) dla pozostatych - 10,0 m, z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatéw widocznosci;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) dla terenow 4KDD, 5KDD lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§36. W zakresie szczegOtowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:

a) dla terenu 1KDxs — 18,0 m do 19,0 m,

b) dla terenu 2KDxs — 8,0 m,

¢) dla terenu 3KDxs — 5,0 m do 8,0 m,

d) dla terenu 4KDxs — 5,0 m do 7,0 m, z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ ta nie dotyczy tzw. trojkatow
widocznosci;

3) dla terenow 2KDxs, 3KDxs lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§37. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDx ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, t.j. od 3,0 m do 4,0 m;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow: MN, MN/U - 8%;
2) dla terenow: U - 8%;
3) dla pozostatych terenow — 0,1 %.

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/566/2023
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 23 lutego 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Strykowa — czes¢ B
1 2 4 & B - >

PRSI T
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA STRYKOWA - CZESC B o

SKALA 1: 2000
I

=
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

OGOLNE:
mm mm GRANICA TERENU OBIETEGO OPRACOWANIEM
MPZP
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
e INIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
A7 WYMIARY

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNE]

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE)

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE)
- UStUG KULTU RELIGUNEGO

TEREN ZIELENI URZADZONE)
TEREN ZIELENI - LASY

TEREN ZIELENI - DOLESIENIA
TEREN ZIELENI IZOLACYINE)
TEREN ZIELENI - CMENTARZ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- ELEKTROENERGETYKI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- GAZOWNICTWA

RARERENNNENGE

TEREN OBStUGI KOMUNIKACII SAMOCHODOWEJ
KDGP TEREN KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TEREN KOMUNIKAC! - DROG PUBLICZNYCH
KLASY LOKALNEJ

TEREN KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWE)

TEREN KOMUNIKAC)! - PUBLICZNY CIAG PIESZO JEZDNY
TEREN KOMUNIKACI - PUBLICZNY CIAG PIESZY
TEREN PARKINGU PUBLICZNEGO

TERENY OCHRONNE:

: OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW

S
@ STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE

POMNIK PRZYRODY

POZOSTALE OZNACZENIA:

=GN ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA SN 15kV

52552 STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACE) NAPOWIETRZNEJ LINII SREDNIEGO
NAPIECIA

SCIEZKA ROWEROWA

50m GRANICA STREFY OCHRONNEJ W ODLEGLOSCI 50M OD
ASa. CMENTARZA

150 ‘GRANICA STREFY OCHRONNEJ W ODLEGtOSCI 150M QD
CMENTARZA
O UDOKUMENTOWANE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

OZNACZENIA INFORMACYINE:
ZEWNETRZNA KRAWEDZ JEZDNI AUTOSTRADY

ajewsarks OPISY DODATKOWE
w758

H ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 403 "BRZEZINY
LIPCE REYMONTOWSKIE" - WODY CZWARTORZEDOWE - STREFA
WYSOKIE) OCHRONY OWO

B mm OBNIZENIA DOLINNE, CIAGI EKOLOGICZNE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/566/2023
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 23 lutego 2023 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ B

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu czterokrotnie: w terminie od 13 kwietnia
2022 r. do 5 maja 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 20 maja 2022 r., w terminie od 6 lipca 2022 r. do
28 lipca 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 12 sierpnia 2022 r., w terminie od 19 pazdziernika 2022 r.
do 9 listopada 2022 r. uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 23 listopada 2022 r., w terminie od 21 grudnia 2022 r.
do 11 stycznia 2023 r. uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 26 stycznia 2023 r.

§ 2. W ustawowym terminie w trakcie pierwszego i czwartego wylozenia wniesiono uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa — czgs¢ B. Czegsé
znich nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Strykowa, wzwigzku zpowyzszym Rada Miejska
w Strykowie podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku drugiego i trzeciego wyltozenia nie wplyneta
zadna uwaga.
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WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2
DO UCHWALY NR LXVI1/566/2023

RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

Z DNIA 23 LUTEGO 2023 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA STRYKOWA - CZESC B

- wylozZenie do publicznego wgladu nr 1-

od 13 kwietnia 2022 r. do 5 maja 2022 r., sptyw uwag do 20 maja 2022 r.

Oznaczenie Ustalenia Rouzst .
Data Dane nieruchomosci, projektu planu ozstrzygnigcle .
. . I . : . Rady Miejskiej w Strykowie .
Lp. wplywu skladajacego ktorej Tres$¢ uwagi dla nieruchomosci, W sprawie Uwagi
uwagi uwage dotyczy ktérej pra .
uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
1 2 3 5 4 6 Im7. 1‘1w'ag.a ) 8. uwaga 9
Wnoszg istotng Uwage do Projektu MPZP z dn. 08.04.2022r. Uwaga czg¢$ciowo uwzgledniona.
dotyczaca mojej nieruchomosci przy ul. Warszawskiej na Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada
terenie dziatki nr ewid. 123/17, obrgb Strykow 5. bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi
1 13.05.2022 ¢ Osoba Dz. nr 123/17, Jak wynika z cz¢$ci rysunkowej Projektu MPZP z dn. U X krajowej nr 14. Skorygowano granice terenu
' o ’ fizyczna obreb S-5 08.04.2022r. nieruchomos¢ ta nie ma dostgpu do jakiejkolwiek 1KDGP, zgodnie z wlasno$cig nalezaca do
drogi publicznej i przez to nie moze by¢ uzytkowana. GDDKIiA, uwzgledniajac rowniez dziatke
Wnoszg¢ o zaplanowanie drogi dojazdowej do w/w 123/16, z ktorej wykonany jest zjazd na dziatke
nieruchomosci. nr 123/17.
- wylozenie do publicznego wgladu nr 4-
od 21 grudnia 2022 r. do 11 stycznia 2023 r., sptyw uwag do 26 stycznia 2023 r.
Oznaczenie Ustalenia Rozst -
Data Dane nieruchomosci, projektu planu ozstrzygnigele .
. P ix . : o Rady Miejskiej w Strykowie .
Lp. wplywu skladajacego ktorej Tres$é uwagi dla nieruchomosci, W sprawie Uwagi
uwagi uwage dotyczy ktérej pra .
uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
1 2 3 5 4 6 , 7. uwaga ~ S.uwaga 9
Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest w
Prosimy o przeznaczenie catej dziatki nr 122 pod zabudowg CZQSCI‘qu gs%ugl. quosta%q C2Qsc z¢ wzgledu na
Osoba Dz. nr 122, o . L istniejace i projektowane sasiedztwo,
1. 25.01.2023 1. ustugowa oraz likwidacje strefy buforowej przecinajacej dziatke 1U, 3MN/U, 7Z1 X . .
fizyczna obreb S-5 W poprzek przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowo-
poprzeik. ustugowa, oddzielajac te dwie funkcje od siebie
teren zieleni izolacyjnej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/566/2023
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 23 lutego 2023 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla czeSci obszaru miasta Strykowa — cze$é B inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgSciowo  nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej itylko  cze$ciowo
zagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog gminnych. Tym samym ich realizacja stanowi
obcigzenie budzetu gminy wynikajacych z koniecznos$ci wykupu gruntdow oraz utrzymania drog. Jednoczes$nie
w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru obj¢tego planem w infrastrukture techniczng w niezbgdnym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
ewentualnymi wykupami terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/566/2023
Rady Migjskiej w Strykowie

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 70 ha. Obszar objety opracowaniem jest wyznaczony
czgsciowo przez autostrade A2, droge krajowa nr 14, droge powiatowa (ul. Targowa). Od potnocnego-zachodu
i zachodu obszar opracowania ograniczony jest droga krajowa nr 14 — ulica Warszawska. Teren wzdluz drogi
krajowej graniczy bezposrednio zzabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg oraz terenami
niezabudowanymi (w kierunku potudniowym). Granicg poinocno-wschodnig stanowi zalew na Moszczenicy,
a dalej w kierunku poludniowym ulica Targowa. Granic¢ poludniowg wyznacza autostrada A2.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strykowa oraz uchwata Nr
VII/64/2019 zdnia 26 marca 2019r. iuchwatag Nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
26 pazdziernika 2015 r. zmieniajace Uchwate Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja
2014 .

3.W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
z 2019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, U — tereny zabudowy ustugowej, U/Z — tereny
zabudowy ushugowej z duzym udziatlem zieleni, ZC — tereny zieleni i wod — tereny zieleni urzadzonej
cmentarze, WS — tereny zieleni i wod — wody $rédladowe, IT — tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia
gospodarki wodno-§ciekowej, elektroenergetycznej, gazowniczej, KS — tereny komunikacji — obstuga
komunikacji samochodowe;j.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 zpoézn. zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Strykowa — czg$¢ B”,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ B”.

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ B uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy Ww czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 13 sierpnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwos$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 4 wrzesnia 2019 1.,

b) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miegjskiego w Strykowie oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 1 kwietnia 2022 r. o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 13 kwietnia 2022 r. do 5 maja 2022 r. dyskusji publicznej w dniu
21 kwietnia 2022 r. oraz o mozliwos$ci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 20 maja 2022 r. W wyniku
uwzglednienia cze$ci uwag przez Burmistrza Strykowa, ponowiono procedur¢ wytozenia do publicznego
wgladu,

¢) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 23 czerwca 2022 r. o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 6 lipca 2022 r. do 28 lipca 2022 r. dyskusji publicznej w dniu
12 lipca 2022 r. oraz o mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 12 sierpnia 2022 r.,
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d) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 7 pazdziernika 2022 r. o wyltozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 19 pazdziernika 2022 r. do 9 listopada 2022 r. dyskusji publicznej
w dniu 26 pazdziernika 2022 r. oraz o mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 23 listopada
2022 r.,

e) ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12 grudnia 2022 r. o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu w terminie od 21 grudnia 2022 r. do 11 stycznia 2023 r. dyskusji publicznej
w dniu 10 stycznia 2023 r. oraz o mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 26 stycznia 2023 r.

8.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Strykowa w ustawowych
terminach wptyngto 6 wnioskow oséb prywatnych. Ponadto wplyneto pisma od zawiadomionych instytucji,
ktore zglosity swoje wnioski. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu, ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okres$lenie geometrii dachow, wykonczenia budynkoéw, oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje zabudowy na gruntach rolnych
nie podlegajacych ochronie, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow podjeto szereg ustalen ze wzgledu na
wystepowanie strefy ochrony archeologicznej, stanowiska archeologicznego oraz obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow
infrastruktury  technicznej, wtym w szczegélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe],
elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, wtym potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci 1ijakosci wody. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w planie nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
z ustugami, czy samej zabudowy ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi
terenéw oraz umozliwienia realizacji inwestycji celoéw publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Strykowa, wynikato z woli catoSciowego zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terenow
przyautostradowych oraz polozonych wzdtuz drogi krajowej w miescie i na jego obrzezach.

10.Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na istniejacy uklad drogowy, tworzony przez droge
krajowag nr 141idrogi powiatowe. Ponadto zlokalizowane w poblizu dwa wezly autostradowe sprzyjaja
rozwojowi pretendowanej funkcji produkcyjnej iustugowej. Istniejaca sie¢ drogowa, obstugujaca tereny
mieszkaniowe jest gesta i pozwala na polaczenie z drogami wyzszej rangi. Miejscowy plan obejmuje tereny
czg$ciowo juz zainwestowane oraz uruchamia pod inwestycje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
i/lub ustug oraz ksztaltuje zabudowe mieszkaniowa. Catos¢ stanowi cze$¢ miasta Strykowa na wschod od drogi
krajowej nr 14, zwyksztalconym ukladem wurbanistycznym iwidocznymi elementami budownictwa
historycznego, objetymi ochrong w zapisach planu.

11.0pracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta uchwalg nr
X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 27 czerwca 2019r. w sprawie zatwierdzenia ,,Zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”. Zmiana
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dotychczasowego Studium powstata ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia zaistniatych i widocznych
w terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci uktadu komunikacyjnego. Na terenie
gminy Strykéw zostata sporzadzona ,,Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” w marcu 2016 .,
ktora zostala przyjeta uchwatg Nr XXI/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu 22 kwietnia
2016 r. W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, ze ,,...w pierwszej kolejnosci nie zakonczone
procedury formalne juz rozpoczetych uchwal dotyczacych sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podjeta
uchwaly w sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych planéw. Zasadno$¢ ich wywotania jest oczywista
i wynika przede wszystkim z szeregu wnioskow i dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury technicznej.”
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strykowa jest jednym z tych
planow miejscowych, a zasadno$¢ jego opracowania wynika ze zgodno$ci zobowigzujacym Studium
1 konieczno$ci umozliwienia rozwoju.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywac na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zaloZzeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Strykowa — cze$¢ B”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Plan zaktada budowe drog, co wiaze si¢ poczatkowo z kosztami. Do
wydatkéw zaliczaja sie rowniez koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu. Jednakze duza czes¢
uruchamianych terenéw przeznaczonych jest pod funkcj¢ mieszkaniowa i ustugows, co wigze si¢ z duzymi
zyskami do budzetu Gminy. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu,
zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

13.Burmistrz Strykowa, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Strykowa cz. B zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
ustugowej oraz uksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego
poziomu ochrony poszczegdlnych elementow §rodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.
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