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Fotr Slezak

Projekt

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ......ccceeeecvenenes

UCHWALA NR.........ccceueunee
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

zdnia .......ccoeveeeeee. 2024 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czg¢sci wsi
Sosnowiec i Zelgoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz Uchwala Nr LXV1/567/2023 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze czesci wsi Sosnowiec i Zelgoszez, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czgsci
wsi Sosnowiec iZelgoszcz, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego Uchwalg
Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na

obszarze cze$ci wsi Sosnowiec iZelgoszcz wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumieé rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych imagazynow
energii wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami oraz urzadzeniami
fotowoltaicznymi i magazynami energii do powierzchni dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granice stref ochrony archeologicznej;
7) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
8) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
9) obszary zmeliorowane;
10) rowy melioracyjne;
11) granica strefy ochronnej elektrowni stoneczne;j;
12) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zelgoszcz” (KN 3562).
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyijny.
§ 4. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P, 6U-P;
2) teren drogi gléwnej oznaczony symbolem 1KDG;
3) tereny drdg zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;
4) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
5) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustaler planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzef infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadéw;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okreslonych
w przepisach odrebnych;
3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz przebudowy urzgdzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw w zasiggu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunku planu, wolnego od trwatych naniesien inasadzefi wcelu umozliwienia prawidlowe;j
eksploatacji,

d) dopuszczenie skanalizowania lub zmiany przebiegu rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrone stanowisk archeologicznych nr AZP 64-52/12, 13, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, :
b) strefy ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu,
c) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi przy realizacji robot

ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przeprowadzenia badafi archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robét ziemnych lub zmiany dotychczasowe] dziatalnosci wiazacej sig¢ z naruszeniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach stref ochrony archeologicznej;

2) nie okre$la si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagani wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczeri okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia terendw
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych nr 402 i 403;

2) zakaz lokalizacji budynkéw w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,.Zelgoszcz”
(KN 3562), zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku skreslenia udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zelgoszcz” (KN 3562) z bilansu
zasobow z16z kopalin nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 2.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
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1) brak obowigzku scalen i podzialu nieruchomogci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre$lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga byé mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV —po 18,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla linii Sredniego napigcia 15 kV ~ po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w pkt 1;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone
w przepisach odrgbnych w strefie ochronnej elektrowni stonecznej oznaczonej na rysunku planu.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad drogi gléwnej, drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem 1KDG:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 21 do 41 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 do 135 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 2KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
€) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 14 do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rower6w,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekréj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerow lub drdg dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
h) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD:
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —od 15 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzeni infrastruktury techniczne;j,
i) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 3KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
j) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 4KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drdg dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
k) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych,

1) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych ujg¢ wéd podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

a) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie
zprzepisami  odrgbnymi, zwylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni  wiatrowych
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze Zrodet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odregbnymi, z wylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych, budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
b) urzadzen technologicznych,
¢) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
d) magazynéw energii,
e) parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 3,00,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
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- budynkéw i wiat — nie wiecej niz 20,0 m, z dopuszczeniem przewyzszenia nie wigcej niz 10%
powierzchni budynku do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m,

- urzgdzen technologicznych — nie wigcej niz 25,0 m,
- urzgdzen fotowoltaicznych i magazynéw energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — pigé kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 4 000 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 000 m?, z wyjatkiem
dziatlek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw,
powigkszenia nieruchomoéci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami U-P — 15%.
2) dla pozostatych terenéw —0,01%.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki

Radca Prawny
/NY SPECJALIST Atita Kozék-Kapugciribha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Strykowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czeSci wsi Sosnowiec i Zelgoszez wylozonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz rozstrzygnie¢ Burmistrza Strykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czeSci wsi Sosnowiec i Zelgoszcz
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 31 stycznia 2024 do 29 lutego 2024 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia
15 marca 2024 r., a takze podczas drugiego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2024 r. do
6 sierpnia 2024 r. oraz w okresie ich skfadania wyznaczonym do dnia 20 sierpnia 2024 r., rozstrzyga sig, co
nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obrgb Sosnowiec,

b) tresé uwagi: po zapoznaniu si¢ z planem zagospodarowania przestrzennego dotyczacego dziatek 14/1,14/3,
ktérych jestem wspotwlascicielka zglaszam protest do zaproponowanego w/w planu wylozonego do
konsultacji spotecznych. Wylozony plan w czesci dotyczacej naszych dziatek o nr. 14/1,14/3 nie ulegt zadnej
zmianie, mimo zgloszonych przez wszystkich wspétwlascicieli uwag w styczniu ubieglego roku. (Nie
otrzymali$my zadnej odpowiedzi z urzedu na nasze uwagi). Plan przewiduje usytuowanie drogi w catosci na
w/w dziatkach, co powoduje utrate jakiejkolwiek wartoici pozostatej czgsci terenu. Pozostawiono bardzo
waska dziatke wzdhuz pasa drogi i w ten sposob traci ona jakakolwiek warto$é uzytkowa. W zwigzku
Z powyzszym wnioskuje o zmian¢ usytuowania planowanej drogi, poniewaz moja dziatka traci wartos¢
uzytkowa. Stanowisko Urzedu dziwi mnie tym bardziej, ze moja dziatka sasiaduje z duzymi obszarami,
z ktérych mozna by wyodrebnié droge bez ubytku ich wartosci, tym bardziej, ze nie ma na tych terenach
zadnych zabudowan,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga =zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego ukiadu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostata juz
w czesci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wiasno$é¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przylegtych
zlokalizowana jest istniejagca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostatym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleghych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obrgb Sosnowiec,

b) tre§é uwagi: przebieg planowanej drogi jest dla nas wspotwilascicieli dziatki 14/1 wysoce krzywdzacy,
poniewaz pozostala czes¢ dziatki traci jakgkolwiek warto$¢ uzytkowa. Wnioskujemy o zmian¢ przebiegu
drogi poniewaz poza zabudowaniami na dzialce nr 15 o§ drogi moglaby pokrywac si¢ zlinig graniczng
dziatek 14/1 i 15. Dzieki takiemu rozwigzaniu pozostate czesci dziatek miatyby taka sama szerokos¢,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego ukladu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostata juz
w czesci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wlasno$¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejgcego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostatym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleghych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorcze;.

3. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obrgb Sosnowiec,

b) tres¢ uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni takg realizacja planu budowy drogi, poniewaz pozostata
czg$¢ naszej dziatki 14/1 traci jakakolwiek warto§¢ uzytkowg. Wnioskujemy o zmiane przebiegu drogi
poniewaz poza zabudowaniami na dziatce nr 15 o drogi mogtaby pokrywaé si¢ z linia graniczng dziatek
14/1 1 15. Dzigki takiemu rozwiazaniu pozostate czesci dzialek miatyby takg samg szerokos$é, a tym samym
nadawalyby si¢ do réznych celow,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego uktadu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czgsci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wlasno$¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejagcego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostatym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleghych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

4. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obreb Sosnowiec,

b) tres¢ uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni taka realizacja planu budowy drogi poniewaz pozostata
czg$¢ naszej dziatki 14/1 traci jakakolwiek warto$¢ uzytkows. Wnioskujemy o zmiane przebiegu drogi,
poniewaz poza zabudowaniami na dziatce nr 15 o§ drogi mogtaby pokrywaé sie z linig graniczna dziatek
14/1 i 15. Dzigki takiemu rozwigzaniu pozostate czeici dziatek miatyby takg sama szeroko$¢, a tym samym
nadawatyby si¢ do réznych celow,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego uktadu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czgsci wydzielona geodezyjnie iprzeszlta na wiasnos¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostatym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przylegtych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

5. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obreb Sosnowiec,

b) tres¢ uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni taka realizacjg planu budowy drogi, poniewaz pozostata
czgs¢ naszej dziatki 14/1 traci jakakolwiek warto$¢ uzytkowa. Wnioskujemy o zmiane przebiegu drogi,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego ukiadu
komunikacyjnego stuzacego obshudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostal
ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czgsci wydzielona geodezyjnie iprzeszla na wilasnosé powiatu. Ponadto, na dziatkach przylegtych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiane istniejgcego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostalym odcinku spowodowataby spadek wartodci nieruchomosci przylegtych.
W zwiazku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorcze;j.
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6. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obreb Sosnowiec,

b) tresé uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni taka realizacja planu budowy drogi, poniewaz pozostala
cze$¢ naszej dziatki 14/1 traci jakakolwiek wartosé uzytkowa. Wnioskujemy o zmiang przebiegu drogi,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego uktadu
komunikacyjnego stuzgcego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostal
ustalony w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostata juz
w czeSci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wiasno$é powiatu. Ponadto, na dziatkach przylegtych
zlokalizowana jest istniejgca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostaltym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleglych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

7. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obrgb Sosnowiec,

b) tre§¢ uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni taka realizacja planu budowy drogi, poniewaz pozostata
czgs¢ naszej dziatki 14/1 traci jakakolwiek warto$¢ uzytkowa. Wnioskujemy o zmiang przebiegu drogi,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga =zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego uktadu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czesci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wlasno$¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejgca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostalym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleglych.
W zwiazku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

8. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obreb Sosnowiec,

b) tre§é uwagi: czujemy sie bardzo pokrzywdzeni taka realizacja planu budowy drogi, poniewaz pozostata
czesé naszej dziatki 14/1 traci jakgkolwiek warto$¢ uzytkows. Wnioskujemy o zmiang¢ przebiegu drogi
poniewaz poza zabudowaniami na dziatce nr 15 oé drogi mogtaby pokrywa¢ si¢ z linig graniczna dziatek
14/1 i 15. Dzigki takiemu rozwigzaniu pozostate czg¢sci dziatek miatyby taka sama szerokos¢, a tym samym
nadawatyby si¢ do réznych celow,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego uktadu
komunikacyjnego stuzgcego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czeSci wydzielona geodezyjnie iprzeszla na wiasno$é powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejgca zabudowa, co uniemozliwia zmian¢ istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostalym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przyleghych.
W zwiazku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

9. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 14/1, 14/3, obrgb Sosnowiec,

b) tre§¢ uwagi: czujemy si¢ bardzo pokrzywdzeni taka realizacja planu budowy drogi, poniewaz pozostata
cze$é naszej dzialki 14/1 traci jakgkolwiek warto§é uzytkowa. Wnioskujemy o zmiang przebiegu drogi,
poniewaz poza zabudowaniami na dzialce nr 15 o§ drogi mogtaby pokrywac si¢ z linig graniczng dziatek
14/1 1 15. Dzieki takiemu rozwigzaniu pozostate czesci dzialek miatyby taka sama szerokos¢, a tym samym
nadawatyby sie do réznych celow,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego ukladu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Droga zostata juz
w czgSci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wlasno$é¢ powiatu. Ponadto, na dzialkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiang istniejacego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostalym odcinku spowodowataby spadek wartodci nieruchomosci przyleglych.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorcze;j.

10. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktoérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 14/1, obreb Sosnowiec,

b) tresé¢ uwagi: skladam sprzeciw wobec usytuowania na znajdujacej sic w miejscowosci Sosnowiec (numer
dziatki 14/1, identyfikator dziatki 102008 5.0025.14/1) drogi powiatowej. Droga powiatowa zostata na w/w
dzialce naniesiona miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 01.2019 roku.
W/w dziatke nabytam aktem dziedziczenia w 09.2019 roku - nie miatam mozliwosci zgloszenia sprzeciwu
na etapie procesowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podczas konsultacji
spolecznych, ktére odbyty si¢ w lutym 2024 zaden z pracownikéw Urzedu Gminy ani osoba wykonujgca
projekt nie umiaty odpowiedzie¢ na pytanie: dlaczego akurat na dziatce numer 14/1 zostata naniesiona droga
powiatowa. Na tych samych konsultacjach dowiedziatam sie, ze ta droga moze w ogdle tam nie powstaé -
poniewaz powiat jej nie potrzebuje i nie ma na nig srodkéw jak i réwniez, ze dla potencjalnego inwestora
zlokalizowanie tej drogi w tym miejscu rowniez jest problemem — droga w tym miejscu jest mu niepotrzebna
anie bedzie mogl wjej miejscu zrobi¢ nic innego. Moéwicie Pafistwo, ze chcecie podniesé walory
inwestycyjne dziatek w tej miejscowosci ale przez umiejscawianie drogi, ktora jest niepotrzebna, tylko te
walory inwestycyjne jej odbieracie. Podczas konsultacji pracownicy Urzedu Gminy méwili, ze spotkalismy
si¢ tutaj by wypracowa¢ porozumienie ale nie potrafili podaé zadnej alternatywy dla zlokalizowania tej
drogi. Oto alternatywy: drogg mozna poprowadzi¢ na skrajnych czesciach dziatek 14/1 i 14/2, droge mozna
poprowadzi¢ na skrajnych czgsciach dziatek 14/1 i 15, droge mozna poprowadzi¢ na dziatce 13 lub 16 lub
171ub 19 lub 20. Dziatki numer 14/1,14/2 i15 sa dzialkami o szerokosci od 40 do 50 metréw. Gdy
lokalizujemy droge o szerokosci 28 metréw tylko na jednej dzialce, sprawiamy, Ze reszta dziatki staje sic
bardzo nieatrakcyjna. Gdy usytuujemy droge na dwéch dziatkach (na kazdej potowa - 14 metréw) reszta
dziafki nie traci tak wiele na wartosci. Dziatki 13, 16, 17, 19, 20 sa dziatki waskimi, idealnie nadajgcymi sig
na droge, Catos¢ dziatki przeznaczona na dzialke, nie ma problemu z reszta. Lokalizacja drogi na dziatce
14/1 jest bardzo krzywdzaca dla wszystkich wspétwiascicieli dziatki, znaczaco zaniza warto$é catej dzialki.
W zwigzku z powyzszym sprzeciwiam si¢ lokalizacji drogi powiatowej na dziatce numer 14/1 i proszeg
o poprowadzenie drogi w taki sposéb aby omineta dziatke numer 14/1 lub o zaprzestanie lokalizowania
w miejscowosci drogi powiatowej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa droga zbiorcza stanowi podstawowy element docelowego ukiadu
komunikacyjnego stuzacego obstudze wyznaczonych terenéw ustug lub produkcji. Przebieg drogi zostat
ustalony w obowigzujagcym miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego. Droga zostala juz
w czgSci wydzielona geodezyjnie iprzeszta na wilasno$¢ powiatu. Ponadto, na dziatkach przyleglych
zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, co uniemozliwia zmiane istniejgcego przebiegu drogi, a ewentualne
korekta przebiegu na pozostalym odcinku spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci przylegtych.
W zwiazku z powyzszym brak jest mozliwosci likwidacji planowanego terenu drogi zbiorczej.

11. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,
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b) tresé uwagi: wprowadzenie zapisu okreslajacego maksymalna powierzchni¢ zabudowy przeznaczona pod
urzadzenia fotowoltaiczne na poziomie 70% w przeznaczeniu U-P (tereny ustug lub produkcji). Propozycje
wprowadzenia zapiséw w projekcie planu: § 15.4. b. maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%, a w
przypadku terenéw z urzadzeniami fotowoltaicznymi, o ktérych mowa w §. 15 ust. 2 pkt c: 70% powierzchni
dzialki budowlanej. W odréznieniu od standardowych budynkéw, panele fotowoltaiczne montowane na
stelazach generuja otwarta przestrzei miedzy nimi, co sprzyja naturalnemu rozwojowi flory oraz
efektywnemu wykorzystaniu dostepnej przestrzeni pod panelami. Uwazamy, ze taki zapis stanowi
adekwatna reakcje na potrzeby rozwoju zréwnowazonej energetyki gminy. Zdajemy sobie sprawe, ze
w projekcie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (XXXV/340/2021 z dnia
20 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia SUIKZP Gminy Stykéw) wartosci maksymalne;j
powierzchni zabudowy dla terenu objetego tytuwlowym miejscowym planie, w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych wynosi 65%. Jednakze, w zwigzku z wej$ciem w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a, widnieje zapis, iz do dnia wejscia w Zycie
Planu Og6lnego gminy, dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla
inwestycji Odnawialnych Zrédet Energii nie ma obowigzku stwierdzania zgodnosci planu ze studium.
Dotyczy to rowniez wskaznikow zagospodarowania terenu,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w celu zachowania jednolitych wskaznikéw zagospodarowania izabudowy terenow
odstgpiono od roznicowania ich wartosci dla poszczegdlnych rodzajéw inwestycji. Celem planu
miejscowego jest ustalenie maksymalnej warto$ci powierzchni zabudowy, niezaleznie od docelowego
sposobu zagospodarowania terendow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Strykowie
zdnia .....cccecrveeeeen. 2024 1

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw na obszarze czesci wsi Sosnowiec i Zelgoszcz inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nastepuije:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci
wsi Sosnowiec i Zelgoszez, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — budowa drég lokalnych i dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykéw;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Uzasadnienie

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze czesci wsi Sosnowiec iZelgoszcz, wykonano w oparciu o Uchwate Nr LXVI/567/2023 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czgsci wsi Sosnowiec i Zelgoszcz.
Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 148 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
potozonych w czesci wsi Sosnowiec i Zelgoszez. W planie wyznaczono tereny ustug lub produkcji, teren drogi
gtownej, tereny drég zbiorczych, tereny drdg lokalnych i tereny drég dojazdowych.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustaled zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonej Uchwata
Nr LXXXII/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 marca 2024 r., ijest zgodny z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem obowiazku sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez Rade Miejska, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimainej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie szczeglnych
warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;
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11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i11 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace uwzglednienia
wymagafi tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnodci ukiadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem planu
miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendéw pod drogi
publiczne z uwzglgdnieniem drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla roweréw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istnigjgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, Wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen na obszarze objetym
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki amalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart.32ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), przyjetej Uchwata Nr LXXVIII/662/2023
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunk0w zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie Gminy Strykow.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorac pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.
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