Projekt TRYK KOWA

BURMISTRZ ®
z dnia 16 czerwca 2025 I (%
Zatwierdzony przez ................ piofl » ’l‘ e

UCHWALA NR........cocveevennene
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru
czesSci wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), w zwigzku =zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zm.: Dz. U.
22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwatg Nr LXXXI11/712/2024 Rady Miejskiej w Strykowie
zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice, Rada Miejska w Strykowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacy obszaru
czesci wsi Bratoszewice, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego Uchwala
Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslaja rysunki planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg:

1) rysunki planu, zatytutowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw
dotyczacego obszaru czeSci wsi Bratoszewice wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw — w skali 1:2000 — zatacznikinr 1 i 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zaltgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadad wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 5.
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego

w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslong rysunkami planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie urzgdzen fotowoltaicznych imagazynéw energii wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy liSciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) granice strefy ochrony archeologiczne;j;
7) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
8) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
9) obszary zmeliorowane;
10) rowy melioracyjne;
11) zieleni izolacyjna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
2) tereny gruntéw ornych oraz upraw oznaczone symbolami IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR;
3) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
4) tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L;
5) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolamil 1ZN, 27ZN;
6) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami [KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych imagazyndéw energii zgodnie z wyznaczonymi na
rysunkach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie ochrony gruntdéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczefi do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych wtrakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw w zasiggu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkami planu,

c) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowdéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunkach planu, wolnego od trwatych naniesien inasadzen w celu umozliwienia prawidtowej
eksploataciji,

d) dopuszczenie skanalizowania lub zmiany przebiegu rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;
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2) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.
§7. W zakresie =zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrone stanowiska archeologicznego nr AZP 63-53/7, uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) strefa ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkami planu,
¢) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi przy realizacji robot

ziemnych lub zmiany dotychczasowej dzialalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
w zasi¢gu stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
rob6t ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach strefy ochrony archeologicznej;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢:

1) w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z pofozenia terendw
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 402 i 403,

b) nakaz ochrony istniejgcego pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania ze wzgledu na brak
ich wystgpowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwos¢
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) wydzielona dziatka musi posiadaé¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych i magazyndw energii, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 18,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu,

b) dla linii sredniego napiecia 15 kV — po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu;

Projekt Strona 3



2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w pkt 1;

3) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez przylegte drogi gminne i wewngtrzne
potozone poza granicami obszaru objetego planem,

b) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 0 do 5 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej — 1 na kazdy
teren elektrowni stonecznej,

f) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi, ana
pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 5% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

2) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wdéd opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej S00 kW;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) magazynow energii,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala sie maksymalna wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m;
5) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m zgodnie z rysunkami planu;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ gruntéw ornych oraz upraw;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drég dojazdowych do gruntow rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L:

1) ustala si¢ lokalizacjg lasow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drég lesnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN:
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1) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntdw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami PEF — 15%;
2) dla pozostatych terendéw — 0,01%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ldodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki

AANQLIE 4 a2y
VI STTARVI
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RYSUNEK ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
DOTYCZACY OBSZARU CZESCI WS| BRATOSZEWICE W SKALI 1:2000
(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:4000

1 PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)

Zatacznik Nr | do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Strykowie
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RYSUNEK ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Strykowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw dotyczgcego obszaru czesci wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnigé Burmistrza Strykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru
czesci wsi Bratoszewice wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszych konsultacji
spotecznych w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025r. oraz podczas drugich konsultacji
spotecznych w dniach od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 r., rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne (147 podpisow):
a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 587/35, 611, 610, obrgb Bartoszewice,

b) tre§¢ uwagi: my nizej podpisani mieszkancy wsi Bratoszewice nie wyrazamy zgody na zmiang¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykoéw dotyczacego obszaru czgéci wsi Bratoszewice.
Planowana zmiana ma na celu przeksztatcenie terenéw rolnych w tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢
sytuowania farm fotowoltaicznych. Obszar objety zmiang planu zagospodarowania dotyczy powierzchni
170 hektardw. Majac na uwadze, ze sgsiadujace tereny o powierzchni 27 hektarow (plan zagospodarowania
VI11/58/2024) juz posiadajg takg mozliwo$C, stwarza to zagrozenie powstania farmy fotowoltaiczne;j
o powierzchni okoto 200 hektarow. Pod wzgledem wielkosci bedzie to jedna znajwigkszych farm
fotowoltaicznych w Polsce (1- Farma fotowoltaiczna Zwartowo -300ha o moc 204MW rok bud.2022, 2-
Farma fotowoltaiczna Przykona- 270ha o mocy 200MW rok bud.2021 teren zrekultywowanej dawnej
kopalni wegla brunatnego). Budowa farmy fotowoltaicznej o takim areale i w tym miejscu zahamuje
catkowicie rozwoj budownictwa mieszkalnego itym samym spowoduje brak wzrostu lub wrgcz spadek
liczby mieszkancow, ze wzgledu na brak jednoznacznej opinii o wptywie farmy fotowoltaicznej na zycie
i zdrowie ludno$ci zamieszkujacej w bliskim sasiedztwie. Istniejace instalacje fotowoltaiczne generuja hatas
zwiazany z duza mocg pracy inwertoréw, promieniowanie elektromagnetyczne migdzy innymi sztuczne pole
magnetyczne, ktéore w nadmiernych ilosciach jest szkodliwe, jak réowniez emituja ciepto. Wplyw farmy
fotowoltaicznej ijej instalacji na srodowisko izdrowie ludzi przy tej skali wielkosci nie jest do konca
zbadany podobnie jak wplyw pola magnetycznego na zdrowie ludzkie, gdyz instalacje fotowoltaiczne to
relatywnie mioda technologia. Budowa farmy na tych terenach spowoduje degradacje krajobrazu, jak
réwniez dewastacje korytarza ekologicznego. Farma bedzie szpecita krajobraz przez wiele lat dajac
w zamian szklano-stalowg powierzchnig¢. Planowana zmiana bedzie miata negatywny wptyw na lokalna
faune a w szczegodlnoscei liczne stada ptakow, saren, tosi, ktére osiedlily sig tutaj kilka lat temu i zwiekszyly
swojg populacje. Lo$ jest gatunkiem chronionym, gdyz do niedawna byt zagrozony wyginigciem w Polsce.
Powstanie farmy fotowoltaicznej o takich rozmiarach narusza wedlug nas mieszkancoéw zasady tadu
przestrzennego na tym terenie ikoliduje z sasiadujaca zabudowa, jak réowniez obniza warto§¢ naszych
nieruchomosci i gruntéw. W dalszej perspektywie farma fotowoltaiczna moze si¢ przyczyni¢ do
zanieczyszczenia srodowiska w zwigzku z utylizacja zuzytych paneli, jak réwniez generowaé dodatkowe
koszty dla gminy wynikajace z koniecznosci uprzatnigcia terenu. Powyzsze argumenty sugeruja, iz korzysci
ekonomiczne dla gminy w zwigzku z ta inwestycja sa watpliwe. Pragniemy réwniez zwroci¢ uwage, ze
obecny wiasciciel gruntéw i jednoczesnie wnioskodawca zmiany w przestrzennym planie zagospodarowania
terenu nie jest inigdy nie bedzie mieszkancem wsi Bratoszewice itym samym problemy spoteczne
mieszkancow sa jemu zupetnie obojetne, gdyz jego dziatania maja tylko i wytgcznie charakter biznesowy,
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¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: w celu wyeliminowania bezposredniego sgsiedztwa urzadzen fotowoltaicznych od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczono tereny zieleni urzadzonej o szerokosci 95 m i dodatkowo
strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m (facznie 105 m).

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 587/35, obreb Bartoszewice,

b) tres¢ uwagi: wniosek dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze 587/35 oraz zagrozen ztym zwigzanych dla dziatek sasiadujacych wtym dziatki o numerze
21 znajdujacej si¢ w miejscowosci Kalindw. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod tak duzg inwestycj¢ jaka jest farma fotowoltaiczna niesie ze soba wiele zagrozen. Do najpowazniejszych
zagrozen naleza: przerwanie szlakow migracyjnych zwierzgt (w tym fosi, ktére nalezg do zwierzat
chronionych w Polsce), spadek cen gruntow i nieruchomosci znajdujacych sie w sgsiedztwie farmy, spadek
cen nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie farmy, utrata waloréw krajobrazowych regionu,
wyjatawianie gruntu, brak zbadanego oddziatywania pola elektromagnetycznego emitowanego przez farmeg
na okolicznych mieszkancéw, zahamowanie rozwoju budownictwa mieszkalnego w sgsiedztwie farmy,
wystepowanie problemow z wodami opadowymi (ze wzgledu na specyfikacje gruntu, na ktérym ma powstac
inwestycja, sptyw powierzchniowy wod opadowych stanowi realne zagrozenie dla dziatki o numerze
21 znajdujacej si¢ w miejscowosci Kalindw. Dziatka ta lezy w sgsiedztwie do planowanej inwestycji a jej
usytuowanie jest duzo nizsze niz dziatki 587/35 ze wzgledu na przeptywajacy ciek wodny. Istnieje realne
zagrozenie licznymi podtopieniami po ulewnych deszczach dziatki o numerze 21. Obecnie prowadzone
zabiegi agrotechniczne oraz roslinno$¢ wystepujgca na dziatce 587/35 znacznie spowalnia splyw wod
powierzchniowych), pochtanianie tak duzej ilos¢ promieniowania stonecznego moze spowodowaé powstanie
wyspy ciepta, ktdra wplynie negatywnie na okolicg oraz samopoczucie mieszkancéw sgsiadujgcych dziatek,
w okresie wojennym inwestycja o takiej skali moze sta¢ si¢ celem atakéw ze strony wrogich wojsk
(infrastruktura strategiczna). Ze wzgledu na brak mozliwo$ci doktadnego oszacowania wplywu inwestycji
w tak duzej skali jaka jest planowana na dziatce o numerze 587/35 proponuje si¢: odsunigcie inwestycji
o minimum 500 m od sgsiadujacych dziatek budowlanych, gruntéw ornych, terenéw zabudowy zagrodowe;j,
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalna, na danym terenie powstania terenu buforowego majacego na
celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na zdrowie psychiczne okolicznych mieszkancow
oraz zachowanie korytarzy migracyjnych dla zwierzat, budowa schronéw dla miejscowej ludnosci, pokrycia
spadku cen nieruchomosci przez gmine lub inwestora,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo,

d) uzasadnienie: w celu zwigkszenia odleglosci urzadzen fotowoltaicznych od strony istniejacych terenéw
zabudowy mieszkaniowej powigkszono tereny zieleni urzadzonej do szerokosci 115 m oraz przesunigto
strefe zieleni izolacyjnej o 10 m (faczna odleglo$é 125 m od granic nieruchomosci zabudowanych).

3. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne (20 uwag):
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 587/35, 611, 610, obreb Bartoszewice,

b) tres¢ uwagi: nasze argumenty przeciwko planowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykoéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice to: spadek liczby
mieszkancoéw, zahamowanie rozwoju budownictwa mieszkalnego, spadek warto$ci nieruchomosci,
degradacja krajobrazu i sSrodowiska, erozja gleby, niezbadany wplyw oddziatywania elektrowni stonecznej
na zdrowie ludzkie, zaburzenie migracji zwierzat, problem z wodami opadowymi. Ze wzgledu na olbrzymia
skale inwestycji akceptowalna, minimalna odlegtosé farmy fotowoltaicznej od naszych zabudowan
mieszkalnych to 500 metréw a od granicy sasiadujgcych dziatek to 100 metréw,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: w celu zwigkszenia odlegtosci urzadzen fotowoltaicznych od strony istniejgcych terendéw
zabudowy mieszkaniowej powiekszono tereny zieleni urzadzonej do szerokosci 115 m oraz przesunigto
strefe zieleni izolacyjnej o 10 m (tacznie 125 m).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr......ccccceneneee
Rady Miejskiej w Strykowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 7ust. | pkt2i3 wustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykdéw dotyczacego obszaru
czesci wsi Bratoszewice inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — budowa drég dojazdowych;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykéw;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR ....cceniruene
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
Z:dnia wrstrnnnsa s 15

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru
cze$ci wsi Bratoszewice

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw
dotyczgcego obszaru czesci wsi Bratoszewice, wykonano w oparciu o Uchwate Nr LXXX11/712/2024 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice.
Powierzchnia obszaru objgtego planem miejscowym wynosi 195 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w czgsci wsi Bratoszewice. W planie wyznaczono tereny elektrowni stonecznych, tereny gruntow
rolnych oraz upraw, tereny laséw, tereny zieleni naturalnej i tereny drog dojazdowych.

Plan zawiera cze$é tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigeia i uzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego
Uchwatg Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 marca 2024 r., ijest zgodny
z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

S) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspdtczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegbélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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10) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak wyznaczonych obszaréw
przestrzeni  publicznych ~w obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendw elektrowni stonecznych zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko wraz z uwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — przedmiotem planu
miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

Projekt Strona 44



3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem
dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, w szczegélnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — przedmiotem planu miejscowego niesg tereny
przeznaczone pod zabudowe.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), przyjetej Uchwata Nr
LXXVII/662/2023 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie w sprawie aktualnosci
studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Strykow.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie wskaznikdw zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢
uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych
w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez okreSlenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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