Projekt

BURMISTRZ STRYKOWA
zdnia 13 czerwca 2025 Y MIBTRZ STF KOV

Zatwierdzony przez ..............zmAz

UCHWALA NR.......ccovverreunne
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze cze¢$ci wsi
Swedow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 ipoz. 1940 oraz z2025r.
poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U.
z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwalg Nr LI1/465/2022 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czgsci wsi Swedow, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czgéci
wsi Swedoéw, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego Uchwata Nr LXXXI1/715/2024
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytuwtowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze czesci wsi Sweddéw wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadafh whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 2. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy [ub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynoéw
energii wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
6) obszary zmeliorowane;
7) granica strefy ochronnej elektrowni stonecznej;
8) zielen izolacyjna.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U;

2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM;

4) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami 1 PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF;

S) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR;

6) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;

7) tereny lasow oznaczone symbolami 1L, 2L;

8) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsSciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdinych
terenéw;

5) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie zieleni
izolacyjnej oznaczonym na rysunku planu;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami U, RZM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntdéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenéw w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem - nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN-U jak-dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych, terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie:

1) w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych
wynikajgcych z potozenia terenéw objetych planem, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku planu,
w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 402 i 403;

2) w zakresie terendw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania ze wzgledu na brak
ich wystgpowania w granicach obszaru objgtego planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$é
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

1) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oraz
mozliwo$é obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;
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2) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6lnych
terendw.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obie
strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiagzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 1;
3) zakaz lokalizacji budynkow w strefie ochronnej elektrowni stonecznej oznaczonej na rysunku planu;

4) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez ukiad drogi lokalnej oraz droég wewnetrznych
potaczonych zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z wykluczeniem mozliwosci obstugi
komunikacyjnej bezposrednio z autostrady A2 potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,

b) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR:
- lokalizacja drogi wewnetrznej,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dia rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR:
- lokalizacja drogi wewnegtrznej,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 3KR:
- lokalizacja drogi wewnegtrznej,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 4KR:
- lokalizacja drogi wewnetrznej,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,

Projekt Strona 4



- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem SKR:
- lokalizacja drogi wewnetrznej,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR:
- lokalizacja drogi wewnetrzne;j,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drog dla roweréw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 1 na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,
- 1 na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 na kazdy teren elektrowni stonecznej,

j) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi, ana
pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 5% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 miejsce, z wytaczeniem miejsc do parkowania dla budynkéw mieszkalnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujeé¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) odprowadzenie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrddet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii zgodnie
z przepisami  odrebnymi, zwylgczeniem  mozliwosci  lokalizowania  elektrowni  wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdodet energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U:

) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i budynkéw ustugowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dojs¢, dojazddw i migjsc postojowych;
3) ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
15 —45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b} minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1U:
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1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazddéw 1 miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
15° —45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachdwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) budowli rolniczych,
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b) zieleni urzadzonej,
¢) zbiornikow wodnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,001,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 12,0 m,
b) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) magazynow energii wytworzonej w urzadzeniach fotowoltaicznych zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

4) nakazuje sie urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazyndéw energii — nie wigcej niz 5,0 m;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazddw,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR:

1) ustala sie lokalizacjg gruntéw ornych oraz upraw;
2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Projekt Strona 8§



¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZN:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ lasow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drég lesnych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U, U, RZM — 8%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami PEF — 15%;
3) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Ldodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki

Padpisano przez/ Signed by:
ANITA

KOZEK-KAPUSCINSKA

Data/ Date: 13.06.2025 12:38
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Strykowie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Strykowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czesci wsi Swedow wylozonego do publicznego wglgdu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnie¢ Burmistrza Strykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw na obszarze czesci wsi Swedéw wraz z prognozg oddzialywania na srodowiske podczas
pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 17 stycznia 2025 r., podczas drugiego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 18 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
25 marca 2025 r., a takze podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2025 r.
do 30 kwietnia 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 15 maja 2025 r., rozstrzyga sie, co
nastgpuje:

1) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 657/9, obrgb Swedow,

b) tre§é uwagi: obawiam sig, ze zmiany majgce zwigzek z budowsa duzej elektrowni fotowoltaicznej, w tym
zaplanowana infrastruktura oraz pas nasadzenia jej otuliny wplywal bedg negatywnie na moja
nieruchomos¢, ktéra ma znajdowaé sie w jej bezposredniej bliskosci. Na mojej dziatce (nr 619/4)
prowadze dziatalno$é gospodarcza w zakresie rolno ogrodniczym. Zajmuje si¢ min. uprawa warzyw
i owocow w obiekcie zespolonego bloku tunelowego. Do produkcji niezbedny jest duzy dostgp do
$wiatlta dziennego. Dotychczas potozenie mojej dziatki zapewniato mi doskonate warunki do tego
rodzaju dziatalnoéci ibylo glownym argumentem za wyborem lokalizacji obiektu irozwojem
dziatalnosci. Planowane nasadzenia oraz infrastruktura etektrowni istotnie wplyna na zacienienie obiektu
iupraw od strony wschodniej i poludniowej co wplynie na przeplyw powietrza ijego wilgotno$é
w $rodku pogarszajac panujacy w nim mikroklimat. Ponadto watpliwosci wzbudza bliskos¢ tak wielkiej
inwestycji, majgcej ogromny wpltyw na zmiany w krajobrazie, do budynkéw mieszkalnych. W moim
przekonaniu odlegto$¢ planowanej inwestycji od zabudowan wynosi¢ powinna min. 100 m. Taka
odlegtos¢ przyjeta zostata wedtug projektu inwestora w stosunku do nieruchomosci zlokalizowanych na
dziatkach o nr 657 (Nad Torem 6a i 6b), wzgledem moich zabudowan juz tylko ok. 60 m. Wedle mojej
wiedzy odlegtos¢ 100 metrow od zabudowan jest odlegloscia rekomendowang dla tego typu inwestycji.
Uwazam ze teren pod tego rodzaju inwestycje (cze$¢ dziatki 657/9) nie powinien przylega¢ bezposrednio
do obszaréw objetych zabudowa zagrodowa czy mieszkaniows, poniewaz moze to potencjalnie obnizaé
wartos$¢ tych nieruchomosci i mie¢ wplyw na jakosé zycia ich mieszkancow. Powinien by¢ lokalizowany
z dala od nich, wsrdéd gruntéw ornych z poszanowaniem interesu wszystkich mieszkancow,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym odstgpiono od wyznaczania nowego terenu elektrowni stoneczne;j
na dotychczasowych terenach przeznaczonych pod zabudowg ustalonych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zwickszajagc tym samym minimalng odlegto$¢ pomiedzy
istniejaca zabudowa a urzadzeniami fotowoltaicznymi do 60 m.

2) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 657/9, obrgb Swedéw,
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b)

¢)
d)

tres¢ uwagi: majac na uwadze moje dotychczasowe stanowisko wyrazone w pismie z 25.03.2025r.
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi
Sweddéw oswiadczam, ze poczynione zmiany pozostaja niewystarczajace dla zapewnienia mojej dziatce
warunkow pozwalajacych na dalsze prowadzenie przeze mnie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
upraw rolno-ogrodniczych co najmniej na dotychczasowym poziomie. W mojej ocenie, uwzgledniajgc
koniecznosé zapewnienia jak najwigkszego dostepu do $wiatla stonecznego oraz nieograniczonego przez
sztuczne bariery przeptywu powietrza majacego wplyw na wahania wilgotnosci a takze postepujace
cykliczne zmiany zwiagzane z porami roku, katami padania promieni stonecznych szczegdélnie istotnych
w miesigcach wiosennych i jesiennych od wczesnych godzin porannych dla realizacji wymienionego
wyzej celu, przedstawiony w projekcie pas otuliny i sama inwestycja oddalona powinna by¢ od mojej
nieruchomosci jeszcze o dalsze 10 do 20 m. Podtrzymuje takze moje wczesniejsze zdanie, ze tak duza
inwestycja, ktora docelowo ma obejmowaé ok. 9 ha powierzchni nie powinna by¢ sytuowana tak blisko
zabudowan mieszkalnych. Uwzgledniajgc rozmiary dziatki inwestora i dotychczasowy sposob
zagospodarowania dziatek sasiednich jak irowniez wzglad na stosunki dobrosgsiedzkie proponowana
przeze mnie zmiana nie wplynie negatywnie na korzystanie z nieruchomosci przez inwestora, a co za
tym idzie powinna zosta¢ uwzgledniona,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wzgledu na ustalong minimalng odleglto§¢ pomigdzy istniejgca zabudowa
a urzadzeniami fotowoltaicznymi wynoszacg 60 m oraz wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych
i magazynow energii ustalong na poziomie 5 m brak jest uzasadnienia dla zmniejszania powierzchni
terenéw elektrowni stonecznej.

Projekt

Strona 20



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Strykowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykow na obszarze czesci wsi Swedow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1645 ze zmianami), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci
wsi Swedow, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy to
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wiasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykéw;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakornczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Strykowie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR......ceeveee
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

y 20 |11 7: SR r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci
wsi Swedow

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze czgéci wsi Swedow, wykonano w oparciu o Uchwate Nr L11/465/2022 Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi Swedow. Powierzchnia obszaru objetego planem
miejscowym wynosi 69 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych na obszarze czgsci wsi Swedow. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, teren ustug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny elektrowni stonecznych, tereny
gruntébw ornych oraz upraw, teren zieleni naturalnej, tereny lasow, teren drogi lokalnej i tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia iuzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego
Uchwatg Nr LXXXII/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 marca 2024 r., ijest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos¢
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii
zabudowy i gabarytow obicktow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

7) prawo wlasnoéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak wyznaczonych obszarow
przestrzeni publicznych  w obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéow iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i kotzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1 i1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko wraz z uwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) dotyczace
uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtfonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych, biorac pod uwage bezposredni
dostgp istniejacych dziatlek budowlanych do drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkannicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drég dla pieszych iroweréw lub drog dla
rowerow;
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4y dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen na obszarze objetym
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) przyjetej Uchwala Nr
LXXVIII/662/2023 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie w sprawie aktualno$ci
studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Strykow.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorgc pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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