Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 27 lutego 2019 r.

UCHWALA NR V1/47/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Wrzask obreb Gozdow, wsi Gozdow i wsi Bronin obreb Ciolek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722018 r. poz. 994 z p6zn. zm.D ) iart. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwiazku z Uchwalag Nr XXIV/194/2016
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Wrzask obreb Gozdow, wsi Gozdow
i wsi Bronin obrgb Ciotek, Rada Miejska w Strykowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, zatwierdzonej
uchwalg nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Wrzask obreb Gozddéw, wsi Gozddéw i wsi Bronin obreb Ciolek, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie nowych zasad przeznaczenia
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i polityka przestrzenng gminy.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaly, bedacym integralng czgscig planu.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 w niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Strykowie, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicy przedstawionej na rysunku
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

DZm. 1000, 1349, 1432 i 2500
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnie biologicznie czynna na dziatce, wyrazona w procentach;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagdw pieszych, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementdéw wejs¢ budynkow (schodow, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spelnione przepisy odrgbne, obowigzujace
w danym zakresie;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 12 stopni;

12) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowe;j,
opisowej 1 fotograficznej, aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego poinformowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
7) przydrozne kapliczki/krzyze
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) US — teren ustug sportu i rekreac;ji;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) R — tereny rolnicze;

6) ZL — lasy;

7) W — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

8) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

9) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

10) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 8. Dla catego obszaru obj¢tego planem ustala si¢:
1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen liniowych infrastruktury technicznej w pasie migdzy linig
rozgraniczajacg drdg publicznych, a nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

3) dla budynkéw, ktore sa polozone migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi
z dopuszczeniem mozliwosci remontu, nadbudowy irozbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe
i nadbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) mozliwos¢ lokalizowania elektroenergetycznych urzadzen gabarytowych w pasie migdzy linig
rozgraniczajacg drog publicznych a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD oraz tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U, 1US do zagospodarowania jako obszary przestrzeni publicznych;

6) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep osobom z niepetnosprawnos$cia ruchowa.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenow oznaczonych symbolem literowym R w obrebie budynkow mieszkalnych — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,
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d)dla terendow oznaczonych symbolami literowymi Uoraz US — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
402 Zbiornik Strykéw, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie melioracji:

a) w przypadku dziatan inwestycyjnych, obowigzek przebudowy sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy
swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonuja urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegétowych kolidujacych z inwestycjg badz
nieujetych w ewidencji wod oraz gruntdéw zmeliorowanych, postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci plan ustala:
1) brak wskazania nieruchomosci obje¢tych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacja wynikajaca z przepisow
odrebnych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1200 m?,
- dla terenu ustug sportu i rekreacji — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 20 m,
- dla terenu ustug sportu i rekreacji — 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz dla terenu ustug sportu i rekreacji od
80° do 100°.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ oddziatywania stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych:

Nr .
Lp. | Lokalizacja AZP | stanowiska Nr 'S"[anOWIS,ké'l Chronologia | Kultura

W miejscowosci
na obszarze

neolit .
. (wczesny pgcharow
1. | Zagloba, obreb Ciotek | 62-52 42 8 braz) lejkowatych,
), przeworska

okres rzymski

zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk
rozpoznanych, z konieczno$cig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, pokazana na rysunku planu.
W przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy
ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego. Wydanie pozwolenia na badania archeologiczne reguluja przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ zachowanie iochron¢ elementow S$rodowiska kulturowego - istniejacych obiektéw kultu
religijnego przydrozny krzyz ikapliczki, pokazanych na rysunku planu, do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dla terenow drog ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-przestrzenne:

1) IKDL — droga publiczna klasy lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m w czesci
wschodniej, aw czgsci zachodniej 14,0, zlokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogami
1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2) IKDD - droga publiczna klasy dojazdowej, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w tym
w granicach planu 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, z lokalnym poszerzeniem przy skrzyzowaniu z drogg 1KPJ,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4) 3KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

5) 1IKPJ — ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zakonczony placem
manewrowym o wymiarach 10,0 m x 10,0 m.

§ 13. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdoéw na danej dziatce w nastgpujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, w tym 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) dla zabudowy zagrodowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na jedno gospodarstwo rolne.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem budowy lokalnych uje¢ wody;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.
§ 15. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lub realizacj¢ przydomowych — lokalnych oczyszczalni Sciekdw;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do
gruntu.

§ 16. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakldcania stosunkéw wodnych na
terenach dzialek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

3) oczyszczanie $cickow opadowych wedhug przepiséw odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystania retencjonowanych wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
§ 17. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 18. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejgcej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej S$redniego iniskiego napigcia
z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 budowy nowych stacji transformatorowych;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) zachowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV wraz ze strefa ochronng o szerokosci po 7,5 m na
kazda strone, z zakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem
nasadzen drzew.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna plan ustala:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajagcych wysoki stopien czystosci
spalin zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i1 innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolami od 1IMN do 7MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z garazami
1 budynkami gospodarczymi,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
wewngtrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?,

f) mozliwos¢ podzialu na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w punkcie e) wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiednigj
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nieprzekraczajaca 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 10° do 45°;

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaly.
5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne - terenowe urzadzenia rekreacyjne, obiekty zaplecza technicznego
i socjalnego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
¢) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?;

f) mozliwos¢ podzialu na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w punkcie e) wyltacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: dla budynkow ustlugowych oraz obiektéw zaplecza technicznego i socjalnego
nieprzekraczajaca 10,0 m,

b) dachy: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie
z mozliwo$cig wykorzystania uzytkowego;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaty;
5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaze, obiekty zaplecza technicznego
1 socjalnego oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,4;
¢) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m?,

f) mozliwo$¢ podziatu na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w punkcie e) wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°;
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§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne — garaze, garaze na maszyny rolnicze, budynki gospodarcze, budynki
inwentarskie, budowle rolnicze, obiekty iurzadzenia rekreacyjne zwigzane z funkcja agroturystyczng
gospodarstwa rolnego oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) mozliwo$¢ utrzymania i przeksztatcenia istniejacej zabudowy lub jej dopetnienia w granicach dziatki
budowlanej na funkcje agroturystyczne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) lokalizowanie zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasade lokalizacji budynkow
mieszkalnych od strony drogi, budynkoéw gospodarczych w gtebi dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,8,

f) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 3000 m?;

g) mozliwos$¢ podziatu na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w punkcie f) wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- dla budynkow mieszkalnych nieprzekraczajaca 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, garazy na maszyny rolnicze oraz budowli
rolniczych nieprzekraczajgca 12,0 m,

b) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy i garazy na maszyny rolnicze dachy o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej, jej remontu, nadbudowy irozbudowy przy zachowaniu
parametrow wymienionych w pkt. 2) i 3);

5) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaty;
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 7R plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym
o minimalnej powierzchni uzytkow rolnych 1,0 ha zlokalizowana w pasie 100 m od drogi lokalnej,
dojazdowej lub wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
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- dla budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajaca 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, garazy na maszyny rolnicze ibudowli
rolniczych nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) dachy:
- dla budynkdéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i garazy na maszyny rolnicze: dachy o kacie
nachylenia potaci do 45°;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw dla zabudowy zagrodowej co najmniej 2 miejsca
parkingowe na jedno gospodarstwo rolne.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych z gospodarka lesng oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do SW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srdédladowych - stawy;
2) zachowanie zbiornikéw w obecnym uzytkowaniu z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej i hodowlane;.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 28. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 8 %;

2)dla terenéow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
na 8 %;

3) dla terenéw zabudowy uslugowej na 12 %;

4) dla pozostatych terenow na 1 %.
§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Strykowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/47/2019
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 27 lutego 2019 r.

Rysunek planu

[~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WSI WRZASK OBREB GOZDOW,
WSI GOZDOW | WSI BRONIN OBREEB CIOLEK

SKALA 1:1000
— =
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L  MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
{l=.  GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WS| WRZASK OBREB GOZDOW,
WSI GOZDOW | WSI BRONIN OBREB CIOLEK

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/47/2019
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 27 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Wrzask obreb Gozdéw, wsi Gozdéw i wsi Bronin obreb
Ciolek

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Strykowie nie dokonuje rozstrzygnie¢
wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/47/2019
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 27 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22018 1. poz. 994, zm. Dz. U. z2018r. poz. 1000, 1349, 1432), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 62,
1000) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty nr V1/47/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdéw na obszarze wsi Wrzask
obreb Gozdow, wsi Gozdow 1 wsi Bronin obreb Ciotek

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Wrzask obreb Gozdow, wsi
Gozdow 1 wsi Bronin obrgb Ciotek 1 zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy, w § 9 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad:
— ochrony $rodowiska,
— ochrony akustycznej,
— ochrony obszaru znajdujacego si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych

(GZWP nr 402 Zbiornik Strykéw),

- w zakresie melioracji.
Dla terenow oznaczonych symbolem R (tereny rolnicze) plan dopuszcza mozliwos¢
lokalizowania zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym, przy zachowaniu
ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych - co jest zgodne ze zmiang studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
Na terenie objetym planem znajduje stanowisko archeologiczne (AZP 62-52) ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktérego ustala si¢ ochrong zgodnie z
przepisami odrebnymi. Na terenie objetym planem znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej
- obowigzuja przepisy odrebne. Ustalono zachowanie i1 ochrong¢ elementow $rodowiska
kulturowego, stanowigcych dobra kultury, nie bedacych zabytkami, istniejgcych obiektow kultu
religijnego: przydrozny krzyz i kapliczki.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zapewnit zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy
dostep osobom z niepelnosprawnoscig ruchowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu czesci
terenéw poszczegoOlne nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 28
jednorazowa opftate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:
- 8 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenéw zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych,

- 12 % dla terenéw zabudowy ustugowej
- 1 % dla pozostatych terenow.

7) Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa witasnosci terenow 1 granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczeg6lnych ustalen w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 8 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych oraz tereny
zabudowy uslugowej oraz tereny ustug sportu i1 rekreacji.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng i cieplna,
telekomunikac;ji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystagpieniu do przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdétowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 13 kwietnia 2018 r. odbyto si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu wraz z prognoza

oddziatywania na §rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.10.2018 r. do 16.11.2018 r. W dniu

14.11.2018 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. W wyznaczonym terminie do dnia

3.12.2018 r. nie wptynely uwagi do wytozonego projektu planu.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 14 ustala zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych 1
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy lokalnych ujec¢
wody.

13) Przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Projekt planu uwzglednil zapisy
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy ustugowej i1 mieszkaniowej s3 zgodne z
zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Strykowa dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy. W

dniu 22 kwietnia 2016 r. Rada Miejska w Strykowie Uchwatg Nr XXI/158/2016 przyjeta ,,Ocene

aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta 1 gminy Strykéw”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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