Projekt

z dnia 22 kwietnia 2026 1.,

WS~ \
Zatwierdzony przez l@ti&).{\/\

UCHWALA NR.......cccovvevenn
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow
na obszarze czesci wsi Sosnowiec-Pienki i czesci miasta Strykowa

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153;
zm.: Dz. U. 22025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252), w nawigzaniu do uchwaty Nr XV/128/2025 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykdw na obszarze czesci wsi Sosnowiec-Pienki i czesci miasta
Strykowa, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw zatwierdzonego uchwaty Nr LXXXII/715/2024 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czgsci
wsi Sosnowiec-Pienki i czgéci miasta Strykowa, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykdw, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zasad zagospodarowania obszaru przeznaczonego dla
zabudowy produkcyjno — ustugowej usytuowanego przy wezle autostrady A2 z drogg krajowa nr 14, w tym
w zakresie uktadu drogowego i dopuszczenia produkeji energii ze Zrodet odnawialnych (OZE) o mocy powyzej
500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni) oraz wskaznikow zagospodarowania
i parametréw zabudowy w dostosowaniu do zamierzen inwestycyjnych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym - nalezy przez to rozumieé¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa tdédzkiego,
zatwierdzony Uchwatg Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 t.;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnia kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumieé definicjg zawarta w audycie krajobrazowym,
o ktérym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ ciaggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumiec definicje
zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnig ich rzutu na
ptaszczyzng dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktérej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, wtym panele fotowoltaiczne montowane bezposrednio na gruncie, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy (z wylgczeniem linii ustalonych od strony drogi krajowej nr 14 oraz autostrady A2) nie dotycza
usytuowania obiektow liniowych, obiektéw iurzadzen technologicznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw ochrony i obstugi wjazdow;

9) obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg
uchwatg;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 2404);

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) strefie ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktdrej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsréd terendw
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

16) udziale powierzchni zabudewy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumieé definicje
zawartg w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnig ich rzutu na plaszczyzne dziatki
do powierzchni dziatki budowlanej;

17) ustugach — nalezy przez to rozumieé budynki lub lokale ustugowe (pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe) i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych,;

18) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych,
powodujacy przekroczenie standardow inorm s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendéw sasiednich;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

20) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen obejmujaca gatunki rodzime, z wykluczeniem inwazyjnych
gatunkow obcych (IGO).
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2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. |, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

4) przeznaczenie terendow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia 110 kV
i sredniego napigcia 15 kV;

7) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem 1U-P;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

2. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg facznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziatach: 3 i 4 oraz ustalenia ogdélne zawarte w Rozdziatach: 1,2 i 5:

1) dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i wskazanego w ust. 1 pkt 2
formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenéw zawartych w Rozdziatach: 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
d) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,
e) krajobrazy priorytetowe;

2) w granicach obszaru wystepuje fragment oznaczonego na rysunku planu udokumentowanego zloza
kruszywa naturalnego ,,Strykoéw”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 pkt 1;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 402 ,,Zbiornik
Strykéw” oraz nr 403 ,,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie” obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
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b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziataja
zagrozeniom Srodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
i niekorzystnie naruszajacych jakos$é wéd,

¢) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odregbnych,

c) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objgtym planem oraz
na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obowiazuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢
na gruncie wody opadowej iroztopowej— ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

8) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepiséw odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegbtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziatach: 3 i 4.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkow, obiekty dobr kultury wspotczesnej ani zabytkowe stanowiska archeologiczne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
dla ktérego zasady zagospodarowania formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendw:

1) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkoéw nowych
oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkéw istniejacych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
oznaczonego symbolem 1U-P zawartymi w Rozdziale 3;

2) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

a) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego,

b) zabudowa produkcyjna, magazynowa — | miejsce do parkowania samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 1 000 m? powierzchni uzytkowej budynku produkeyjnego lub magazynowego,
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¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | stanowisko nalezy przeznaczyé
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 3,

b) w przypadku wystgpowania roznego rodzaju zabudowy na dzialce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania samochodéw osobowych na tej dziatlce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych
przyjetych osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 3,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimaine
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych
w Rozdziale 3.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Strykéw” wskazanych na rysunku planu
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 1 lit. b,

b) w przypadku wykreslenia ztoza z bilansu zasobow zt6z kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi zakaz
ustalony w pkt 1 lit. a nie obowigzuje;

2) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 36,0
m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosei 15,0 m
(po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuje:
a) zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd inasypow oraz nasadzen drzew ikrzewdw, ktérych naturalna wysokos$¢ moze
przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz przycinania istniejgcych drzew i krzewow zieleni wysokiej pod linia
elektroenergetyczna i w odlegtosci 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

4) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w pkt 2 wéwczas nie obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

§ 14. Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P oraz wchodzacych w jego sktad dziatek istniejacych oraz tych,
ktore powstang w wyniku wtérnych podziatléw obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez:

a) publiczne drogi:
- klasy lokalnej — droge gminna nr 120345E (KDL) potozong poza obszarem objetym planem,

- klasy dojazdowej: oznaczong symbolem 1KDD oraz drogg (KDD) usytuowang wzdtuz autostrady A2
i drogi krajowej nr 14, potozong poza obszarem obj¢tym planem,
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b) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w pkt 2,

c) wyklucza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna z drogi krajowej nr 14 (KDGP) potozonej poza
obszarem objetym planem;

2) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég wewngtrznych
spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

b) dopuszcza si¢ wytacznie potaczenie drég wymienionych wlit. a, zdrogami, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a, b.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe lub likwidacje istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celdéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociaggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz poprzez jej rozbudowe
i przebudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych, w szczegolnosci lokalizacje hydrantdéw przeciwpozarowych oraz
przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych i bytowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekow w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekow
potozonej poza granicami obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) w przypadku braku dostepu do gminnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub lokalnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow,

¢) dla Sciekdw przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do gminnej
kanalizacji, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okreslone przez
odbiorce sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, do zbiornikow retencyjno-
rozsgczajacych i retencyjno-odparowywalnych na wlasnym terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia
nadmiaru wdd opadowych do odbiornikéw zewnetrznych takich jak np.: rowy melioracyjne, zbiorniki
icieki wodne; dopuszcza si¢ inne rozwiazania zgodne z przepisami odrgbnymi izakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencjg, np. poprzez budowe¢ zbiornikéw retencyjnych, przy projektowaniu
wewngetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebg¢ i mozliwosci zatrzymania waéd
opadowych w miegjscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwiagzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

d) dla miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym, nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

e) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,
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f) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: parkingdw, placéw manewrowych oraz z innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé
z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napigcia) wytacznie jako kablowych oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych
15 kV,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyjnym, z linii napowietrznych na kablowe,

c)w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15kV 10,4 kV
i wydzielenie dla ich potrzeb dziatki o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wolnostojacych
kontenerowych, oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub
zapewnieniem stuzebnosci przejazdu,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ indywidualne zrédia energii elektrycznej oraz stosowanie zrddet odnawialnych (OZE),
w tym urzadzenia o mocy przekraczajacej 500 kW, w formie pomp ciepta, paneli fotowoltaicznych
montowanych na gruncie, z zastrzezeniem ustalenia w lit. f,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresiec zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania ciepltej wody uzytkowej
z wykorzystaniem scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta
ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego
oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE), w tym
urzadzenia o mocy przekraczajacej S00 kW, z zastrzezeniem ustalenia w lit. c,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikbw nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U-P nie dotycza inwestycji wymienionych w lit. b;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek gromadzenia isegregowania odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zrealizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest
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do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajacy prawidtowy odptyw wdd zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drdg
publicznych.

§ 16. Ustala sie nastepujagcy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw:

1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sie.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nietuchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem [1U-P: 15%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD: nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenu

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub teren produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
¢) teren elektrowni wiatrowej;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90° lub tozsamy z katem granic dziatki
podlegajacej podziatowi,

d) ustalenia zawarte wlit. a, b ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powigkszenia dziatki sagsiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000,0 m? nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, powigkszenia
dziatki sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla si¢ minimalne;j
powierzchni;

5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bgdzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny, wtym przedsiewziecia z zakresu logistyki (m.in. parki
magazynowe, centra magazynowo - dystrybucyjne, centrale operatoréw logistycznych),
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- obiekty i elementy towarzyszgce, tj. np.: stacje obstugi pojazdow, garaze, budynki gospodarcze, place
manewrowe, sktadowe, drogi wewnetrzne, dojscia idojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, w tym zbiorniki retencyjne i retencyjno-chlonne,

- urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
w postaci: geotermiki, pomp ciepta, paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 3;
6) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynki ustugowe, obstugi komunikacji samochodowej i inne wymienione w pkt 5 lit. a tiret trzecie
i czwarte: 15,0 m,

- budynki produkcyjne, magazynowe: 20,0 m, z zastrzezeniem ustalenia w tiret trecie,

- dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20% powierzchni netto budynkéw techniczno-produkcyjnych
i magazynowych, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

- dia obiektow wiezowych i kominéw oraz innych instalacji dopuszcza sig: 35,0 m, pod warunkiem, ze
wysokos¢ jest uzasadniona wzgledami technologicznymi,

- ograniczenie wysokosci, o ktérym mowa w tiret drugie i czwarte nie dotyczy przedsigwzigC z zakresu
tacznosci publicznej,

¢) dla elewacji budynkow:
- wyklucza sie¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

- sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki,

d) dla dachéw:

- obowigzuja dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35 lub
dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajgcych z technologii lub funkcji budynku,

- wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachéw (pokrytych roslinnoscia),

e) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatdéw wykonczeniowych nalezy
uwzglednié szczegdlnie widoczne elewacje z sgsiadujacych z obszarem objetym planem autostrady A2
oraz drogi krajowej Nr 14, obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych drog.

7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala ste¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a)w ramach zagospodarowania terenu, oktérym mowa w pktl, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 15,0 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu
zul. Przemystowa — drogg gminng 120345E potozong poza obszarem objetym planem, zgodnym
z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe

§ 21. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Sosnowiec Pienki,
zatwierdzonego uchwata Nr 1X/66/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2015 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa oraz gminy
Strykéw na czesci obszaru wsi  Sosnowiec-Pienki obreb Sosnowiec, zatwierdzonego uchwalg
Nr XX VI1/265/2020 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 12 listopada 2020 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki
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Zatagcznik nr 2 do uchwaly nr ........cccc.......
Rady Miejskiej w Strykowie
zdnia....ooenienenne 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U.
22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, poz. 1543 ipoz. 1668), ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153; zm.: Dz U. z2025r. poz. 1436 oraz z2026.
poz. 252), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.
22024 r. poz. 1572; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1717 oraz z 2025 r. poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22026 r. poz.399), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483; zm.: Dz. U. z2021 r. poz. 2054, z 2025 r. poz. 39,
poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426).

Niniejszy plan ma na celu weryfikacj¢ ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych zasad zagospodarowania obszaru przeznaczonego dla zabudowy produkcyjno —
ustugowej usytuowanego przy wezle autostrady A2 z droga krajowg Nr 14, wtym w zakresie uktadu
drogowego, dopuszczenia produkcji energii ze Zrddet odnawialnych (OZE) w postaci elektrowni
stonecznych oraz wskaznikéw zagospodarowania i parametréw zabudowy w dostosowaniu do zamierzen
inwestycyjnych.

Koszty zwigzane zrealizacjg ustalen niniejszego planu beda obejmowaé jedynie realizacje drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD. Przedmiotowa droga stanowi fragment drogi o znacznie
dluzszym przebiegu, ktora zostata ustalona w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwatg nr 1X/66/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2015 r.,
ktéry  podlega obecnie zmianie. Z pozostalego odcinka ww. drogi w obszarze objetym planem
Zrezygnowano.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Strykowie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.
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Uzasadnienie

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykdéw na obszarze
czgsci wsi Sosnowiec-Pienki i cze$ci miasta Strykowa, wykonano w oparciu o uchwate Nr XV/128/2025
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi Sosnowiec-Pienki i czgsci
miasta Strykowa, zwanego dalej planem. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 23,5 ha.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zasad zagospodarowania obszaru przeznaczonego
dla zabudowy produkcyjno — ustugowej usytuowanego przy wezle autostrady A2 z droga krajowa Nr 14,
wtym w zakresie uktadu drogowego, dopuszczenia produkcji energii ze Zrodet odnawialnych (OZE)
w postaci elektrowni stonecznych oraz wskaznikoéw zagospodarowania i parametréw zabudowy
w dostosowaniu do zamierzer inwestycyjnych.

Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafh wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania iuzasadnienie. Zgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow,
zatwierdzonego uchwata Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., i jest
zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W planie uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wystapifa potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalent w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem jego
usytuowania w sasiedztwie wezta autostrady A2 i drogi krajowej Nr 14;

7) prawo wiasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — wskazano inwestycje celu publicznego w postaci drogi dojazdowe;j
zapewniajacej obstugg komunikacyjna do dziatki nieposiadajgcej dostgpu do drog sasiadujacych z obszarem
objetym planem oraz ustalono obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug wymagane;
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne), w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalert w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
udziatu w konsultacjach spotecznych: sktadania wnioskéw i uwag do planu, wypetnienia ankiety i udziatu
w spotkaniu otwartym zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;.

W planie uwzgledniono wymogi okres§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
zmian w zakresie mozliwosci zagospodarowania obszaru — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz
rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych ispotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko wraz
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie.

W planie uwzgledniono wymogi okres§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnos$ci komunikacyjnej do drég publicznych, biorac pod uwage
bezposredni dostep istniejacych dziatek budowlanych do drég publicznych;

2) ustalony sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem nie wymaga zapewniania rozwigzan
przestrzennych umozliwiajgcych mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerdw;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych,
w szczegblnosdci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
na obszarze obj¢tym obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W planie uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
uchwatg Nr LXXVIII/662/2023 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Strykow.

W planie uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie przeznaczenia oraz
wprowadzenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, biorac
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pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.
W planie uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez okreslenie

sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.
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