Projekt

z dnia 18 maja 2026u1S
Zatwierdzony przez

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strykéw dla fragmentu miasta Strykowa, obreb Strykéw 2

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. I, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153;
zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252), w nawigzaniu do uchwaty Nr XVII/146/2025 Rady
Miejskiej w Strykowie zdnia 29 kwietnia 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow dla fragmentu miasta Strykowa, obreb
Strykdéw 2, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw zatwierdzonego uchwata Nr LXXXII/715/2024 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla
fragmentu miasta Strykowa, obreb Strykéw 2, w dalszej czg$ci uchwaty zwanej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr | do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz dopuszczenia
gospodarowania odpadami innymi niz niebezpieczne, funkcjonowania punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oraz produkcji energii ze zrodet odnawialnych (OZE) o mocy powyzej 500 kW (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni).

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym - nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewoddztwa todzkiego
zatwierdzony Uchwalg Nr X111/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w audycie krajobrazowym,
o ktérym mowa w pkt 1;
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4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnig ich rzutu na
ptaszczyzng dziatki do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moga by¢é umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania obiektow
liniowych, obiektdw i urzadzen technologicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw ochrony
1 obstugi wjazdow;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwatg;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajgcym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwe klasy przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

12) PSZOK - nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, w rozumieniu
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty;

14) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ czgsé obszaru polozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, ktérego granice pokrywajg sie z granicami obszaru, o ktérym
mowa w pkt 7 oraz o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfra
oznacza numer terenu, a litery oznaczajg klas¢ przeznaczenia terenu;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ definicje zawarta w przepisach
odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

17) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumieé definicje
zawarta Ww ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnie¢ ich rzutu na
ptaszczyzng¢ dziatki do powierzchni dziatki budowlanej;

18) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen ipodobnych, powodujacy przekroczenie
standardéw inorm srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla ustalonego przeznaczenia
terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. |, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej

uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
w rozumieniu powszechnym.
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§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujagcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;
8) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obj¢tego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania — wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ustug biurowych
i administracji lub teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 1UA-10.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach: 1,21 4
oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreSionymi w §10 pkt 3 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu
oznaczonego symbolem 1UA-10 zawartych w Rozdziale 3.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, atakze
udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,

¢) krajobrazy priorytetowe;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 402 ,,Zbiornik Strykéw” obowiazuje uwzglednienie ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych
wynikajacych z tej lokalizacji;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

a) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko okreslone w przepisach
odrebnych,
b) przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko okre$lone w przepisach
odrebnych; .
4) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznej awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
5) teren objety planem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym wedtug przepiséw odrgbnych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane

do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkdow, obiekty doébr kultury wspéiczesnej ani zabytkowe
stanowiska archeologiczne.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny stanowiace przestrzen publiczna.
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§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje w stosunku do budynkéw nowych
oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejacych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
oznaczonego symbolem [UA-IO zawartymi w Rozdziale 3;

2) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu oznaczonego symbolem |UA-1O okredla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1UA-IO:

a)dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje realizacja minimum 2 miejsc do parkowania
samochodéw osobowych w formie parkingu naziemnego,

b) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie
drég publicznych, okreslanej wedtug wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — pojedyncza nieruchomo$é, w obszarze objetym planem
odstepuje sie od okreslania szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi);

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt | obowigzuje:

a) zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd inasypéw oraz nasadzen drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz przycinania istniejagcych drzew ikrzewow zieleni wysokiej pod linig
elektroenergetyczng i w odlegtodci 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktdrej mowa
w pkt 1, wéwczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

4) ustala sie wyrdzniong na rysunku strefe ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego — linii
kolejowej nr 15 Bednary — LodZz Kaliska (potozonego poza obszarem objetym planem), stanowigcego
zgodnie z przepisami odrgbnymi teren zamknigty, w ktérej obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna obszaru objetego planem realizowana bedzie poprzez droge gminna Nr 120751E potozong poza
obszarem objg¢tym planem.

§ 15, Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej,

b) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;
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2) w zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni
Sciekoéw polozonej poza granicami obszaru objetego planem,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny poprzez kanalizacj¢ deszczows,
b) wody opadowe z dachéw budynkéw moga byé odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drég, parkingoéw, placéw manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodia energii elektrycznej oraz stosowanie Zrédet odnawialnych (OZE),
w tym urzadzenia o mocy przekraczajacej 500 kW, w formie pomp ciepta, paneli fotowoltaicznych,
z zastrzezeniem ustalenia w lit. ¢,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
z wykorzystaniem scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédta
ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego
oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
Srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw nadziemnych badZz podziemnych
lokalizowanych u odbiorcy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzuje zakaz gromadzenia odpadow statych
komunalnych poza kontenerami, pojemnikami i obiektami przeznaczonymi na ich sktadowanie
i selektywng zbiorke odpadéw komunalnych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym stanowi teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony
symbolem 1UA-IO.
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§ 18. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu: ze wzgledu na charakter zagospodarowania (PSZOK), dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA-1O nie okresla si¢ stawki procentowe;j.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla terenu

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA-IO ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug biurowych i administracji lub teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug edukacji,

¢) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

d) teren elektrowni stoneczne;j;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug nauki,

c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren sktadowiska odpadow,

e) teren spalarni odpadow,

f) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

g) teren elektrowni wiatrowej;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
6) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje zakaz gospodarowania odpadami niebezpiecznymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z wylaczeniem dziatalnosci PSZOK dopuszczonej w tym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1,2 dopuszcza sig¢:
- zagospodarowanie w formie istniejacych: PSZOK, stacji paliw,

- obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1,2 tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, wagi najazdowe, budynki gospodarcze, garaze, kontenery
na odpady, parkingi, drogi i plac manewrowy, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- lokalizacje obiektow i instalacji stuzacych do gospodarowania odpadami,

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej S00 kW
w postaci: geotermiki, pomp ciepta, paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektryczne;j,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 2%,
g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnic z §10 pkt 3;
7) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 20,0 m,
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Zalgeznik nr tdouchwaly nr o
Rady Micjskicy w Strykowic
zdnia ... 2026T.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRYKOW DLA FRAGMENTU MIASTA STRYKOWA, OBREB STRYKOW 2

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do Uchwaly Nr .........coevvevninnane Rady Miejskiej w Strykowie z dnia .........c.cccoeeeneann. r.
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- dla budowli: 25,0 m,

c)dla elementdw konstrukcyjnych urzadzen wytwarzajacych enetgi¢ z odnawialnych Zrddet energii -
paneli fotowoltaicznych montowanych na budynkach maksymalna wysoko$¢: 3,0 m, montowanych na
gruncie: 6,0 m,

d) obowiazuja dachy: o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° zdopuszczeniem innych form
wynikajacych z technologii tub funkcji budynku;
8) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Strykowa oraz gminy Strykéw na obszarze wsi Rokitnica,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI111/274/2017 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 marca 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2234).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Podpisano przez/ Signed by:
ANITA

KOZEK-KAPUSCINSKA

Data/ Date: 18.05.2026 15:39
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ..............ece.
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U.
22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527, poz. 1543 ipoz. 1668), ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z2025r. poz. 1436 oraz z2026r.
poz. 252), ustawy z dnia | pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.
22024 r. poz. 1572; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1717 oraz z 2025 r. poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22026 r. poz.399), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 1483; zm.: Dz. U. 22021 r. poz. 2054, z 2025 r. poz. 39,
poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426).

Niniejszy plan ma na celu weryfikacje ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz dopuszczenie gospodarowania
odpadami innymi niz niebezpieczne, funkcjonowanie punktu selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych oraz produkcji energii ze 2zrédet odnawialnych (OZE) omocy powyzej 500 kW
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni).

Koszty zwiazane zrealizacja ustalen planu nie bgda obciazaé budzetu gminy w zakresie zapewnienie
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji iuzbrojenia poniewaz na analizowanym
obszarze nie wyznacza si¢ nowych drog, a obszar wyposazony jest w niezbedne sieci (woda, kanalizacja,
oswietlenie).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Strykowie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

Id: 2215B06F-FD8A-4025-BD3B-50D007D 14DBE. Projekt Strona 10



Uzasadnienie

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla
fragmentu miasta Strykowa, obreb Strykéw 2, wykonano w oparciu o uchwate Nr XVI1I/146/2025 Rady
Miejskiej w Strykowie zdnia 29 kwietnia 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow dla fragmentu miasta Strykowa,
obreb Strykow 2, zwanej dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,68 ha.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowiazujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego =z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
dopuszczenia gospodarowania odpadami innymi niz niebezpieczne, funkcjonowania punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych oraz produkcj¢ energii ze Zrédet odnawialnych (OZE) o mocy powyzej
500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni).

Plan zawiera czesé tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania iuzasadnienie. Zgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 zpdzn. zm.), plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdéw, uchwalonego uchwata Nr LXXXII/715/2024 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnos$ci formalno-
prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W planie uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej —
nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczego6lnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zuwzglednieniem
dotychczasowego sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem stanu prawnego gruntdw
— wiasnosci komunalnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — wskazano inwestycje celu publicznego uwzglednienia w postaci
wykorzystania terenu dla punktu selektywnego zbierania odpadéw oraz ustalono obowigzek zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug wymaganej minimalne;j ilo$ci miejsc postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
udziatu w konsultacjach spotecznych: sktadania wnioskow i uwag do projektu planu, wypetnienia ankiety
i udziatu w spotkaniu otwartym zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej  zgodnie zwymogami art. |7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

W planie uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalne;j.

W planie uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenu z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) zapewniania rozwiazan przestrzennych umozliwiajacych mieszkaicom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu oraz watwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow z uwzglednieniem drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla
rowerow — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalenn w ww. zakresie;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
na obszarze objgtym obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W planie uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjgte;
uchwata Nr LXXVII/662/2023 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Strykow.

W planie uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie przeznaczenia oraz
wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, biorgc
pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

Ze wzgledu na ustalony sposob zagospodarowania terenu oraz wlasnos¢ terenu — komunalna w planie
nie wystapita potrzeba uwzgledniania wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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