Projekt N

z dnia 12 sierpnia 2026'¢.\" (Lw A/\

Zatwierdzony przez ...............els

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze cz¢Sci wsi Tymianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz.662; zm., poz. 912) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538; zm.: Dz. U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 78! i poz. 912), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688;
zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz
w zwigzku z Uchwatag Nr XXII11/200/2025 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 pazdziernika 2025r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw na obszarze czesci wsi Tymianka, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykow na obszarze czesci wsi Tymianka, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, w formie rysunku planu, zatytulowanego ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze cze$ci wsi Tymianka” sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strykéw; stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykow na obszarze czg$ci wsi Tymianka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw, uchwalonego Uchwata Nr LXXXII/715/2024 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r.

§ 3. Granice planu okresla zatacznik do uchwalty Nr XXI11/200/2025 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
28 pazdziernika 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi Tymianka.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) budynek ochrony mienia (dozoru) - wolnostojgcy, jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony obiekt
budowlany, o funkcji obstugi wjazdow/wyjazdéw, o kubaturze nie przekraczajgcej 500 m3;

2) front dziatki — granica dziatki budowlanej (zespotu dziatek) przylegajaca do drogi, z ktorej bedzie gtdéwny
zjazd na dziatke;
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3) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane
z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii i obiekty liniowe, stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia
w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych i uzytkowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) kolor intensywny — kolor o barwie intensywnej, mocny, ostry, wyrazisty, nasycony razacy w oczy,
wyrdzniajacy si¢ z otoczenia, kontrastujacy z barwami krajobrazu naturalnego;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granicg pomigdzy terenami
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia, przy ktérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy niekubaturowych elementow
budynku, wystajacych poza jego obrys, na nie wigcej niz 1 metr, takich jak: schody, pochylnie, podesty,
rampy, zadaszenia, okapy oraz w przypadku lokalizacji budynkéw ochrony mienia, infrastruktury
technicznej i terenowych miejsc do parkowania, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegélnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze gminy Strykow;

8) przeznaczenic podstawowe terenu — ustalona planem klasa przeznaczenia terenu w (do) zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktora dominuje na dziatce budowlanej (zespole dziatek) i ktorej sa
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

9) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
typu ogrody kieszonkowe, nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy zréwnowazonego
gospodarowania woda deszczows;

10) teren - obszar planu ztozony z zespotu dziatek, na ktorych zlokalizowana ma by¢ inwestycja o okreslonej
klasie przeznaczenia izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu konturem linii
rozgraniczajacej, oznaczony graficznie i symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym:

a) poz. 1 —cyfra (liczba) oznacza kolejny numer,
b) poz. 2 — litera (litery) oznacza symbol (symbole) klasy przeznaczenia terenu;
11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Strykowie;

12) ustugi — dziatalnosci gospodarcze majace na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi, z katalogu dopuszczonych klas przeznaczenia terendéw, w przepisach dotyczacych
planowania przestrzennego oraz stacje obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, zakladéw
wulkanizacyjnych, zaktadow blacharsko-lakierniczych, sktadow iskupdéw ztomu; ww dziatalnodci
prowadzone poligonowo, w obiektach wolno stojacych lub lokalach wbudowanych w budynkach o innej
funkcji niz ustugowa;

13) zespdt dziatek — teren inwestycyjny zlozony z co najmniej dwdch sasiadujacych ze soba nieruchomosci,
z ktérych co najmniej jedna powinna przylega¢ do drogi publicznej lub drogi obstugi wewngtrznej, dla
ktorych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania tacznego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie zogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenu oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobie realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow;

6) granic obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
t6dzkiego;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatka ewidencyjna, nie posiadajaca dostepu do drogi publicznej, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlanej (nr ew. 259/3 obr.Tymianka);

5) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny—Lipce
Reymontowskie;

6) wymiarowanie odlegtosci, wyrazone w metrach;
7) symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

3. Nazwy wiasne, numeracj¢ drég oraz numery dziatek ewidencyjnych, przywotane w ustaleniach planu,
nalezy rozumiec jako te istnigjace, stosowane w dniu sporzgdzania planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teren, w konturach linii rozgraniczajacych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U-P, z klasg przeznaczenia jako teren ustug lub produkc;ji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z okre$lonymi i zwymiarowanymi na rysunku liniami zabudowy,
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b) realizacji zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych,

c¢) uzgadniania lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego obiektéw o wysokosci powyzej
50 m.n.p.t. i wigkszej, dla ktoérych obowigzujg przepisy odrebne,

d) dla dziatek nieposiadajgcych dostgpu do drogi publicznej, bezposredniego lub przez droge obstugi
wewnetrznej — zagospodarowanie taczne z dziatkg posiadajacg taki dostgp,

¢) dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach idachach budynkéw z wylaczeniem barw
wynikajacych z logotypdw przedsigbiorstwa.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:
1) nakazy:

a) respektowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych wartosci
intensywnosci zabudowy nadziemnej oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej (zespole dziatek), zgodnie z wartosciami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

b) instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych lub roztopowych,
oraz ze szczelnie utwardzonych nawierzchni drogowych, w tym zespotow miejsc do parkowania,

¢) odprowadzania wod oraz wprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych prawa wodnego,

d) zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy terenu lasu (poza granicami planu) zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zapewnienie na terenie kazdej inwestycji, miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw statych oraz
przestrzegania zasad, okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

) ochrony powietrza, poprzez stosowanie do celow grzewczych, zrodet ciepta zapewniajacych spetnienie
standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych,

g) realizacji urzadzen odnawialnych zZrodet energii stonecznej, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
ktore stanowig jednoczesnie granice ich stref ochronnych;

2) zakazy:
a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego,
b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
¢) realizacji obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej

powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych, w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepisow,

d) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw komunalnych i przemystowych do wéd powierzchniowych,
podziemnych oraz do ziemi,

e) statego magazynowania i sktadowania odpadoéw niebezpiecznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi, badZ dla §rodowiska;

3) dopuszczenie realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) teren wyznaczony w granicach obszaru planu nie podlega ochronie akustycznej.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu plan ustala nakaz ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z warto$ciami parametréw i wskaZnikéw okre§lonych w ustaleniach
szczegdtowych oraz uniwersalne projektowanie okreslone w przepisach odrebnych z zakresu zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 11. W zakresie granic obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa toédzkiego plan ustala:

1)w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych Nr 403 Zbiornik
migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie, wskazanych na rysunku planu, przestrzeganie zasad
ochrony zbiornikow wéd podziemnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zwigzku z potozeniem catego obszaru planu, w zasiegu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 402 Strykow, przestrzeganie zasad ochrony zbiornikow wod podziemnych, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z pofozenia catego obszaru planu w granicach strefy B,
krajobrazu priorytetowego nr 10-318.82-132 ,,Kulminacja Wzniesien Lodzkich”, wyznaczonego w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa tbodzkiego, gdzie obowigzuja rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony krajobrazu, okreslonych w przepisach odrebnych, ustanawiajacych ten krajobraz;

4) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zinwestycja badz nicujetych
w ewidencji wod oraz gruntéw zmeliorowanych, postgpowanie okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci plan ustala:

1) mozliwos$¢ scalania i podziatu istniejacych dziatek na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych
w przepisach odregbnych oraz wedtug nastepujacych, tacznie spetnionych zasad:

a) 4000m? jako minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do 2%,
b) 40m jako minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancjg do 2%,

¢) minimalny kat granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi od 80 do 100 stopni, z tolerancja do 5%,

d) wymog dostepu nowo wydzielanych dziatek do drég publicznych lub drég obstugi wewnetrznej oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) odstagpienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, drég obstugi wewngtrznej oraz dokonywania podziatow, ktérych celem jest powigkszenie
sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istnigjacych granic dziatek budowlanych, pod warunkiem
zachowania parametrow dziatki dzielonej dla zapewnienia zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem;

3) brak obowiazku wyznaczenia granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, ktory stanowia:

a) istniejace i planowane drogi publiczne (poza granicami obszaru planu),
b) drogi obstugi wewnetrznej, nie wskazane na rysunku planu;

2) mozliwos¢ wydzielania i realizacji drog obstugi wewnetrznej, przy spelnieniu nastgpujacych warunkdw iz
uwzglednieniem §15:

a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego 7m,

b) nakaz wilaczenia do planowanego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace
uwarunkowania wiagczenie obustronne nie jest mozliwe, zakonczonych placem do zawracania
o wymiarach wynikajgcych z przepisow odrebnych,

c) lokalizacja zabudowy minimum 6m od krawedzi jezdni,

d) zagospodarowanie w formie ciggéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy/dojscia do przylegtych
nieruchomosci,
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¢) nakaz realizowania w pasach drogowych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, realizowanych w ramach terenu inwestycji, przy spetnieniu
wskaznikow:

a) dla budynkdéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw - | miejsce dla samochodéw osobowych na 5 0séb
mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku,

b)dla budynkéw ustugowych - | miejsce dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczgte 100m?
powierzchni uzytkowej budynku/ lokalu ustugowego,

¢) 1 miejsce dla rowerdw, na kazde 10 miejsc do parkowania okreslonych w pkt a) i b),

d) I miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, na kazde 25 miejsc do parkowania
okreslonych w pkt a) i b).

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej plan ustala:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem §15:

a) wykorzystanie istniejacych elementéw gminnej sieci wodociggowej z mozliwoscia wymiany, remontu
i rozbudowy z dostosowaniem parametréw do potrzeb wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania,

b) zaopatrzenie  planowanej zabudowy wwode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne
i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe  itechnologiczne w ilosciach przekraczajacych
wydajnosé¢ gminnej sieci wodociagowej nalezy zapewnic przez budowe zbiornikéw przeciwpozarowych
lub indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) mozliwos¢  zagospodarowania wod  opadowych lub  roztopowych  w miejscu  powstania,
z wykorzystaniem terendw powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi, poprzez
budowe dotow chtonnych lub zbiornikow wodnych (retencyjnych) z wtornym wykorzystaniem wody,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) sposéb zagospodarowania wdéd opadowych lub roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej, nie moze
zmieniac stosunkdw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, wtym rowy infiltracyjne, studnie chionne, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej (zespole dziatek), po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie zwymogami przepiséw
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, podtaczenie lub rozbudowa istniejagcego uktadu sieciowego, jesli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne uwarunkowania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
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a) z lokalnych indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii zapewniajacych spetnienie
standardéw emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) mozliwos$¢ zaopatrzenia ze zrodet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energic promieniowania stonecznego, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych, za
wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) za posrednictwem istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, na warunkach przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ produkcj¢ energii elektrycznej z indywidualnych zrédet energii elektrycznej oraz
stosowanie Zrodet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem
mikroinstalacji,

¢) na panelach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwiazar
i materiatéw niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy,

d) lokalizacja stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub drogi obstugi wewngtrznej, zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2;

8) w zakresie telekomunikacji z uwzglednieniem §15 — obshuga z istniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wstgpnego magazynowania i selekcji odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
nieruchomosci, na ktdrej sa wytwarzane,

b) selektywna zbiorka odpadéw z zachowaniem aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci, plan ustala obowiazek dostosowania
do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci
panstwa dla:

1) drég obstugi wewngtrznej;
2) urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone pod zabudowe:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustug turystyki,

¢) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) ustug nauki,

e) ustug edukacji,

f) ustug sportu i rekreacji,

g) ustug kultury i rozrywki,

h) ustug kultu religijnego,

1) produkcji energii,
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j) przemystu portowego;

3) przeznaczenie zgodne z ustalonym w pkt |, dla zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy rozumie¢,
jako budoweg obiektéw o funkcji zgodnej zklasg przeznaczenia oraz towarzyszacych im obiektéw
i urzadzen niezb¢dnych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych z nig funkcjonalng catos¢ takich jak:
infrastruktura techniczna, techniczne elementy biekitno-zielonej infrastruktury, urzadzenia odnawialnych
Zzrodet energii stonecznej, drogi obstugi wewngtrznej, miejsca do parkowania w formie stanowisk
naziemnych, place: manewrowe, montazowe i sktadowe, zielen urzadzona z wykluczeniem inwazyjnych
gatunkéw obcych, budynki: gospodarcze, garazowe, socjalne, ochrony mienia, wiaty, obiekty
technologiczne oraz miejsca wstgpnego magazynowania i selekcji odpadéw statych;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej:
- minimum 0,01,
- maksimum 3,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) dziatka nie posiadajaca dostgpu do drogi publicznej, do zagospodarowania tacznego z dziatka budowlana
posiadajaca dostep do drogi publicznej,

e) realizacja infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §14;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, dotyczace przestrzegania zasad ochrony, ograniczen,
okreslonych w odrgbnych przepisach, w zwiazku z:

a) wystepowaniem czesci obszaru planu w granicach udokumentowanego Gldéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 403 Zbiornika migdzymorenowego Brzeziny-Lipce Reymontowskie,

b) potozeniem calego obszaru planu w zasiggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 402 Strykow,

c¢) potozeniem catego obszaru planu w granicach strefy B, krajobrazu priorytetowego nr 10-318.82-132
»~Kulminacja Wzniesien FLodzkich”, wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Lédzkiego;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zwigzane
z bezposrednim sasiedztwem terenu lasu (potozonym poza granicami planu);

7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 4000m?, przy czym odstgpienie od tej
wartosci dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej, drég obstugi
wewngtrznej oraz dokonywania podziatow, ktérych celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j
lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych, pod warunkiem zachowania parametréw dziatki
dzielonej dla zapewnienia zagospodarowania kazdej dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem;

8) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacjg¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalng wysokos¢ dla:

- budynku do 20m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto
budynkow produkcyjnych, przemystowych, sktadéow i magazyndéw, do wysokosci nieprzekraczajacej
25m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

- pozostatych budowli — do 25m,

¢) ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;j,
realizowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

d) dachy o dowolnej formie, przy kacie nachylenia potaci dachowej — do 35 stopni,

e) dopuszczenie stosowania zielonych dachow;
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9) obstuge komunikacyjng terenu oraz wskazniki dotyczace miejsc do parkowania, zgodnie z §13;

10) 15% - jako wysokos$¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na
obszarze wsi Tymianka, przyjete uchwata Nr LV/475/2018 Rady Miejskiej w Strykowie w dniu
18 pazdziernika 2018 r. — w czgSci odnoszacej sie do granic obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa bodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ................

Rady Miejskiej w Strykowie
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iB ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW NA OBSZARZE CZESCH WSI TYMIANKA

ZALACZNIK or 1 DO UCKWALY NR RADY MIEJSKIES W STRYKOWIE z dnia 2026 ¢
VIVRYS ZE STUDIUM UWARUNKOV/AN | KIERUNKOVY -'}’ = b " I
STRYKOW PRZVJETEGO UCHWALA NR LXXXIH715/2024 ~ N R

RADY MIEJSKIE

FRYKO'IE Z DNIA 26 MARCA 2024 R

w —~
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
mum mewm m GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

DZIALKA EWIDENCYJNA, NIE POSIADAJACA DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, KTORA NIE MOZE STANOWIC SAMODZIELNEJ DZIALKI
BUDOWLANEJ

B 8 GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 403
ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY-LIPCE REYMONTOWSKIE

+100 , | WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI WYRAZONE W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENU

_ TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE DZIALEK WRAZ Z NUMEREM EWIDENCYJNYM
"""" TEREN KOLEJOWY PKP

] STREFA GRANICZNA OD TERENU LASU

LINIE ROZGRANICZAJACE WRAZ Z SYMBOLAMI TERENOW O ROZNYM
7KDL _| PRZEZNACZENIU W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH,

POLOZONE W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE POZA GRANICAMI
OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

OBSZAR PLANU POtOZONY JEST W CALOSCI W GRANICACH GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 402 STRYKOW

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W CALOSCIW GRANICACH KRAJOBRAZU
PRIORYTETOWEGO 10-318.82-132 "KULMINACJA WZNIESIEN £ ODZKICH"

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPIl MAPY ZASADNICZEJ
Z DNIA 22 KWIETNIA 2026 R, ORGAN PROWADZACY ZASOB: STAROSTA
ZGIERSKI, LICENCJA NR 6642.5844.2025.MD_1020_P

PANSTWOWY UKLAD WSPOLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000, PL-2000,
STREFAVI
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ......cccceces
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2026r. poz. 662; zm.: Dz. U. z2026r. poz.912), ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1717 oraz z 2025 r.
poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399; zm.:
Dz. U. z2026r. poz.912), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r.
poz. 1483; zm.: Dz. U. z2021 r. poz. 2054, z 2025 r. poz. 39, poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426,
poz. 635, poz. 680 i poz. 912) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji i zasadach finansowania.

§ 2. Biezacy plan, w ktorym zrezygnowano z ustalonej, w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym
z 2018 r. drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDL wraz z planowana w niej siecia uzbrojenia, przyczyni
si¢ do obnizenia kosztow zwigzanych realizacjg zadania gminy.

Id: 6C8F9E87-D299-4855-BD5E-A40DIEB851B7. Projekt Strona 14



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Strykowie

o]

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigeciu w ikong.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Nr......... /2026 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia ............... 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow na
obszarze czgsci wsi Tymianka.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi Tymianka, ktéry sporzadzono
zgodnie z podjeta uchwata Nr XXI11/200/2025 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
w sprawie sporzadzenia zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw na obszarze cze$ci wsi Tymianka. Projekt zmiany planu oraz uzasadnienie zostato sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

W granicach sporzadzanego dokumentu, obowiazuje plan miejscowy, przyjety uchwata Nr LV/475/2018
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykoéw na obszarze wsi Tymianka, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z 21 listopada 2018 roku poz. 6099.

Biezacy projekt zmiany planu nie narusza ustaled aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow, przyjetego Uchwalg Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 26 marca 2024 roku. W granicach zmiany planu, studium przewiduje wiodgcg funkcje jako
obszar aktywnosci gospodarczej, oznaczony symbolem ,,A”. W ramach obszaru studium dopuszcza kategorie
przeznaczenia takie jak: ustugi, ustugi publiczne, ustugi sportu irekreacji, produkcje, obstuge produkcji
rolniczej, obiekty iurzgdzenia obstugi komunikacji, zielen, lasy, tereny rolnicze, infrastrukturg techniczna,
komunikacje, obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej S00 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni. Przy czym w ramach ustug —
studium dopuszcza ustugi handlu i inne §wiadczone na rzecz ludnosci, firm iinnych podmiotow, gtdwnie
o charakterze komercyjnym, ale i kultury, nauki, biznesu, a w ramach produkcji — studium dopuszcza
lokalizowanie dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i baz (centra logistyczne, przetadunkowe,
transportowe, kurierskie i wysytkowe), obszarow iterendw gérniczych oraz energetyki. Studium ustala
wskazniki i parametry zabudowy dotyczace: maksymalnej wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslajac powyzsze
odrebnie dla stref zabudowy niskiej i wysokiej intensywnos$ci oraz dla strefy ogoélnej. Obszar planu wg
powyzszego podziatu znajduje si¢ wstrefie zabudowy najwyzszej intensywnosci (strefa $rdédmiejska)
oznaczonej jako A2, ktéra dla ustug wskazuje maksymalng wysokos¢ zabudowy jako 20 m, maksymalng
intensywno$¢ zabudowy - do 2,5, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 45%, minimalng powierzchnig
biologicznie czynna do 20%. Dla produkcji wskazuje maksymalng wysokos¢ zabudowy jako 30 m,
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - do 2,5, maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 45%, minimalng
powierzchnig biologicznie czynng do 20%.

Zacytowane powyzej wskazniki, w czgsci odbiegajg od tych, ktore dla obszaru planu zapewnia obowigzujacy
plan miejscowy z2018r. Dla takich przypadkow studium wskazuje na odstgpstwa wartosci wskaznikow
i parametrdw:... "2) na terenach, na ktérych obowigzujqgcy plan miejscowy dopuszcza wskazniki | parametry
zabudowy niezgodne z ustalonymi w Studium, dopuszcza si¢ na danym terenie wskazniki i parametry zabudowy
wskazane w obowiqzujqcym planie miejscowym”.

Tabela poréwnawcza wskaznikow i parametréw zabudowy

Ina wysokos¢ zabudowy Maksymalna intensywnosé zabudowy Maksymalna powierzchnia zabudowy Maksymalna powierzchnia biologicznie
czynna

wg wg  mpzp 7z | wg projekiu mpzp wg wg  mpzp wg wg wg  mpzp wg wg wg  mpsp wg
Studium 2018 2P/U i | 42026 1U-P Studium 4 2018 | projekiu Studium 4 2018 | projekiu Studium ‘. 2018 | projektu

A2 3P/U A2 2P/U i | mpep 2 | A2 2P/U i | mpzp 2z | A2 2P/U i | mpzp 7
3P/U 2026 3IP/U 2026 1U- 3P/U 2026 1U-
1U-P P P

U 20m | 20-25m | 20-25;15;6m 225 3,0 3,0 45% | 60% | 60% | 20% | 15% | 15%
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Celem sporzadzenia niniejszej zmiany planu miejscowego, ktéra po uchwaleniu uchyli fragment planu
obowigzujacego jest zmiana zapiséw planistycznych, ktore zachowajg dotychczas obowigzujace podstawowe
zalozenia przestrzenno-funkcjonalne planu obowigzujacego od 2018 r., przy rezygnacji z terenu planowanej
drogi 8KDL. Stworzony zostanie jeden, o wigkszej powierzchni teren funkcjonalny U-P. Dla terenu
wyznaczonego biezaca zmiana planu, ustalono wzgodno$ci ze studium, kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Zostaly one wprowadzone i uscislone zgodnie ze specyfikg uwarunkowan i potrzebami terenu,
w formie ustalonego przeznaczenia, zgodnego z Zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021 poz. 2404), czyli tabelg ,,Symboli, nazw i oznaczen graficznych
dotyczgcych przeznaczenia terendw stosowanych w projekcie planu miejscowego”.

Obszar biezacej zmiany planu (2026r.) zajmuje powierzchnic o0k.36,5 ha. Granice obszaru
w obowigzujagcym planie (2018 r.) obejmujg: caly teren planistyczny oznaczony symbolem 2P/U, czgs$é
zachodnig terenu oznaczonego symbolem 3P/U, teren planowanej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony
symbolem 8KDL oraz péinocno-zachodnia czes$é (kat widocznosci) drogi 7KDL. Przedmiotem biezacej
procedury planu, jest zmiana klasy przeznaczenia planowanych terenéw drog publicznych — klasy lokalnej
8KDL (z wylaczeniem jej niewielkiej czesci potudniowej, w obrebie skrzyzowania z planowanymi drogami
publicznymi 7KDL i 24KD-L (plan z 2009 r.)) i czgsci drogi 7KDL, na jeden teren o powierzchni ponad 36 ha,
o klasie przeznaczenia ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P. Zabieg ten pozwoli na rozszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych. Osiagnigcie duzego areatu terenu inwestycyjnego w jednym obszarowym
obiekcie. Zmiana, ktéra umozliwi realizacje budynku, przy zachowaniu obowigzujacych dotychczas: wskaznika
udziatu powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci
zabudowy. Granice obszaru planu dotyczg gtéwnie wlasnosci prywatnych oraz gminnej dziatki drogowej 262/2
{obreb Tymianka), stanowia realizacje, ziozonego w pazdzierniku 2025 r., wniosku do Urzedu Miejskiego
w Strykowie o zmiang planu. Obszar w granicach biezacej procedury planu (2026 r.) jest terenem rolnym,
wolnym od zabudowy, gdzie wystepuja uzytki klas bonitacyjnych IV, V i VI. W granicach obszaru biezgcej
zmiany planu na dzialce o nr ewidencyjnym 259/3 (przed podziatem o nr ewidencyjnym 259/1) wystepuja
grunty leSne V klasy (LsV) o powierzchni ok.1500m?, chronione prawem przed zmiang ich uzytkowania
i wytaczeniem z produkcji lesnej bez wzgledu na klase i potozenie administracyjne. Grunty te uzyskaty decyzja
Marszatka Wojewodztwa Eodzkiego (RS1.7151.7.27.2017.AK z 1.08.2017 r.) zgodg¢ na zmiane przeznaczenia
na cele nie lesne dla zabudowy produkcyjno-ustugowej (2P/U) w procedurze sporzadzania planu miejscowego
uchwalonego w 2018 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538 ze zm.).

2. Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1)  wymagania fadu przestrzennego, ‘w tym urbanistyki i architektury — projekt planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalono w sposob zalecany w aktualnym studium uwarunkowan w nawigzaniu do
obowiazujagcego planu miejscowego, przy zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia iskali nowej
zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie w tresci ustalen planu, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad
lokalizacji zabudowy w stosunku paséw drogowych planowanych drég publicznych (poza granicami obszaru
planu), poprzez ustanowienie zwymiarowanego przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zwracajac
uwage na ograniczenia realizacji zabudowy w strefie bezposredniego sasiedztwa z terenem lasu, wystepujgcego
poza granicami obszaru planu (ustalenie §9 pktl lit.d oraz graficzne oznaczenie informacyjne) oraz poprzez
wyznaczenie zasad zblizania zabudowy do niewyznaczonych na rysunku planu, drég obstugi wewnetrznej;
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potrzeby zrownowazonego rozwoju realizowane przy zachowaniu wiasciwych proporcji pomigdzy terenami
inwestycyjnymi, a terenami aktywnymi przyrodniczo jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz __ochrony 246z kopalin — poprzez realizacje wytycznych wynikajacych z,Opracowania
ekofizjograficznego” sporzadzonego na potrzeby obowiazujacego planu miejscowego, ktore zostaty nastgpnie
potwierdzone w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko” do biezacej zmiany planu. Prognozy sporzadzonej
w oparciu o zakres i stopiefi szczegdtowosci, okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi i Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu; wymagania w zakresie zasad ochrony
Srodowiska iprzyrody zawarte sg w §9 oraz §11 projektu planu; Obszar biezacej zmiany planu lezy
w granicach strefy B krajobrazu priorytetowego Nr 10-318.82-132 , Kulminacja Wzniesien Lddzkich”, ktory
zostal uznany jako krajobraz przyrodniczo-kulturowy mozaikowy z przewaga terendéw porolnych. Plan
uwzglednia réwniez wystgpowanie w czesci obszaru planu, udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz potozenie catosci
obszaru planu w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 402 Strykéw. Teren
przeznaczony pod zabudowe ustugowa lub produkcyjng nie podlega ochronie akustycznej. Obszar objety
granicami planu obejmuje grunty rolne klas IV, V i VI oraz teren lasu, majgcy zgod¢ (od 2018 r.) na zmiang
przeznaczenia na cele inne niz leSne. W obszarze planu nie wystepujg tereny wod powierzchniowych. Ustalenia
planu dopuszczaja lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrédet energii stonecznej,
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore stanowig jednoczesnie granice ich stref ochronnych. Z uwagi na
przeznaczenie terenu |U-P (biezaca zmiana planu 2026 r., dalej w wypowiedzi uzywane okreslenie [ U-Pagy)
z klasa przeznaczenia jako terenu ustug lub produkcji, plan dopuszcza na nim realizacje przedsigwzigc
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, jednoczesnie zakazujac lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. W ustaleniach planu
wprowadzono zakaz ZDR i ZZP majac na uwadze bezpieczenstwo i komfort zycia mieszkancow, gdyz na
terenie miasta igminy Strykow nie wystepujg takie zaktady. Biezgcy projekt zmiany planu wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, prowadzonej réwnolegle do procedury
planistycznej. Obszar planu graniczy od strony potudniowej w czgsci zachodniej z terenem lasu, a od strony
zachodniej zterenem powierzchniowej eksploatacji  ztdéz, oznaczonym symbolem 1PG (zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, przyjetym uchwata nr XL11/323/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z 28
pazdziernika 2013 r.). W ramach zagospodarowania terenu zielenia urzadzona nie mozna wykorzystywac
inwazyjnych gatunkéw obcych (1GO);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej —
w granicach obszaru zmian planu nie wprowadzono wymogéw w ww zakresie, poniewaz nie wystepuja na
obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb ze
szczegdlnymi potrzebami - potrzeby 0séb ze szczegdinymi potrzebami zostaly w planie uwzglednione poprzez
ustalenie zasad ochrony S$rodowiska oraz jako wymog zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingows; ponadto w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu plan ustala uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami; ponadto dla zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, budynki w obszarze planu, od granicy lasu
(wystepujgcego poza granicami planu) nalezy sytuowaé z zachowaniem odlegiosci, zgodnych z przepisami
odrebnymi; majac na wzgledzie bezpieczenstwo, ochrong zdrowia ludzi i mienia w kontekscie uwzgledniania
potrzeby utrzymania wiasciwych odlieglosci zaktadami stwarzajgcymi ryzyko powaznej awarii, a obszarami
mieszkalnymi i kolejowym (wystepujacych poza obszarem planu) wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadoéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — obszar planu ma bezposredni dostep do planowanych (od 2018 r.)
drég publicznych (poza granicami planu, od potudnia — droga 7KDL/pozostata czesé drogi 8KDL oraz od
poinocy — droga 9KDL) oraz planowanej infrastruktury technicznej. Projekt planu uwzglednia walory
ekonomiczne terenu, poprzez zachowanie przeznaczenia jako ustug lub produkcji, oraz ustalenie zmiany
przeznaczenia terenu drogi publicznej (pdtnocny odcinek drogi 8KDL i kat widocznosci drogi 7KDL) w celu
rozszerzenia zasiegu terenu zabudowy ustug lub produkcji oraz utrzymanie optymalnych wskaznikéw dla
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy; z uwagi na fakt, iz w wyniku zmiany przeznaczenia zyska
on na wartosci, ustalono jednorazowa optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

Id: 6C8FIER7-D299-4855-BDSE-A40D1EB851B7. Projekt Strona 18



i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.; w zwigzku z uruchomieniem dogodnych warunkéow
dla terenu inwestycyjnego, prognozuje sie realizacje planowanej inwestycji, co zaowocuje wzrostem ofert
pracy dla mieszkancow gminy;

7) prawo wlasnodci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow ksztattowania zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania terenu; ustalenia planu dotycza
wiasno$ci prywatnych oraz whasno$ci gminnej (dziatki drogowej o nr ewidencyjnym 262/2), ustalenia planu
stanowig realizacje wniosku inwestora oraz zbiorowego wniosku wiascicieli gruntéw rolnych, objgtych biezaca
zmiang planu, majgcego na celu zmiang klasy przeznaczenia cze¢sci terendw drogowych (8KDL i 7KDL
planowanych od 2018 r.) na teren zabudowy ustug lub produkcji (1U-Pygy6);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panistwa — zakres obszaru planu znajduje si¢ poza strefami
ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego uzytkowania dla terenow zamknietych (wojskowych,
kolejowych); plan dla terenu pod zabudowe ustug lub produkcji, zawiera w §15 ustalenia w zakresie wymogdow
zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci, dotyczgce dostosowania niektorych obiektéw do dziatan
w sytuacjach szczego6lnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa,
w szczegblnosci  dla  drég obstugi wewnetrznej, urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ oraz urzadzen
telekomunikacyjnych; obszar zmiany planu to teren o przeznaczeniu ustugowym lub produkcyjnym, ktéry
nie jest objety ochrong akustyczng, wystepuje w bliskim sgsiedztwie obszaru kolejowego, po ktérym przebiega
linia kolejowa nr 15 Bednary — L.6dz Kaliska. Odlegtosc¢ potudniowych granic planu od obszaru kolejowego to
warto$¢ zmienna od 15m do 21m, czyli szeroko$¢ pasa drogowego planowanej drogi publicznej 7KDL (w
planie obowigzujagcym od 2018 r); zustalonych wterenie 1U-P nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 7KDL wynika, ze planowane budynki od obszaru kolejowego
beda mogly by¢ realizowane w odlegtosci od 21m do 33m. W przedmiotowym przypadku (analiza podczas
wizji lokalnej) skrajny tor linii kolejowej znajduje sie¢ w odlegtosci powyzej 20m od potudniowej granicy
obszaru planu (potudniowej linii rozgraniczajgcej terenu 1U-P), dlatego plan nie ustala strefy ochrony od
obszaru kolejowego, w ktorej by obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego; wprowadzono ustalenie nakazujace na panelach fotowoltaicznych
stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy niepowodujace negatywnego wptywu na
pobliski ruch kolejowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak wyznaczonych obszaréw
przestrzeni publicznych na obszarze zmiany planu w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
projekt zmiany planu ustala mozliwos¢ wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
w sieci szerokopasmowe, ktorych gtéwnym zadaniem jest transmisja danych, na bazie ktorej sa realizowane
ustugi, w szczegdlnos$ci wymagajace dostepu do internetu; w granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym plan
nie rozstrzyga o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o nastepujacych czynno$ciach w formie
ogloszen w prasie, ogloszen zamieszczonych na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz na oficjalnej stronie
internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie:

-ogloszono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw,

-zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji - organdw i sporzgdzono projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
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-projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko poddano opiniowaniu i uzgadnianiu
z organami i instytucjami zewngtrznymi,

-udostepniono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu —
konsultacji spotecznych, w ramach ktérych byta mozliwo$¢ sktadania uwag do obu dokumentéw planu, oraz
udziat w spotkaniu otwartym i dyzurze projektanta, w terminach okreslonych w ogtoszeniach.

Wykonano czynnosci wynikajgce zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

-wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed
jej sporzadzeniem,

-poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy.
Na kazdym etapie procedury sporzadzano dane przestrzenne.

W dniu 08.04.2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Strykowic, ktérej celem bylo opiniowanie projektu zmiany planu. Prace nad projektem zmiany planu
prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wykorzystanie istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej co zapewni wlasciwg ilos¢ i wysokg jakos¢
wody dla obstugi planowanej zabudowy; niewykluczone jest korzystanie ze zroédet indywidualnych,
z zachowaniem przepisow z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowej;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — w granicach obszaru zmian planu wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym prawdopodobiefistwie wystapienia powaznych awarii przemystowych; szersze wyjasnienie sprawy
znajduje si¢ w pkt 31 5;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolnicze] przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej —
zgodnie zustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ileSnych na analizowanym obszarze
nie wystgpuja grunty rolne klasy I-11I podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia ich na cele nierolnicze;
obszar planu to tereny prywatne — uzytki rolne klas bonitacyjnych 1V, V i VI, dla ktorych na etapie pozwolen
na budowe wymagane begdzie wytaczenie z produkcji roinej;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interes prywatny, zostat uwzgledniony wniosek
inwestora oraz wniosek zbiorowy wiascicieli terenéw objetych zmiang planu, oba wskazujace na zmiane
przeznaczenia w obszarze planu, terenu planowanej drogi publicznej (8KDL,g 5 i czgsci terenu 7KDL g) na
teren o przeznaczeniu ustugowym lub produkcyjnym (1U-Py6) zgodnym ze studium..., w zakresie jego
przeznaczenia jako obszar aktywnosci gospodarczej oznaczony symbolem ,,A”; analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne dotyczyly sporzadzenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko wraz
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie utrzymania terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, zgodnie z oczekiwaniem inwestora, docelowo pracodawcy dla lokalnej spotecznos$ci; Przy
czym nalezy zwréci¢ uwage na obstuge komunikacyjng terenu 1U-P,p; wyznaczone zgodnie
z obowiazujacymi planami. gminne dziatki drogowe, pod planowane drogi publiczne (m.in. pozostata czesé
7KDL, 9KDL, 24KD-L1/2) niesg jeszcze wybudowanymi obiektami. W obliczu intensywnego
zainteresowania terenami inwestycyjnymi aktywno$ci gospodarczej, to te inwestycje drogowe sa zadaniem do
zrealizowania w trybie pilnym. Rozwazy¢ nalezy tryb partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
realizujac w granicach obszaru planu nowa zabudowe, uwzglednione zostang wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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1) utrzymanie cigglo$ci struktury przestrzennej, ktéra od 2018 r. uwzglednia minimalizacje
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zuwzglgdnieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég
publicznych oraz terenu kolejowego; przy czym drogi publiczne to: planowane od 2018 r., drogi klasy lokalnej:
9KDL, 7KDL, pozostata czgs¢ 8KDL i 24KD-L1/2 planowana od 2009 roku - bezposrednio przylegajace do
granic obszaru planu (od pdtnocy i potudnia), ktére majg by¢ powiazane z istniejacymi drogami publicznymi,
czyli droga wojewddzkg nr 708 — klasy gtéwnej (ul. Ozorkowska) idrogg powiatowa nr S110E — klasy
zbiorczej (ul. Kolejowa, jej przedtuzenie na pdtnoc od terenu PKP);

2) zapewnienie rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ samochodow, pieszych irowerzystow
poprzez wprowadzenie ustale w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu z wykorzystaniem
drog obstugi wewnetrznej dla obstugi planowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej; drogi wewnetrzne
powigzane beda zpasami drogowymi droég publicznych (planowanych), dalej zistniejacymi drogami
publicznymi (droga wojewddzka nr 708 (ul. Ozorkowska), drogg powiatowa nr 5110E (przedtuzenie ul.
Kolejowej w Strykowie). W przestrzeni zespotu zabudowy, droga bedzie docelowo petni¢ role komunikacyjna
dla samochodow i szczegdlnie zagrozonych uczestnikéw ruchu drogowego, drég dla pieszych, drég dla
pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw, zapewniajgc miejsca do parkowania i stanowiska dla roweréw;

3) teren przeznaczony w planie dla zabudowy ustug lub produkcji (1U-P) wyznaczono przy uwzglednieniu
wskaznikoéw dedykowanych w planie obowigzujacym; jest to teren o nie rozpoczetym procesie inwestycyjnym,
mimo planistycznie przygotowanej od 2018 r. strukturze funkcjonalno-przestrzennej (P/U), ktory
charakteryzuje wzglednie dobry dostep do sieci komunikacyjnej i niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2026 r. poz.538 ze zm.), przyjgtej uchwatg Nr LXXVII1/662/2023 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
19 grudnia 2023r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Strykow.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie, co opisano wust2 pkt5)
niniejszego dokumentu — uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W granicach
obszaru planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, w zwigzku zczym Gmina nie bedzie ponosi¢ wydatkéw ztytutu uchwalenia niniejszego planu.
Dochody dla Gminy Strykéw wigza¢ si¢ beda gtownie z wptywem z optaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokosd¢ ustala sig przy uwzglednieniu
zapisdbw w ewidencji gruntéw oraz rocznych stawek podatku okreslanych przez Rade Miejskg w Strykowie.
Dochody Gminy nie wystapig natychmiast po uchwaleniu planu, bedg rozlozone w czasie. Ponadto
w przedmiotowym przypadku gmina nie b¢dzie musiata ponies¢ kosztow urzadzenia i wyposazenia,
planowanego (od 2018 r.) 600 m odcinka drogi publicznej, klasy lokalnej. Gminna dziatka, obecnie drogowa (o
nr ew.262/2) po uchwaleniu planu, juz z klasg przeznaczenia ustug lub produkcji, w terenie 1U-Pygys bedzie
mogta byc sprzedana, co bedzie jednorazowym, dochodem dla budzetu Gminy.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszego
planu i zakonczenie procedury formalno—prawnej sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi Tymianka.
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