Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Kasica; Urzad Miejski w Strykowie
dnia 23 kwietnia 2019 r.

UCHWALA NR VI11/73/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 18 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
na obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michalowek i Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. 2z2018r. poz.1945zpozn. zm.D), w zwigzku
z uchwata Nr VII/56/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Dobra,
Orzechowek obreb Michalowek i Sosnowiec, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Dobra,
Orzechéwek obreb Michatowek i Sosnowiec, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaly -
zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr VII/56/2015 Rady Miejskiej
w Strykowie zdnia 30 marca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw na obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michatdwek
1 Sosnowiec.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw  zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych ~ warunkéw  zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terendw gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terendw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 7 oraz
ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa buforowa;
5) strefa lokalizacji watu ziemnego;
6) granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
7) granica strefy ochrony archeologicznej;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
9) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

2) tereny obiektow produkcyjnych sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
numerowym i literowym;

2) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne, obiekty przetadunkowe
oraz inne pomieszczenia iobiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz
magazynowo - sktadowa;

3) obiektach iurzadzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, takie jak
maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjno-technologicznych, suwnice oraz inne
obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig produkcyjng oraz magazynowo — skladowa
niebedace budynkami;
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4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi,
powierzchnie biurowe, socjalne oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustugom;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu ina zasadach okreslonych
w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania budynkami, z pomini¢gciem balkonow, wykuszy, zadaszen,
schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych
zastosowanie majg przepisy odrebne;

6) strefie buforowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako powierzchnia biologicznie
czynna, wraz z drzewami i krzewami o zr6znicowanej strukturze gatunkowej pelnigcymi funkcje ochronna
przed pylami, spalinami lub hatasem, zwigzany =z lokalizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow;

7) dziatalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczonych wielkosci oddzialywania na §rodowisko poza nieruchomo$¢, do ktérej podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

8) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacj¢ robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, sporzadzenie dokumentacji rysunkowe;j,
opisowej 1 fotograficznej, aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwloczne poinformowanie
odpowiednich organow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi
w  przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekScie ktérej te pojecia  wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej lub blizniacze;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu drog
i infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczonych wielko$ci oddzialywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegdlnosci  dotyczace ponadnormatywnego wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie dziatalnosci
nieucigzliwych.

3. Ustala sig¢ strefe buforowa, majaca na celu ochrong terendow sgsiednich przed oddziatywaniem obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie 1P/U i 2P/U.

4. Podczas realizacji 1iuzytkowania obiektow budowlanych nalezy zastosowaé s$rodki techniczne
1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:
1) dla terenu IMN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na terenie 1P/U
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
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1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow;

2) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr403 Zbiornik miedzy morenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie.

7. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
W przypadku ich podjgcia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu IMN - 1000 m?;
2) dla terenow 1P/U, 2P/U - 4000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu 1MN - 20 m;
2) dla terenow 1P/U, 2P/U - 40 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach strefy
ochronnej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, to jest w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 metra w kazda
strong od osi istniejacej linii elektroenergetyczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych ~ zgodnie  zustaleniami  szczegdétowymi  dla  poszczegolnych — terenow
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystgpuje
przekroczenie  dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu IMN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, szklarn, obiektow matej architektury, drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na dzialce budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.
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5. Dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
znajdujacych si¢ pomigdzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.

6. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)przy  lokalizacji  zabudowy obowigzuje  zachowanie  nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 91 10 — 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,
b) wiat, altan, szklarni, obiektow matej architektury — 4 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu — 12 m;
11) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
12) dachy:

a) budynkow mieszkalnych iustugowych jako dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 25° do 459,

b) pozostatych ~ obiektow  ibudynkéw  oraz  budynkéw  istniejagcych  przed — wejSciem
w zycie planu o kgcie nachylenia gtownych potaci do 459,

13) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 7 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

9. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenow 2KD-D lub 3KD-D.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego wust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe istniejacych budynkow z mozliwoscia zachowania funkcji istniejagcych budynkow. Dopuszcza si¢
zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow mieszkalnych na budynek garazowy lub gospodarczy
oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw garazowych lub gospodarczy na budynek
mieszkalny.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomigdzy projektowanymi liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkoéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.
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5. Przy realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub budynkéw ustugowych, na etapie
prac przygotowawczych budowy nalezy w catosci zrealizowaé strefe buforowa wraz z walem zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

6. W strefie buforowej nakazuje si¢ budowe walu ziemnego o wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m nad poziom
terenu idlugosci nie mniejszej niz 400m oraz wprowadzenie nasadzen drzew ikrzewow,
w tym drzew i krzewow zimozielonych z obowigzkiem statej dbatosci o te strefe.

7. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do budowy watu ziemnego ziemi uzyskanej przy wykonywaniu robot
ziemnych.

8. W strefie buforowej 70% wszystkich drzew i krzewow muszg stanowi¢ drzewa i krzewy zimozielone.
9. Nasadzane drzewa w strefie buforowej nie moga by¢ mlodsze niz 5 lat.
10. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 20 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i obiektow technologicznych — 25 m;

8) kat nachylenia gtownych potaci dachowych z zastrzezeniem pkt 9 — do 309,

9) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych budynkow istniejgcych przed wejsciem w zycie planu — do 45°.
11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

12. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 11 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

13. Obstuga komunikacyjna istniejacej zabudowy mieszkaniowej za pomoca terenu 4KD-D oraz poprzez
istniejaca droge przylegajaca do granicy obszaru objetego planem miejscowym.
14. Obstuga komunikacyjna nowej zabudowy za pomocg terenéw 1KD-D i 2KD-D.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustlugowe;j.

2. W granicach terenu 2P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow, zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Przy realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub budynkéw ushlugowych, na etapie
prac przygotowawczych budowy nalezy w caloSci zrealizowaé strefe buforowa wraz z watem zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

4. W strefie buforowej nakazuje si¢ budowe walu ziemnego o wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m nad poziom
terenu 1idlugoSci nie mniejszej niz 650 m oraz wprowadzenie nasadzen drzew ikrzewow,
w tym drzew i krzewow zimozielonych z obowigzkiem statej dbatosci o te strefe.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do budowy watu ziemnego ziemi uzyskanej przy wykonywaniu robot
ziemnych.

6. W strefie buforowej 70% wszystkich drzew i krzewow powinny stanowi¢ drzewa i krzewy zimozielone.

7. Nasadzane drzewa w strefie buforowej nie moga by¢ mtodsze niz 5lat i muszg by¢ rownomiernie
nasadzone na catej dlugosci strefy.

8. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 20 m;
7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i obiektow technologicznych — 25 m;
8) kat nachylenia gtownych potaci dachowych — do 30°.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

10. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajagce parametru okreslonego w ust. 9 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

11. Obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 2KD-D.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KD-D oraz poprzez istniejace drogi przylegajace do granic obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym poprzez tereny 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j:
1) teren 1KD-D o szerokosci zmiennej od 15,4 m do 34,7 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
2) teren 2KD-D o szeroko$ci 15 m;
3) teren 3KD-D o szerokosci zmiennej od 6 m do 12 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) teren 4KD-D o szerokosci zmiennej od 2,5 m do 3 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedacy
poszerzeniem istniejacej drogi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-D dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla terenu 1MN oraz dla istniejgcych budynkow mieszkalnych - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla terenéw 1P/U, 2P/U - 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3)na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych nadziemnych ipodziemnych urzadzef infrastruktury technicznej
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji;

2) obowiazek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek podczyszczania S$ciekow przemystowych do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle Iub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatoro6w substancji ropopochodnych na odpltywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych zjezdni ulic poprzez istniejaca i projektowana
kanalizacj¢ deszczowa lub rowy w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zistniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢  korzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala sig¢
z lokalnych, indywidualnych zrdédel ciepta, z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspdlnego zrodla
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrddel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbioér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenow 1P/U, 2P/U w wysokosci 15%;
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2) dla terenu 1IMN w wysokos$ci 8%;
3) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow dla obszaru polozonego we
wsiach  Dobra -  Michatéwek  wczeSci  dotyczacej wsi  Dobra  przyjetej  uchwala
Nr XXX1/247/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 25 lutego 2009 r.;

2) miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw  przyjetego uchwala
Nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty
Nr VIII/73/2019

Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 18 kwietnia 2019 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
NA OBSZARZE WSI DOBRA, ORZECHOWEK, OBREB MICHALOWEK | SOSNOWIEC

SKALA 1:1000

L) o
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 1)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 2)

OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RA, ORZECHOWEK, OBREB MICHALOWEK | S(
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 3)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 4)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 5)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PR2
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 7)
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Rysunek planu (zalqcznik nr 1-arkusz nr 8)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 9)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 10)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 11)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 12)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 13)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 14)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 15)
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Rysunek planu (zalacznik nr 1-arkusz nr 16)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/73/2019

Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 18 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 90, 235)
Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Burmistrza uwag wniesionych do projektu planu.

. Rozstrzygnie¢cie Rady
. .Nz?zwmko . Ustalenia - . Miejskiej w Strykowie
iimi¢, nazwa Oznaczenie . Rozstrzygni¢cie Burmistrza .
. . . . | projektu planu : . zalacznik do Uchwaly
Data jednostki nieruchomos$ dla W sprawie rozpatrzenia uwag ar VIII/73/2019
Lp. wplyw_u organizacyjnej Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci, z dnia 18 kwietnia 2019 roku Uwagi
uwagi i adres dotyczy Kktérei dotvez
zglaszajacego uwaga 1 cotyezy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwasi uwaga uwzglednio | . . uwzgledni | . .
g nieuwzgledniona nieuwzgledniona
na ona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
I WYLOZENIE
Usunigcie
Z proj cktu p lang Usunigcie  zplanu  drogi
drogi  oznaczonej dz. nr ew. 2KDD  spowodowaloby, 7
Commercial f:lin b;)lljem 201}(12;DC, Soln?)li:/.iec Tereny Uwaga Uwaga dziatki potozone na terenie
1. 29.08.2018 r. Point Yy pofaczy 2KD-D, 1P/U, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 2P/U nie mialyby
tereny  oznaczone oraz dz. nr ‘o . .
Sp. zo0.0 symbolem 1P/U | ew. 117 obreb 2P/U w calosci. w calosci. zapewnionego
oA . ' ¢ bezposredniego dostgpu  do
i2P/U w jeden Dobra drogi publicznei
obszar '
inwestycyjny.
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Czgsé
nieuwzgledniona:
1.W odniesieniu do
terenu oznaczonego

Po pierwszym  wylozeniu
planu miejscowego dodano

3.Brak  zapisow
chronigcych

mieszkancow przed
pogorszeniem  si¢
dotychczasowego
dostepu do
infrastruktury

technicznej.  Przy

na planie zapis o dopuszczeniu
symbolem I1P/U - lokalizacji na tym obszarze
§14 wust. 1,2 17 Dziatki je‘dyn.ie. . dzialalno?ci
usunigcie ) stowa potozone na Tereny Nie Nie n}euquhwych, ktor.e
2. | 31.08.2018 1. | osoba fizyczna | nsrodukeyjnych”. terenach 1P/U, 2P/U uwzgledniono. uwzgledniono. nie powoduja przekrf)czer}lg
L dopuszczonych wielkosci
2.W odniesieniu do | 1P/U, 2P/U oddziatywania na $rodowisko
ferenu 0znaczonego poza nieruchomos¢, do ktorej
na planie podmiot prowadzacy
symbolem 2P/U. N dziatalno$¢  posiada  tytut
§15 ust. 112 prawny.
usunigcie stowa
,.produkcyjnych”.
Czesé 1.Sposob okreslania
nieuwzgledniona: wysokosci realizowanego
1.Okreslanie watu nie powinien odnosi¢ sig
wysokos$ci watu do dziatek sgsiednich
ziemnego nad nie bedacych wlasnoscia
poziom terenu od inwestora  inie  objetych
poziomu dziatki ewentualnym pozwoleniem na
sasiadujace;j budowe.
zamieszkalej. 2.Sposéb realizacji inwestycji
2.Brak ustalef oraz jej oddziatywanie na
obejmujacych tereny sasiednie nie moga
zakres o$wietlenia naruszaé obowiazujacych
obiektow Dziatki przepisow odrebnych, ktore
inwestycyjnych potozone na . . okreslaja dopuszczalne
3. 31.08.2018 r. | osoba fizyczna | oraz }}Ila}ﬁisz iich terenach "1"26}1;7[1}}’ 111&/]\][}’ uwz }\I(lie, lNéle' wartosci oddgiaiywania na
oddzialywania na | 1P/U, 2P/U, ’ gledniono. uwzgledniono. grunty sasiednie oraz
mieszkancow IMN srodowisko naturalne.
zamieszkalych 3.Nie przewiduje sig, aby
(’121aiek. oraz - na obiekty  realizowane na
Srodowisko podstawie planu miejscowego
naturalne.

mogly  pogorszy¢  dostgp
mieszkancow do istniejgcej
infrastruktury,  arozbudowa
kanalizacji ~na  terenach
sasiadujacych z obszarem
planu nie zalezy od ustalen
planu.

4 Plan miejscowy nie moze
okre§la¢ stawki obnizajacej
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realizacji inwestycji
whnioskuje si¢
o przylaczenie
sgsiadujacych
zamieszkatych
nieruchomosci  do
kanalizacji.

4 Ustalenie stawki
obnizajacej wartos¢
nieruchomosci
zuwagi na bliskie
sgsiedztwo dziatek
inwestycyjnych,
ktore dotad byly
rolne.

warto$¢ nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem
planu. W planie miejscowy
okresla si¢ jedynie wysoko$é
stawek na podstawie, ktorych
ustala si¢ optate za wzrost
warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem
planu miejscowego.

4. | 31.08.2018r.

osoba fizyczna

Czgsé
nieuwzgledniona:
1.Okreslanie
wysokosci watu
ziemnego nad
poziom terenu od
poziomu  dziatki
sgsiadujace;j
zamieszkate;j.

2.Brak ustalen
obejmujacych
zakres o$wietlenia
obiektow
inwestycyjnych
oraz hatasu iich
oddziatywania na
mieszkancow
zamieszkatych
dziatek oraz na
srodowisko
naturalne.

3.Brak  zapisow
chronigcych
mieszkancow przed
pogorszeniem  si¢
dotychczasowego
dostepu do
infrastruktury
technicznej.  Przy
realizacji inwestycji

Dziatki
potozone na
terenach
1P/U, 2P/U,
IMN

Tereny 1P/U,
2P/U, IMN

Nie
uwzgledniono.

Nie
uwzgledniono.

1.Sposob okre$lania
wysokosci realizowanego
watu nie powinien odnosic si¢

do dziatek sasiednich
nie bedacych wlasnoscia
inwestora  inie  objetych

ewentualnym pozwoleniem na
budowg.

2.Sposéb realizacji inwestycji
oraz jej oddzialtywanie na
tereny sasiednie nie moga

naruszaé obowiazujacych
przepisow odrebnych, ktore
okreslaja dopuszczalne
warto$ci  oddzialywania na
grunty sasiednie oraz

srodowisko naturalne.

3. Nie przewiduje sig¢, aby
obiekty  realizowane  na
podstawie planu miejscowego
mogly  pogorszy¢  dostep
mieszkancow do istniejacej
infrastruktury,  arozbudowa
kanalizacji na terenach
sgsiadujacych z obszarem
planu nie zalezy od ustalen
planu.

4 Plan miejscowy nie moze

okresla¢ stawki obnizajacej
warto$¢ nieruchomogci
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przytaczenie
sasiadujacych
zamieszkatych
nieruchomosci  do
kanalizacji.

4 Ustalenie stawki
obnizajacej wartos¢
nieruchomosci
zuwagi na bliskie
sasiedztwo dzialek
inwestycyjnych,
ktore dotad byly
rolne.

zwigzanej z uchwaleniem
planu. W planie miejscowy
okresla si¢ jedynie wysoko$é
stawek na podstawie, ktorych
ustala si¢ optate za wzrost
warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem
planu miejscowego.

03.09.2018 1.

osoba fizyczna

Czgsé
nieuwzgledniona:
1.Okreélanie
wysokosci watu
ziemnego nad
poziom terenu od
poziomu dziatki
sasiadujacej
zamieszkatej.

2.Brak ustalen
obejmujacych
zakres o$wietlenia
obiektow
inwestycyjnych
oraz halasu iich
oddziatywania na
mieszkancow
zamieszkatych
dzialek oraz na
srodowisko
naturalne.

3.Brak  zapisow
chronigcych
mieszkancow przed
pogorszeniem  si¢
dotychczasowego
dostepu do
infrastruktury
technicznej.  Przy
realizacji inwestycji
przylaczenie
sasiadujacych

Dziatki
potozone na
terenach
1P/U, 2P/U,
IMN

Tereny 1P/U,
2P/U, IMN

Nie
uwzgledniono.

Nie
uwzgledniono.

1.Sposob okre$lania
wysokosci realizowanego
watu nie powinien odnosi¢ si¢
do dziatek sasiednich
nie bedacych wiasnoscia
inwestora  inie  objetych
ewentualnym pozwoleniem na
budowg.

2.Sposéb realizacji inwestycji
oraz jej oddzialywanie na
tereny sgsiednie nie moga

naruszac obowiazujacych
przepisow odrebnych, ktore
okreslaja dopuszczalne
warto$ci  oddzialywania na
grunty sasiednie oraz

srodowisko naturalne.

3 Nie przewiduje sie, aby
obiekty  realizowane  na
podstawie planu miejscowego
mogly  pogorszy¢  dostgp
mieszkancow do istniejgcej
infrastruktury,  arozbudowa
kanalizacji ~na  terenach
sgsiadujacych Z obszarem
planu nie zalezy od ustalen
planu.

4. Plan miejscowy nie moze
okresla¢ stawki obnizajacej
warto$¢ nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem
planu. W planie miejscowy
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zamieszkatych
nieruchomo$ci  do
kanalizacji.

4 Ustalenie stawki
obnizajacej warto$¢
nieruchomosci
zuwagi na bliskie
sgsiedztwo dziatek
inwestycyjnych,
ktore dotad byly
rolne.

okresla si¢ jedynie wysokosé
stawek na podstawie, ktorych
ustala si¢ oplate za wzrost
warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem
planu miejscowego.

6. | 03.09.2018 .

osoba
fizyczna

Czgscé
nieuwzgledniona:
1.Okreélanie
wysokosci watu
ziemnego nad
poziom terenu od
poziomu dziatki
sgsiadujacej
zamieszkate;j.

2.Brak ustalen
obejmujacych
zakres o$wietlenia
obiektow
inwestycyjnych
oraz hatasu 1iich
oddziatywania na
mieszkancow
zamieszkatych
dzialek oraz na
srodowisko
naturalne.

3.Brak  zapisow
chronigcych
mieszkancow przed
pogorszeniem  si¢
dotychczasowego
dostepu do
infrastruktury
technicznej.  Przy
realizacji inwestycji
przytaczenie
sgsiadujacych
zamieszkatych
nieruchomosci  do

Dzialtki
potozone na
terenach
1P/U, 2P/U,
IMN

Tereny 1P/U,
2P/U, IMN

Nie
uwzgledniono.

Nie
uwzgledniono.

1.Sposob okre$lania
wysokosci realizowanego
walu nie powinien odnosi¢ si¢
do dziatek sgsiednich
nie bedacych wlasnoscia
inwestora  inie  objetych
ewentualnym pozwoleniem na
budowe.

2.Sposéb realizacji inwestycji
oraz jej oddzialywanie na
tereny sasiednie nie moga

naruszac obowigzujacych
przepisow odrgbnych, ktore
okreslaja dopuszczalne
warto$ci  oddziatywania na
grunty sgsiednie oraz

srodowisko naturalne.

3. Nie przewiduje sie, aby
obiekty  realizowane  na
podstawie planu miejscowego
mogly  pogorszy¢  dostgp
mieszkancow do istniejacej
infrastruktury,  a rozbudowa
kanalizacji na  terenach
sasiadujacych z obszarem
planu nie zalezy od ustalen
planu.

4.Plan miejscowy nie moze
okresla¢ stawki obnizajacej
warto$¢ nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem
planu. W planie miejscowy
okresla si¢ jedynie wysoko$é
stawek na podstawie, ktorych
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kanalizacji.

4 Ustalenie stawki
obnizajacej warto$¢
nieruchomosci
zuwagi na Dbliskie
sgsiedztwo dziatek
inwestycyjnych,
ktéore dotad byly
rolne.

ustala si¢ oplate za wzrost
wartos$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem
planu miejscowego.

03.09.2018 1.

osoba fizyczna

Czesé
nieuwzgledniona:
1.Okreslanie
wysokosci walu
ziemnego nad
poziom terenu od
poziomu dziatki
sasiadujacej
zamieszkate;j.

2.Brak ustalef
obejmujacych
zakres o$wietlenia
obicktow
inwestycyjnych
oraz hatasu 1iich
oddziatywania na
mieszkancow
zamieszkatych
dzialek oraz na
srodowisko
naturalne.

3.Brak  zapisow
chronigcych
mieszkancow przed
pogorszeniem  si¢
dotychczasowego
dostepu do
infrastruktury
technicznej.  Przy
realizacji inwestycji

Dziatki
potozone na
terenach
1P/U, 2P/U,
IMN

Tereny 1P/U,
2P/U, IMN

Nie
uwzgledniono.

Nie
uwzgledniono.

1.Sposob okre$lania
wysokosci realizowanego
walu nie powinien odnosi¢ si¢
do dziatek sgsiednich
nie bedacych wlasnoécig
inwestora  inie  objgtych
ewentualnym pozwoleniem na
budowe.

2.Sposéb realizacji inwestycji
oraz jej oddzialywanie na
tereny sasiednie nie moga

naruszaé obowiazujacych
przepiséw odrgbnych, ktore
okreslaja dopuszczalne
warto$ci  oddziatywania na
grunty sgsiednie oraz

srodowisko naturalne.

3.Nie przewiduje sie, aby
obiekty  realizowane  na
podstawie planu miejscowego
mogly  pogorszy¢  dostgp
mieszkancow do istniejacej
infrastruktury,  arozbudowa
kanalizacji na terenach
sgsiadujacych z obszarem
planu nie zalezy od ustalen
planu.

4 Plan miejscowy nie moze

okre§la¢ stawki obnizajacej
warto$¢ nieruchomosci

Sr;y:gﬁ.zecmih zwiazanej z uchwaleniem

Zimiesil%ai]ych planu. W p.lanie. miejscowy

nicruchomodei  do okresla si¢ Jedynle. wysokos$é

Kanalizacji stawek na podstawie, ktorych

’ ustala si¢ oplate za wzrost

4 Ustalenie stawki warto$ci nieruchomogci
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obnizajacej wartos¢
nieruchomosci
zuwagi na bliskie
sgsiedztwo dziatek
inwestycyjnych,
ktore dotad byly
rolne.

spowodowany uchwaleniem
planu miejscowego.

II WYLOZENIE

Spotka
Partnerska
Adwokata
i Radcow
Prawnych

8. | 01.04.2019 .

1.Brak
odpowiedniej
zgody Ministra
Rolnictwa

i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie  na
cele nierolnicze
czesci gruntow klas
1.

2.Zwickszenie
minimalnej
powierzchni
biologicznie
czynnej na terenach
1P/U

i 2P/U do 25%-
30%.

3.Na terenach 1P/U
12P/U zwigkszenie
strefy  buforowej
oraz  zwigkszenie
wysokosci walu
ziemnego do 10 m.

4 Zniesienie
zakazu lokalizacji
budynkow
mieszkaniowych
jednorodzinnych
w zabudowie
szeregowej

i blizniaczej na
terenie IMN.

5.Zmniejszenie

Dziatki
w
granicach
obszaru
objetego
projektem
planu

Tereny 1P/U, 2P/U,

IMN

Uwaga
nieuwzgledniona
w catosci.

Uwaga
nieuwzgledniona
w calo$ci.

1.Wszystkie grunty rolne klas
III uzyskaty wymagane zgody
na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

2.Ustalony wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej nie narusza W tym
zakresie obowigzujacego
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Strykow.

Na terenach 1P/U
i 2P/U wzdluiz granic
z obszarami zabudowanymi
wskazano stref¢ lokalizacji
powierzchni biologicznie
czynnej zwalem i zielenig.
Wskazana strefa stanowi 22%

Gminy

terenu 2P. Strefa
o szeroko$ci minimum 40 m
z watem zminimalizuje

oddziatywanie terenow 1P/U
i 2P/U na zabudowane tereny
sgsiednie.

3.Wysokoé¢ watu ziemnego
okreslono na 5 m. Wysokosé
okreslono na  podstawie
podobnej budowli wzniesionej
w poblizu obszaru objgtego
planem miejscowym
w miejscowosci Sosnowiec,

dopuszczonej ktory to  wal  spelnia
wysokosci oczekiwania mieszkancow
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zabudowy dla
terenu 1P/U 12P/U
do 12 metréw nad
poziom terenu.

6.Umozliwienie
budowy rownolegle
lub prostopadle do
pasa  drogowego
drog KDD lub
4KDD

sgsiadujacych Z terenami
produkcyjno-magazynowymi.
Lokalizacja ~ walu  zostala
odsunigta od granic terenow,
aby pozostawic wolng
przestrzen migdzy granicami
sgsiednich dziatek, a watem.

4 Na obszarze planu oraz

W jego sasiedztwie
nie wystepuja budynki
mieszkalne jednorodzinne

w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej, dlatego zasadnym
jest pozostawienie charakteru
zabudowy mieszkaniowej,
jako wolnostojacej. Na etapie
wnioskow, licznych
konsultacji oraz pierwszego
wylozenia  nie bylo  tego
rodzaju sugestii ze strony
mieszkancow miejscowosci.

5.Ustalona maksymalna
wysokos¢ zabudowy
nie narusza Wwtym zakresie
obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Strykow

i nawigzuje do istniejacej
zabudowy produkcyjno-
magazynowanej na terenach
sgsiednich. Na etapie
sktadania wnioskow, licznych
konsultacji

i pierwszego  wylozenia
nie bylo tego rodzaju sugestii
ze  strony  mieszkancow
miejscowosci.

6.Dla budynkéw na terenach
1P/U 1i2P/U wustalono kat
nachylenia gltéwnych potaci
dachowych do 300. Brak
ustalenia wymogu orientacji
budynkow

w_ odniesieniu  do  pasa
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drogowego na terenach 1P/U
12P/U wynika ze specyfiki
budynkéw, ktére najczesciej
projektowane sa z plaskim
dachem. Wymoég orientacji
budynku  roéwnolegle lub

prostopadle do pasa
drogowego nie wplynat by na
zwigkszenie waloréw

estetycznych przestrzeni.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
VIII/73/2019

Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 18 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 90, 235) Rada Miejska
w Strykowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw na obszarze wsi Dobra, Orzechdéwek obrgb Michatowek i Sosnowiec, przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze S$rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowe]j realizowana begdzie ze Srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michaléwek i Sosnowiec

1.Podstawa prawna

Uchwata zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr VII/56/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michaléwek i Sosnowiec, ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa gldwnie poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora wskazuje minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od
terendow drog oraz okreSlenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe. Okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe. Na terenach 1P/U oraz 1MN wprowadzono
ustalenia dla istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania.

2.2 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢
substancji ienergii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. W zwigzku z sasiedztwem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na obszarze planu dopuszczono si¢ lokalizacje jedynie dzialalnosci
nieucigzliwych, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczonych wielkosci oddziatywania na $rodowisko
poza nieruchomos$¢, do ktorej podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Ustalono rowniez
stref¢ buforowg, majacag na celu ochrone terenow sgsiednich przed oddziatywaniem obiektow budowlanych
lokalizowanych na terenie 1P/U i2P/U oraz szczegdlowo ustalono sposob jej realizacji. Dla terenu
zabudowy mieszkaniowej oraz dla istniejacych budynkéw mieszkalnych na terenie 1P/U ustalono
klasyfikacje ochrony akustycznej. Od potudnia plan graniczy z Parkiem Krajobrazowym Wzniesien
Lodzkich wraz zjego otuling. Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykéw oraz Nr 403 Zbiornik migdzy morenowy
Brzeziny — Lipce Reymontowskie. Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych, dla
ktorych ustalono obowigzek ich zachowania iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob
zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W potudniowej czgsci planu wystepujg grunty rolne klasy III. Dla ktérych uzyskano zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja lasy.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora byta prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

2.3 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.)
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lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na potudnie od obszaru planu wystepuje stanowisko
archeologiczne, dla ktérego wyznaczono w planie strefe ochrony archeologiczne;.

2.4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

W celu zminimalizowania potencjalnego nickorzystnego oddziatywania planowanych obiektoéw na
terenach 1P/U i 2P/U wprowadzono obszar do zagospodarowania pod powierzchnie biologicznie czynna
w postaci strefy buforowej z obowigzkiem budowy watéw ziemnych oraz nasadzen drzew ikrzewow,
w tym drzew i krzewow zimozielonych. Strefa buforowa spetnia¢ ma role¢ ochronng miedzy terenem 1MN
1 istniejgca zabudowa poza obszarem planu, a terenami przeznaczonymi pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz zabudowg¢ ushlugowa. W ramach ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia, to jest w odlegloSci mniejszej niz 7,5 metra w kazdg strong od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej. Dopuszczono lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow w przypadku likwidacji lub skablowania istniejagcych linii elektroenergetycznych oraz gdy
nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego,
okreslonego  w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  przed  oddziatywaniem — pdl
elektromagnetycznych. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustalono konieczno$¢ zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

2.5 Walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem miejscowym jest korzystne dla funkcji produkcyjno-
ushugowej potozenie miedzy drogami krajowymi nr 14 i nr 71. W odlegtosci 2 km zlokalizowany jest wjazd
na autostradg A-2, a w odleglosci 5 km znajduje si¢ skrzyzowanie autostrad A-1 1 A-2, co sprawia, ze tereny
te ciesza si¢ duzym zainteresowaniem firm posredniczacych w kupnie nieruchomosci i lokalizacji
inwestycji. Wida¢ to po powstajacych w okolicy obszaru objetego planem hal produkcyjno -
magazynowych, a kazdy wolny teren z istniejacg obstuga komunikacyjng, na ktorym mozna zlokalizowaé
tego rodzaju inwestycje jest zagospodarowywany. Potwierdza to bezposrednie sgsiedztwo obszaru planu.
Obszar objety planem od strony zachodniej i poinocnej bezposrednio graniczy z juz zainwestowanymi
terenami sktadéw i magazynoéw zaopatrzonych w infrastrukturg techniczng i drogowa. Dodatkowo obszar
objety planem miejscowym sklada si¢ ze stosunkowo matej ilo$ci dziatek ewidencyjnych, co jest
utatwieniem w procesie inwestycyjnym zwigzanym z zagospodarowaniem tego terenu pod funkcje
okreslong w projekcie planu.

2.6 Prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Zmiana ustalen obowigzujacego planu wynika z wnioskdw czesci wilascicieli nieruchomosci.
Realizacja drog bedzie wymagata przejecia czgsci dziatek przez Gming Strykow.

2.7 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z terenem zamknigtym.

2.8 Potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika z wnioskow czg¢sci wiascicieli
nieruchomosci. Wprowadzane zmiany majg za zadanie stworzenie podstaw prawnych do lokalizacji nowych
obiektow, w nawigzaniu do juz istniejgcych terendw sktadowo-magazynowych bezposrednio graniczacych
z obszarem planu zaopatrzonych w sie¢ drogowg i infrastrukture techniczkg. Takie zagospodarowanie terenu
moze zaowocowaé stworzeniem nowych miejsc pracy na terenie gminy oraz dodatkowymi wptywami do
budzetu np. z tytutu podatku od nieruchomosci. Na terenach 1P/U i 2P/U w nawigzaniu do wnioskow, uwag
i sugestii okolicznych mieszkancow ustalono strefe¢ buforowa do zagospodarowania pod wal ziemny
i powierzchnie biologicznie czynng, ktory ma zmniejszy¢ oddziatywanie obiektow na tereny sgsiednie.

2.9 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega bezposrednio do istniejacych drog gminnych, w ktorych zlokalizowana
jest infrastruktura techniczna, w tym wodno-kanalizacyjna. Ustalenia planu okres$lajg zasady budowy nowej
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infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono mozliwosé lokalizacji
infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym, jezeli nie narusza to przepisow
odrgbnych.

2.10 Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na tym
etapie zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Strykowie uchwaty Nr VII/56/2015 z dnia 30 marca 2015 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Dobra, Orzechéwek obreb Michaléwek i Sosnowiec ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 15 lutego 2017 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu ztozono 17 wnioskéw do projektu planu, w ktorych 12 bylo przeciwnym przeznaczenia catego
obszaru objetego planem pod zabudowg produkcyjno-ushugowa. Wnioski ztozyty osoby mieszkajace na
zachdd i1 potudniowy- zachdd od terenu objetego planem oraz osoby z terenu 1MN.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2018 r. do 16
sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w  Strykowie ul. Kosciuszki 27,
95-010 Strykéw w godzinach pracy urzedu. Dnia 3 sierpnia 2018 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 sierpnia 2018 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono
7 uwag do projektu planu. Jednej uwagi nie uwzgledniono w catosci. Pozostate 6 zostaly uwzglgdnione w
czgsci, co wymagalo ponownego wyltozenia projektu planu  do  publicznego  wgladu.
W celu zmniejszenia ucigzliwosci planowanego zagospodarowania terenéw 1P/U i 2P/U na wniosek
mieszkancow ustalono w planie obowigzek realizacji na tych terenach strefy buforowej oraz watu ziemnego,
ktory ma chroni¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddziatywaniem obiektow. Od
strony istniejgcej zabudowy strefa buforowa ma szerokos¢ od 40 do 83 metréw. Na rysunku planu zgodnie z
sugestiami mieszkancow okreslono lokalizacj¢ walu oraz ustalono wymog realizacji walu na etapie prac
przygotowawczych budowy. Szczegdétowo rowniez ustalono sposoéb realizacji strefy buforowej, a strefe
lokalizacji watu ziemnego odsuni¢to maksymalnie od granicy istniejgcych terenow mieszkaniowych
zgodnie z uwagami mieszkancéw. Rowniez na wniosek mieszkancoéw dopuszczono lokalizacj¢ jedynie
dziatalno$ci nieucigzliwych, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczonych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poza nieruchomo$¢, do ktérej podmiot prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego
2019 r. do 18 marca 2019 r. w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw
w godzinach pracy urzedu. Dnia 5 marca 2019r. o godz. 11:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 2 kwietnia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu wptyngta 1 uwaga, ktorej Burmistrz
nie uwzglednit.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej na
adres strykow(@strykow.pl.

2.11 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wytozeniach do
publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dodatkowo poinformowano sottysa miejscowosci
Dobra oraz zorganizowano zebrania mieszkancow.

2.12 Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przylega do drog publicznych w ktérych zlokalizowany jest wodociag,
zapewniajacy dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakoSci
z istniejgcego ujecia wody. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych
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terendow oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, W tym zglaszane
w postaci wnioskow i1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwata poczatkowa okreSlajgca granice obszaru objetego planem wynika ze ztozonych wnioskow
o przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego i przeznaczenie nieruchomosci pod zabudowe
produkcyjno-ustugows. Ztozone wnioski byly zgodne z obowigzujacg Zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow. Obszar objety planem posiada korzystne
potozenie miedzy drogami krajowymi nr 14 inr 71. W odleglosci 2 km zlokalizowany jest wjazd na
autostrade A-2, a w odlegtosci 5 km znajduje si¢ skrzyzowanie autostrad A-1 i A-2, co sprawia, ze tereny te
cieszg si¢ duzym zainteresowaniem firm posredniczacych w kupnie nieruchomosci i lokalizacji inwestycji.
Widaé to po powstajagcych w okolicy obszaru objetego planem hal produkcyjno - magazynowych, a kazdy
wolny teren z istniejacg obstuga komunikacyjng, na ktérym mozna zlokalizowaé tego rodzaju inwestycje
jest zagospodarowywany. Potwierdza to bezposrednie sgsiedztwo obszaru planu. Obszar objety planem
w zdecydowane] wigkszosci obejmuje niezabudowane grunty rolne, a od strony zachodniej i poétnocnej
bezposrednio graniczy zjuz zainwestowanymi terenami skladow 1 magazyndéw zaopatrzonych
w infrastrukture techniczng i drogowa.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Strykowie uchwaty Nr VII/56/2015 z dnia 30 marca 2015 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Dobra, Orzechowek obrgb Michatowek i Sosnowiec ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 15 lutego 2017 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu ztozono 17 wnioskow do projektu planu, w ktérych 12 bylo przeciwnym
przeznaczenia catego obszaru objetego planem pod zabudowg produkcyjno-ustugows. Wnioski ztozyty
osoby mieszkajgce na zachod i potudniowy- zachdd od terenu objgtego planem oraz osoby z terenu 1MN.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2018 r. do
16 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw
w godzinach pracy urzgdu. Dnia 3 sierpnia 2018 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 31 sierpnia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono 7 uwag do projektu planu.
Jednej uwagi nie uwzgledniono w calosci. Pozostate 6 zostaly uwzglednione w czg¢éci, co wymagato
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. W celu zmniejszenia ucigzliwos$ci
planowanego zagospodarowania terenéw 1P/U 12P/U na wniosek mieszkancow ustalono w planie
obowigzek realizacji na tych terenach strefy buforowej oraz watlu ziemnego, ktéry ma chronié istniejaca
zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddzialywaniem obiektéw. Od strony istniejacej zabudowy
strefa buforowa ma szerokos$¢ od 40 do 83 metréw. Na rysunku planu zgodnie z sugestiami mieszkancow
okreslono lokalizacje watu oraz ustalono wymog realizacji walu na etapie prac przygotowawczych budowy.
Szczegotowo rowniez ustalono sposob realizacji strefy buforowej, a strefe lokalizacji watlu ziemnego
odsunigto maksymalnie od granicy istniejacych terendéw mieszkaniowych zgodnie z uwagami mieszkancow.
Roéwniez na wniosek mieszkancow dopuszczono lokalizacje jedynie dziatalnos$ci nieucigzliwych, ktora
nie powoduje przekroczenia dopuszczonych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poza nieruchomosé, do
ktorej podmiot prowadzacy dzialalnosé posiada tytut prawny.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego
2019 r. do 18 marca 2019 r. w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Strykowie ul. Kosciuszki 27, 95-010 Strykéw
w godzinach pracy urzedu. Dnia 5 marca 2019r. o godz. 11:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 2 kwietnia 2019 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu wptyngta 1 uwaga, ktorej Burmistrz
nie uwzglednit.

Realizacja zapiséw planu bedzie wymagata budowy nowej drogi gminnej oznaczonej jako 2KD-D oraz
poszerzenia istniejacej drogi gminnej oznaczonej jako 3KD-D, co stanowi inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, jednak w przypadku zagospodarowania terendow przeznaczonych pod zabudowe
gmina moze liczy¢ na znaczace wplywy z podatku od nieruchomosci oraz kolejne miejsca pracy w nowych
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zaktadach oraz firmach z nimi wspotpracujacych.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Projekt planu miejscowego zostat sporzagdzony z prognozg oddziatywania ustalen planu na srodowisko
oraz uzyskat pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe sg juz czeSciowo zagospodarowane i stanowig cze$C istniejacej
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci
Orzechowek, Dobra, Sosnowiec. Wyznaczone tereny przylegaja do istniejacych drég publicznych. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gltéwnie poprzez indywidualne $rodki transportu samochodowego.
Tereny posiadajg dostgp do istniejacej infrastruktury technicznej, to jest do wodociggu, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektroenergetyczne;j.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy jest zgodny z ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” przyjeta uchwata
Nr XX1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 22 kwietnia 2016 r.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapiséw planu bedzie wymagata budowy nowej drogi gminnej oznaczonej jako 2KD-D oraz
poszerzenia istniejacej drogi gminnej oznaczonej jako 3KD-D, co stanowi inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym. Teren 1KD-D jest droga publiczng juz zrealizowang obstugujacg tereny sktadowo-
magazynowe na potnoc od terenu objetego planem. Obszar objety planem posiada dost¢p do infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej, jednak przy realizacji przeznaczenia okreslonego w planie nie wyklucza si¢
koniecznos$ci jej rozbudowy i przebudowy lub budowy nowej sieci. Ustalone tereny przeznaczone sa
gtownie pod obiekty produkcyjno-ustugowe. W przypadku zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod
zabudowe gmina moze liczy¢ na znaczace wplywy z podatku od nieruchomosci. W przyjetym 10-letnim
okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego realizacj¢ moga osiagng¢ sume rzedu 5 012,2 tys.
zt, a rbwnocze$nie wptywy do budzetu gminy osiggna kwotg rzedu 26 276,1 tys. zt.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga
rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optatg adiacencky. Stosownie do
art. 143 ust. 1 ugn optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udzialem §rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. W celu osiagnigcia spojnosci z zapisami ustawy
o finansach publicznych, konieczne jest ujecie naktadow w wieloletnim programie inwestycyjnym w celu
zabezpieczenia srodkéw w budzecie na realizacj¢ przewidywanych inwestycji.
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