Projekt

z dnia 19 wrzeénia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Niesulkow i Rokitnica oraz czeSci miasta Strykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018r. poz.994ze zm.D) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.?), wzwigzku zuchwalg Nr
XXIV/192/2016 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 sierpnia 2016 . w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdéw na obszarze wsi Niesutkow
i Rokitnica oraz cze¢$ci miasta Strykowa, Rada Miejska w Strykowie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow,
zatwierdzonej uchwata nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r. uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Niesutkéw i Rokitnica oraz czg¢éci miasta Strykowa sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Niesutkow i Rokitnica oraz czgéci miasta Strykowa " w skali 1:2000, stanowigcego integralny
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigcego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatagcznik do uchwaty Nr XXIV/192/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
26 sierpnia 2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Niesutkow i Rokitnica oraz cze$ci miasta Strykowa.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki budowlane;j,
na ktoérej budynek si¢ znajduje;

3) kaferkach — rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wlasnym daszkiem;

DZm.: poz. 1309 i poz. 1696.
2 Zm.: poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696 i poz. 1716.
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odlegtosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

5) ogrodzeniu azurowym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt pokryty roslinnoscia, oraz wode¢
powierzchniowa na dzialce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych na podifozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, atakze powierzchnie przestrzeni nieutwardzonych,
umozliwiajgce swobodne przenikanie wod opadowych iroztopowych do gleby w ramach utwardzen
azurowych dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni netto budynku — rozumie si¢ przez to sum¢ wszystkich powierzchni kondygnacji netto dla
danego budynku;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

11) strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch Iub trzech pigtrach, tak by roslinnos¢ tworzyta
zwarty pas zieleni;

12) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) ustugach — rozumie si¢ przez to dzialalno§¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnos$cia produkcyjna.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiary;

5) przeznaczenie terenOw;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN15kV;

7) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napigcia SN15kV;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN110kV;

9) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN110kV;

10) granica zasiegu GZWP NR 403 ,,Zbiornika Migdzymorenowego Brzeziny-Lipce Reymontowskie”.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub ustug, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U;

2) tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, 1IKDL, 2KDL.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §13;

2) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

§ 9. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zanieczyszczania wod i pogarszania ich stanu;
3) ochrona wod i urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala sig:

1) dla catego obszaru planu potozonego w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 ,,Strykow”
— wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

2) dla obszaru potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 403 ,,Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” — wody czwartorzgdowe — strefy wysokiej ochrony (OWO), zaznaczonego na rysunku
planu, ochrong¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§12. 1. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z §15
ust. 1 pkt 10;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: P/U: 40 m, za wyjatkiem dziatek na zakretach i zakonczeniach
drog,

b) zlokalizowanych na zakretach i zakonczeniach drog: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV
o szerokosci po 18,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN15kV;

5)do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN110kV;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne:

a) KDZ — klasy zbiorczej,

b) KDL - klasy lokalnej;

2) zachowanie cigglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéow objetych planem z przylegtych drog
publicznych KDZ, 1KDL, 2KDL, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
klasy zbiorczej i klasy lokalnej obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

4) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w taczne;j
liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej i produkcyjnej;
5) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) 2 na kazdy obiekt produkcyjny, sktadowy, magazynowy lub ustugowy;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych ipodziemnych,
w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielko$ci 30 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw,

f) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
i) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) przebudowe i wykonywanie urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
1) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych Iub stupowych,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§15.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub obiekty ustugowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) parkingi kubaturowe na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

¢) doj$cia, dojazdy,

d) place manewrowe i montazowe;
3) zakaz lokalizacji:

a) ustug zdrowia i1 o§wiaty,

b) obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

¢) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu,
przetadunku oraz na zbieraniu odpadow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4,

d) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii przemystowych,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nakaz zagospodarowania kazdego z terenow: 3P/U i 4P/U jako jednego terenu inwestycyjnego, przy czym
dopuszcza si¢ potaczenie w jeden teren inwestycyjny;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 15%,
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego majg stanowi¢ drzewa o rozpigtosci
korony nie mniejszej niz 0,5 m w momencie nasadzenia;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,0;
8) maksymalna wysokos¢:

a) budynku — do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto
budynkoéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem, ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

b) pozostatych budowli — do 25,0 m;

9) geometria dachu: dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz
zadaszen wejs¢;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 4000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4, 51 6;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3.

2. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze;
2) stosowanie tacznikow pomiedzy budynkami;
3) lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub w granicy dziatki;

4) gromadzenie i przetwarzanie odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesow technologicznych danego
przedsicbiorstwa.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy zbiorczej;
2) lokalizacj¢ fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — od 13,0 m do 15,0 m;
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4) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalnej;

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 15,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow: P/U - 15%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

MIEPSCOWY PLAN FAGOSPODAROWANIA PRIESTRIINNIEGO GMINY STRYKOW
WA OBSZTAERZE WSI1 NIESULEOGOW | ROEITHICA ORAZ CZESCI MIASTA STRYEODWA

1 2
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GMINY STRYKOW
ASTA STRYKOWA

/’__'\ WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
|' 4 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

\ / PRZESTRZENNEGO MIASTO - GMINA STRYKOW
\\»—- (UCHWALA NR X1/110/2019 RADY MIEJSKIEJ W

STRYKOWIE Z DNIA 27 CZERWCA 2019 ROKU)
SKALA 1:10 000

EREEREERE GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
OGOLNE:

mmm = GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA MPZP

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY
1T wWyMIARY

PRZEZMACZENIE TERENU:

- TEREN ZABUDOWY OBJEKTOW PRODUKCYJINYCH
SKEADOW | MAGAZYNOW LUB USLUG

KDz TEREN KOMUNIKACJI:
DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL TEREN KOMUNIKACJI:
DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
POZOSTALE OZNACZENIA:
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
LI |

WYSOKIEGO NAPIECIA WN110kY

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE LINI
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA WN110kY

— ==  MNAPOWIETRZMA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDMIEGO MAPIECIA SN15KV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Niesulkow
i Rokitnica oraz cze$ci miasta Strykowa

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 tekst jednolity ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 14 sierpnia 2019 r. do 4 wrzesnia 2019 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
19 wrzesnia 2019 r.

§2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdéw na obszarze wsi Niesutkéw i Rokitnica oraz cze$ci miasta
Strykowa. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Strykowie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw na obszarze wsi Niesulkow i Rokitnica oraz cze$ci miasta Strykowa inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszo$ci nieuzbrojonego oraz w niewielkiej czgsci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej i praktycznie niezagospodarowanego. Jedyng zabudowg wystepujg na terenie opracowania jest
kompleks uboju i rozbioru zwierzat rzeznych Millex-Meat. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania
pod tereny m.in.: zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug, wymaga rozbudowy
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktoére nalezg do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaklada budowe nowych irozbudowe istniejacych drog gminnych. Tym samym ich realizacja
stanowi obcigzenie budzetu gminy wynikajacych z konieczno$ci wykupu gruntdow oraz utrzymania drog.
Jednoczesnie w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng
w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drdég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
ewentualnymi wykupami terendw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywacé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czgsci.
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Uzasadnienie

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 167,69 ha, w sktad ktérego wchodzg tereny czesci wsi
Niesutkow i Rokitnica, atakze niewielki fragment miasta Strykowa. Teren opracowania czg$ciowo
przebiega wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 708, stanowigcej granice potudniowo-wschodnig miasta Strykowa.
W niewielkim fragmencie teren opracowania wchodzi w granice miasta. Pozostale granice wyznaczaja:
droga powiatowa oraz granice terendow produkcyjnych wyznaczonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw z 2019r. Ponadto w bliskim sgsiedztwie
obszaru objetego opracowaniem przebiega autostrada Al oraz wezet autostradowy £6dz Poéinoc.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XXIV/192/2016 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 26 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Niesutkow 1 Rokitnica oraz czg¢sci miasta Strykowa.

3.W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
z 2019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: P—U - tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow, ustug, a takze R - tereny uzytkowane rolniczo. Przez czg$¢ obszaru
zgodnie ze Studium przebiega ciag ekologiczny.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity ze zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyj¢te w projekcie
rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykow.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddziatywania na $§rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykoéw obszarze wsi Niesutkdéw i Rokitnica oraz czgsci miasta Strykowa”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw obszarze wsi Niesutkéw i Rokitnica oraz czesci miasta Strykowa”.

6.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 tekst jednolity ze zm.), atakze zgodnie z przepisami
odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow obszarze wsi
Niesutkow i Rokitnica oraz cze$ci miasta Strykowa uzyska wszystkie wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 13 marca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 5 kwietnia 2018 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 30 lipca 2019 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 14 sierpnia 2019 r. do 4 wrzesnia 2019 r., dyskus;ji publicznej w dniu
26 sierpnia 2019 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 19 wrzesnia 2019 r.
Podczas wylozenia nie wptyneta zadna uwaga.

8.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na na
obszarze wsi Niesutkow 1 Rokitnica oraz czesci miasta Strykowa w ustawowym terminie wptyngto 16 pism
od instytucji, zczego 12 zglosito swoje wnioski. Postulaty te =zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkdéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow nie podjeto ustalen ze wzglgdu na
brak strefy ochrony archeologicznej, stanowisk archeologicznych oraz obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow i do rejestru zabytkéw. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nast¢gpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje ustlugowe Ilub obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi
oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Niesutkow 1 Rokitnica oraz czeSci miasta Strykowa, wynikalo z woli
catosciowego zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terend6w w poblizu autostrady i miasta
Strykowa oraz zwigkszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie miasta Strykowa
i graniczenia z drogg wojewddzka nr 708, ktéra daje potaczenie z droga krajowa nr 14 oraz autostradami A2
1 Al. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji ustugowo-produkcyjnej. Obszar opracowania, ze wzgledu
na usytuowanie w granicach uktadu komunikacyjnego jest ograniczony przestrzennie, co przekladaé sig
bedzie na ograniczone mozliwosci niekontrolowanego poszerzania si¢ projektowanych funkcji. Przy drodze
wojewodzkiej nr 708, przy granicy opracowania planu znajduje si¢ przystanek autobusowy, co $wiadczy
o tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na
obszarze wsi Niesutkow 1 Rokitnica oraz czg¢sci miasta Strykowa ma dostgpnosé transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w wigkszos$ci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je
pod inwestycje zwigzane z rozwojem obiektow ustugowych lub produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

10.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta
uchwatg nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019r. w sprawie zatwierdzenia
,»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”. Zmiana
dotychczasowego Studium powstala ze wzgledu na konieczno$é uwzglednienia zaistnialych i widocznych
W terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci uktadu komunikacyjnego. Na terenie
gminy Strykow zostata sporzadzona ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykdéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
w marcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwatg Nr XXI1/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie na sesji
w dniu 22 kwietnia 2016r. W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, ze ,, ...w pierwszej
kolejnosci nie zakonczone procedury formalne juz rozpoczgtych uchwat dotyczacych sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 —
2016 Rada Gminy podje¢ta uchwaly w sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych plandow. Zasadno$¢ ich
wywolania jest oczywista i wynika przede wszystkim z szeregu wnioskow i dynamicznie rozwijajacej si¢
infrastruktury technicznej.” Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze
wsi Niesutkow 1 Rokitnica oraz cze$ci miasta Strykowa jest jednym ztych planow miejscowych,
a zasadno$¢ jego opracowania wynika ze zgodnosci z obowigzujagcym Studium i konieczno$ci umozliwienia
rozZwoju.

11.W projekcie planu odstgpiono od naniesienia przebiegu perspektywicznego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150 (wg 6éwczesnego planu zagospodarowania wojewddztwa 1ddzkiego) z uwagi na brak jego
aktualnosci. Po zasiggnigciu opinii gestoréw sieci gazociggowej (pismo nr: LO.RODZ..422.114.KWS.2019
zdnia 09.04.2019r., data wplywu 16.04.2019r1.) oraz zgodnie znowym planem zagospodarowania
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wojewodztwa, oznaczony na Studium gminy Strykéw perspektywiczny gazocigg wysokiego cisnienia
nie bedzie realizowany.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykow na obszarze wsi Niesutkéw 1 Rokitnica oraz czg¢sci miasta Strykowa”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terendow zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans.
Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢
realizacji planu, zar6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

13.Burmistrz  Strykowa, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, o ktoérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Niesutkow i Rokitnica oraz czg¢$ci miasta Strykowa z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja
na planowe wprowadzenie zabudowy ustug lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, przy
jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw Srodowiska
i waloréw krajobrazu kulturowego.

15.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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