Projekt

z dnia 28 lipca 2020 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Klek
obreb Kielmina i Kalinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz.713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 7821 1086) w zwigzku z Uchwatg Nr
XXVII/234/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Klek obreb Kielmina i Kalindw - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strykéw, przyjetego Uchwatg nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
27 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykéw na obszarze wsi Klek obreb Kietmina i Kalinow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkami planu 112, stanowiacymi kolejno zatacznik nr 1inr 2 do uchwaty, sporzadzonymi w skali
1:1000 wraz zwyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Strykow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie nowych zasad przeznaczenia
1 zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i polityka przestrzenng gminy.

§ 3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono na rysunkach planu 112, stanowigcymi zatgcznik nr
1 inr 2 do uchwaty, bedacymi integralng czgscia planu.

§4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 w niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Strykowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunkach planu 1 1 2;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig biologicznie czynna na dziatce, wyrazong w procentach;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okres$lajace
najmniejsza dopuszczalng odleglto§¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagdw pieszych, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pominigciem wysunigtych poza obrys budynku
elementow wejs¢ do budynkow (schodoéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) oraz
obudowanego miejsca gromadzenia pojemnikéw na odpady - pod warunkiem, Zze zostang spelnione
przepisy odrebne, obowigzujace w danym zakresie;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

12) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji
rysunkowej, opisowej 1 fotograficznej, aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego
poinformowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujagcymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony archeologiczne;.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendow oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale: PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej z prawem do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu parametréw 1 wskaznikow okreslonych dla danego terenu;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen liniowych infrastruktury technicznej w pasie migdzy linig
rozgraniczajacg drég publicznych, a nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych;

4) mozliwos¢ lokalizowania elektroenergetycznych urzadzen gabarytowych w pasie miedzy linig
rozgraniczajacg drog publicznych a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep osobom z niepetnosprawnoscia ruchowa.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU - zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych: dla istniejagcego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie
2PU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie, ktorego ochron¢ nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie melioracji:

a) w przypadku dziatan inwestycyjnych, obowigzek przebudowy sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy
swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonuja urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych kolidujacych z inwestycja badz
nieujetych w ewidencji wod oraz gruntdéw zmeliorowanych, postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalania i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacja wynikajaca z przepisow
odrebnych, przy zachowaniu nastgpujgcych parametrow:
a) minimalna powierzchnia dziatki: dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow
1 ustugowych — 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i ustugowych — 30 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dla terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynéw i ustugowych - od 80° do 100°.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, pokazana na rysunku
planu nr 2. W przypadku robét ziemnych Iub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego. Wydanie pozwolenia na badania archeologiczne regulujg przepisy odrebne.

2. W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia jak dla stanowisk
rozpoznanych, z koniecznosciag przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdoéw na danej dziatce w nastgpujacych ilosciach:

1) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
w tym 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 100 os6b
zatrudnionych w obiekcie oraz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowe;j
z dopuszczeniem budowy lokalnych uje¢ wody;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.
§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub realizacje lokalnych oczyszczalni $ciekdw;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod podziemnych ipowierzchniowych oraz do
gruntu;

4) dopuszczenie wykorzystania retencjonowanych wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na
terenach dziatek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;
3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisow odrebnych.
§ 16. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zbiorke odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejgcej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej S$redniego iniskiego napigcia
z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych stacji transformatorowych;

2) przylaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala:
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1) zaopatrzenie ze zrodetl lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin— zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 19. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

2) obsluge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
wewngetrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 1,2,
e) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 4000 m?,

f) mozliwos¢ podzialu na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w punkcie e) wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami,

g) dla terenu 1PU: nakaz zagospodarowania terenu jako jednego terenu inwestycyjnego;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= budynku do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia do wysokosci nieprzekraczajacej
25,0 m, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione wzgledami technologicznymi,

- pozostatych budowli - do 25,0 m,
b) dachy: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej, jej remontu, nadbudowy, irozbudowy, przy zachowaniu
parametréw 1 wskaznikow wymienionych w pkt 2) i 3), z wylaczeniem mozliwosci rozbudowy istniejgcego
budynku mieszkalnego na terenie 2PU;

5) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 uchwaty;
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;
7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1PU z drogi KDL - poza obszarem opracowania,

b) terenu 2PU z drog KDZ i KDL - poza obszarem opracowania.

Id: 483C9873-CD86-459A-875A-6EC7SFF7ABD6. Projekt Strona 5z 15



Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 21. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej sluzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu: dla terenow PU na 15 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Strykowie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZ
OBSZARZE WSI KLEK OEREB KIELMINA | KALI

RYSUNEK PLANL 1

1

NA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZ
OBSZARZE WSI KLEK OBREB KIELMINA | KALII

RYSUNEK PLANU 1

Strona 8 z 15
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Strykowie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STRYKOW NA OBSZARZE WSI KLEK OBREB KIELMINA | KALINOW

RYSUNEK PLANU 2

SKALA 1 : 1000
—
0 25 50m
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Klek obreb Kielmina i Kalinow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Miejska w Strykowie nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygnig¢cie
Rady Miejskiej w Strykowie

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869 ze zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Klek obreb Kietmina i Kalinow, Rada
Miejska w Strykowie postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty nr ................. Rady Miejskiej w Strykowie z dnia ...........c..eeee.... W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Klek obreb Kielmina i Kalinow
1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Klgk obreb Kietmina i Kalindw i zostalo sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).

2.Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Plan miejscowy w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, akustycznej, w zakresie
melioracji, ochrony obszaru znajdujacego si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP
nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Na terenie objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej - obowigzujg przepisy odrgbne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegb6lnymi potrzebami

Plan miejscowy nie narusza ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby o0sob ze
szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione w § 8 pkt 5 poprzez zagospodarowanie terenu w sposob
umozliwiajgcy dostep osobom z niepetnosprawnoscia ruchowa.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi
na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu czg¢sci terendow poszczegoélne nieruchomosci zyskaja na
wartosci, ustalono w planie w § 21 jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 15 % dla PU.

7)Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wtasno$ci terenow i granice poszczegdlnych nieruchomosci.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych poza
regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

9)Potrzeby interesu publicznego

Plan nie wskazuje terenéw jako przestrzenie publiczne.
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10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Plan w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki
odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng i cieplng, w zakresie telekomunikacji.

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

-ogltoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,
-sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
-sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajagce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

-wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 13 kwietnia 2018 r. odbyto si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, celem
zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
opiniowaniu iuzgadnianiu przez organy. Wtozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢
w terminie od 7 sierpnia 2019 r. do 28 sierpnia 2019 r., aw dniu 22 sierpnia 2019 r. przeprowadzono
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie, do dnia
12 wrzesnia 2019 r., wptynely dwie uwagi; z ktorych jedna zostata uwzgledniona i jedna nieuwzgledniona.
W zwigzku z uwzglednieniem uwagi, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu. Ponowne wlozenie projektu planu do publicznego wgladu
odbylo si¢ w terminie od 6 listopada 2019 r. do 28 listopada 2019 r., aw dniu 14 listopada 2019 .
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin
na sktadanie uwag do dnia 13 grudnia 2019 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

W zwiazku z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Lodzkiego (znak: PNIK-1.4131.66.2020) z dnia
5 lutego 2020 r. w sprawie stwierdzenia niewaznoS$ci uchwaly Nr XVIII/178/2019 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strykéw na obszarze wsi Klek obrgb Kielmina, Zelgoszcz i Kalinéw, w czeg$ci dotyczacej terendw
o symbolach 1PU i2PU - wydzielono czg$¢ zapisow celem ponownego procedowania iuchwalenia.
W zwigzku z powyzszym skierowano projekt planu do ponownego uzgodnienia przez todzki Urzad
Wojewodzki w Lodzi Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz do Generalnej Dyrekeji Drog
Krajowych i Autostrad Oddziat w Lodzi. Kolejne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto
si¢ w terminie od 3 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r., a w dniu 2 lipca 2020 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie, do dnia 17 lipca
2020 r., uwagi nie wptynely.

Prace nad planem prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan w § 15 ustala zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem budowy lokalnych ujg¢ wody.

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Id: 483C9873-CD86-459A-875A-6EC75FF7ABDG. Projekt Strona 14 z 15



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy plan wazyt
interes publiczny 1iinteresy prywatne. Plan uwzglednil zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow.

14)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej s zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow.

3.Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Burmistrz Strykowa dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy. W dniu
22 kwietnia 2016 r. Rada Miejska w Strykowie Uchwatg Nr XXI1/158/2016 przyjeta ,,Ocene aktualnos$ci
studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta igminy Strykéw”. Wymagania
uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposéb opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego
uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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