UCHWALA NR XXV/246/2020
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 7 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Wyskoki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 7821 1086), w zwiazku zuchwatag Nr XXVI/215/2016 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Wyskoki, Rada Miejska w Strykowie
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw, zatwierdzonej uchwala nr XI/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
27 czerwca 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi Wyskoki
sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze
wsi Wyskoki " w skali 1:1000, stanowigcego integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiacego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik do uchwatly Nr XXVI/215/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Wyskoki.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) lukarnach — nalezy przez to rozumie¢ pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, mierzong zgodnie z obowigzujaca norma;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

11) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ teren nasadzen drzew ikrzewow o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwodch lub trzech pietrach, tak by roslinnosé¢
tworzyla zwarty pas zieleni;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

13) tymczasowym obiekcie uslugowo-gastronomicznym — rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe,
kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepotaczone trwale z gruntem i przewidziane do
rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okre§lonym w zgloszeniu, ale nie pdzniej niz przed
uplywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci 1 firm, niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefy zieleni;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy ustugowej w zieleni i wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: U/Z/WS;
2) teren komunikacji - drogi publicznej, oznaczony symbolem: KDD;

3) tereny komunikacji - ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs;

4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczony symbolem: E.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ lokalizacje zabudowy, zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13.

§ 9. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacych drzew przydroznych oraz uzupetnienie nasadzen drzew przydroznych, o ile
nie koliduja z istniejacym i projektowanym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz rekultywacji w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisOw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu i inwestycji celu publicznego,

d) zakaz zanieczyszczenia $Srodowiska gruntowo — wodnego;
2) dopuszcza sig:
a) regulacje linii brzegowe;j istniejacych zbiornikéw wodnych,
b) przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) niwelacj¢ rzezby terenu na terenie U/Z/WS.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ tereny
komunikacji publicznej jako tereny ogdlnodostepne.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, ustala si¢ dla calego obszaru ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 — wody trzeciorzedowe, ochrone¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terendéw oznaczonych symbolami: U/Z/WS — 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegajg zgtoszeniu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) tereny komunikacji:

a) droga publiczna — klasy dojazdowej: KDD;

b) ciag pieszo-jezdny: 1KDxs, 2KDxs;

2) zachowanie ciggloSci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu wraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:
a) dla terenu U/Z/WS - z ciggdéw pieszo-jezdnych: 1KDxs, 2KDxs,
b) dla terenu E - z ciggu pieszo-jezdnego: 2KDxs;

4) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) lokalizacje stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) na terenach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) 2 na kazdy obiekt ustugowy;
6) lokalizacje miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 1 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach:

a) dla terenu U/Z/WS — na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych,
w garazach wolno stojacych lub wydzielonych halach garazowych,

b) dla drég publicznych — na parkingach naziemnych zewnetrznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
w wielkosci 30 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,
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) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, przy czym do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
j) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod warunkiem, ze
sa one zgodne z przepisami odrgbnymi,

1) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych poza terenem
oznaczonym symbolem E jako obiektow wbudowanych w istniejaca i projektowana zabudowe lub jako
stupowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 15. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/Z/WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zieleni, w tym:
a) budynki administracyjne i ustugowe,
b) budynki gospodarczo — garazowe,
¢) budynki socjalne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) tymczasowe obiekty ustugowo — gastronomiczne,
¢) miegjsca parkingowe,
d) urzadzenia sportowe,
e) dojscia i dojazdy,
f) wody powierzchniowe — zbiorniki wodne;

3) zakaz lokalizowania uslug o§wiaty, zdrowia, zwigzanych z lokalizacja budynkéw na staty lub czasowy pobyt
dzieci i mlodziezy;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolno stojace;;

5) zakaz lokalizacji zabudowy w granicy dziatek sgsiednich potozonych poza terenem U/Z/WS;

6) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 50%;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokos¢:

a) budynku ustlugowego, administracyjnego, socjalnego — do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, tj.: w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigecej niz 10,0 m, natomiast
w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 7,0 m,

b) pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna tj. w przypadku zastosowania dachu stromego
nie wiecej niz 5,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wiecej niz 3,5 m,

¢) obiektéw budowlanych innych niz budynki — nie wigcej niz 10,0 m;
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11) geometrie dachu — dach ptaski lub dach stromy, jedno-, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie gtdwne
potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;

12) wykonczenie zewngetrzne budynkow:
a) w obrgbie jednej inwestycji spojne architektonicznie wykonczenie wszystkich budynkow,

b) w przypadku dachow stromych ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej, czarne;j
i antracytowej (i ich pochodnych) oraz ograniczenie koloré6w potlaci dachowej do barw szarej, czerwone;,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 5000 m? przy czym zasady podzialu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

14) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4-6;
15) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3.

§ 16. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 11,5 m do 13,5 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) co najmniej jednostronny chodnik;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDxs, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — cigg pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 1KDxs — od 3,0 m do 7,5 m,
b) dla terenu 2KDxs — 8,0 m;

3) dla terenu 2KDxs lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: E, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;
2) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,7;

6) wysokos$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

7) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

8) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:
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1) dla terenu: U/Z/WS — 8%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV/246/2020
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 7 sierpnia 2020 .

Rysunek planu

(1) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO

GMINY STRYKOW NA (
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALMNA LINIA ZABUDOWY
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PRZEZNACZENIE TERENU:
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POZOSTALE OZNACZENIA:

m STREFA ZIELENI

OZNACZENIA INFORMACYINE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE! W ZIELENI
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ELEKTROENERGETYKI
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GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 402 "STRYKOW"
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV/246/2020 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Wyskoki

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,35 ha, w sklad ktéorego wchodza tereny czeSci wsi
Wyskoki. Teren ten jest ograniczony od zachodu lasami, a od wschodu drogg publiczna.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
XXVI1/215/2016 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Wyskoki.

3.W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
z 2019 r. analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: U/Z — tereny zabudowy
ustugowej z duzym udzialem zieleni na dzialce (w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia, opieka spoteczna,
oswiata i wychowanie, rekreacja).

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Strykowie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Wyskoki”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Wyskoki”.

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi Wyskoki uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury planistyczne;j, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 13 marca 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 5 kwietnia 2018r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 17 marca 2020 r. o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 25 marca 2020 r. do 15 kwietnia 2020 r., dyskusji publicznej w dniu
2 kwietnia 2020 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 30 kwietnia 2020 r., przy czym
ze wzgledu na wprowadzony stan epidemii oraz w ramach przeciwdzialania rozprzestrzenianiu si¢ wirusa
COVID-19, wytozenie wraz z dyskusja publiczng zostaty odwotane.,

c)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26 maja 2020 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 3 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r., dyskusji publicznej w dniu 2 lipca
2020 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 17 lipca 2020 r.,

8.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Wyskoki w ustawowym
terminie wptyneto 18 pism od instytucji, z czego 12 zglositlo swoje wnioski. Postulaty te zostaly uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
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ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okre$lenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podj¢to ustalen ze wzgledu na
nie wystepowanie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci 1obiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jako$ci wody. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez
gestordw sieci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w planie nast¢gpuje m.in. uruchomienie terendéw pod funkcje ushlugowe. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak
budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystagpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow na obszarze wsi Wyskoki, wynikato zwoli catosciowego zaprojektowania odpowiedniego
przeznaczenia terendw oraz zwickszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow obejmujgcej teren
zlokalizowany w miejscowosci Wyskoki jest okreslenie rozwigzania urbanistycznego terenu, przeznaczonego
w zmianie Studium pod ustugi z duzym udziatem zieleni na dzialce (w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia,
opieka spoteczna, oswiata i wychowanie, rekreacja), uwzgledniajagc rownocze$nie wnioski potencjalnych
Inwestorow.

W planie okre§lono dla terenu szczegdlowe i optymalne rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym
zasady obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje
sposob zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajacego trwatos¢ proceséw i odnawialnosé
zasobow przyrodniczych.

Miejscowy plan obejmuje w wigkszosci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod inwestycje
ustugowe.

10.0pracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zpodjeta uchwatg nr
X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 27 czerwca 2019r. w sprawie ,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow”. Zmiana dotychczasowego
Studium powstata ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia zaistniatych i widocznych w terenie zmian
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci uktadu komunikacyjnego. Na terenie gminy Strykow
zostala sporzadzona ,,Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strykow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” w marcu 2016r., ktéra zostala
przyjeta uchwatg Nr XXI/158/2016 Rady Miejskiej w Strykowie na sesji w dniu 22 kwietnia 2016r.
W podsumowaniu i wnioskach ww. oceny stwierdzono, ze ,, ...w pierwszej kolejnosci nie zakonczone
procedury formalne juz rozpoczetych uchwatl dotyczacych sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zakonczone. W latach 2012 — 2016 Rada Gminy podjeta
uchwaty w sprawie uchwalenia siedemnastu miejscowych planéw. Zasadno$¢ ich wywolania jest oczywista
i wynika przede wszystkim z szeregu wnioskéw i1 dynamicznie rozwijajacej si¢ infrastruktury techniczne;j.”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Wyskoki jest jednym z tych
planéw miejscowych, a zasadno$¢ jego opracowania wynika ze zgodno$ci z obowigzujacym Studium
i konieczno$ci umozliwienia rozwoju oraz dostosowania do potrzeb gminy.

11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynie na finanse publiczne, w tym
na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi
Wyskoki”. Zgodnie znimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje korzystny
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ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zardéwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno -
prawnym.

12.Burmistrz ~ Strykowa, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej plan wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa
w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Wyskoki z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy ushug, przy jednoczesnym
zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw Srodowiska i waloréow krajobrazu
kulturowego.

14.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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