Projekt

z dnia 30 lipca 2020 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Strykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 78211086), wzwigzku zuchwatg Nr VIII/74/2019 Rady Miejskiej
w Strykowie zdnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Strykowa, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykow, przyjetej uchwatg Nr XLI/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013 r.,
czgsciowo zmienionej uchwata Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada
Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Strykowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono uwag.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczaé ta linig o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej
niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow
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drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw w granicach
planu o tym samym przeznaczeniu a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami ustawy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
6) strefa zieleni;
7) strefa ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia teren0w wyznacza si¢ tereny, bedgce przedmiotem przepisoOw ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) teren ustug kultury, o$wiaty i sportu, oznaczony symbolem UKS;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZR;

4) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;

5) tereny drog publicznych: tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.

2. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace:

1) tereny ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD, jako przeznaczonych na drogi publiczne;

2) teren ustug kultury, os$wiaty isportu 1UKS, jako przeznaczonego na szkoty publiczne, samorzadowe
instytucje kultury, publiczne przedszkola, obiekty sportowe.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.
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2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ budowy obiektéw
o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu,
parkingi, dojécia idojazdy, zielen, obiekty iurzadzenia rekreacji codziennej, obiekty zwigzane z obstuga
obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz utrzymaniem czystosci i porzadku na dziatce
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie zustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow ulic dojazdowych;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat izadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokos$ci budynkow zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajgca wysokosci mierzonej od najnizej potozonego punktu
w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — nieprzekraczajaca 70,0 m, spetniajaca wymogi
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa i ochrony §rodowiska; ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy
inwestycji telekomunikacyjnych;

4) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatéw elewacji i dachow:
a) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachow i nachylenia potaci dotycza dachu nad gtowna bryta

budynku; nie dotycza dachoéw nad drugorzednymi brytami budynku oraz zadaszen elementow budynku
m.in. takich jak: lukarny, wiezyczki, balkony, tarasy, wykusze, oranzerie,

b) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych materialdw wykonczeniowych budynkéw na dzialce
budowlane;j,

¢) w zakresie kolorystyki budynkdéw:
- nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystyki budynkow na dziatce budowlane;j,

-na dachach zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw oraz koloru zielonego, niebieskiego
i fioletowego,

-na powierzchniach $cian elewacji tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢
stosowanie jasnych pastelowych koloréw; dopuszcza si¢ zastosowanie intensywnych koloréw na
nie wigcej niz 30% powierzchni $cian elewacji; drewno, cegla licowa i kamief moga by¢ stosowane
w ich naturalnych kolorach;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegolnych terenow, z zastrzezeniem pkt 6;

6) okreslonego w pkt 5 wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania
sasiedniej dziatki, regulacji stanow prawnych nieruchomos$ci oraz podzialdéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigckszonym ryzyku 1izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

Id: 243FB21F-1EB5-4F94-8944-1 A1E64E434BC. Projekt Strona 3 z 29



b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

c) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

- uzbrojenia terenu, w tym drog,
- poboru wod podziemnych oraz wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg,

- zabudowy ustugowej kwalifikowanej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy,

- parkingow 1 zespolow parkingow,
- gospodarowania wodg w rolnictwie,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oraz
w miejscach dostepnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska, z uwzglednieniem zabudowy mogacej powstac na terenach zgodnie z ustaleniami planu;

3) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania wodami;

4) zakaz lokalizacji zakladow i instalacji niedotrzymujacych standardow jako$ci $srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym zakladoéw i instalacji niedotrzymujacych
standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

5) ochrong przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) dla calego obszaru potozonego w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 402 ,,Zbiornik Strykéw” obowigzuje gospodarowanie wodami oraz ich ochrona poprzez
przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz gospodarowania wodami,

b) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4,
d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
8) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi;

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
a) respektowanie zakazu pkt 2 lit. d,
b) respektowanie zakazu §13 pkt 2 lit. a.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej stwierdza sie, iz w obszarze nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesnej;
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego, nakazuje si¢ ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) stwierdza si¢, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych — tereny ulic dojazdowych 1KDD-3KDD; dla
przestrzeni publicznych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow oraz ustalenia pkt 3;

3)ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, m.in. poprzez:

a) w rejonie przejs$¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,8
m w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) obowigzek zachowania w przestrzeni chodnika pasa o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m wolnego od
przeszkod, ktore moglyby utrudniaé poruszanie si¢ 0sob niewidomych oraz niepelnosprawnych ruchowo.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym:

a) dla lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang obowigzujg warunki
lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustalenia pkt 4 lit. d,

b) dla lokalizacji budynkéw w stosunku do budynkéw na sasiednich dziatkach budowlanych obowiazuja
warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu budownictwa; nowe budynki
na dzialce budowlanej nakazuje si¢ sytuowaé przyjmujac, ze nie mogg one powodowac przestaniania
okien budynku, ktory bedzie usytuowany na sasiedniej dziatce budowlanej w odlegtosci 4,0 m od granicy
dziatki budowalnej;

4) w stosunku do budynkéw istniejgcych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowg, wtym zzachowaniem ich funkcji, zgodnie
z wskaznikami zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonymi w planie,

b) przy rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektoniczne;j
w zakresie geometrii dachow oraz wysokosci budynku niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczegotowych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczone w planie linie zabudowy nieprzekraczalne, przy czym rozbudowa nie moze powodowaé
zblizenia budynku do linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych; ograniczenie nie dotyczy
docieplenia budynkow,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania, nadbudowe irozbudowe
istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m; nadbudowa i rozbudowa musi respektowaé wymogi przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

5) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 11. Wymogdéw w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisoéw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢ — nie wystepuja
W obszarze.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
szczegotowych zasad 1iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw;

3) ustalen w zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie stosuje si¢ do podzialow
nieruchomosci; do podzialdéw nieruchomosci majg zastosowanie wytacznie wymogi w zakresie minimalne;
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw obowiazuja warunki ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) wyznacza si¢ granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, o szerokosci po
6,0 m od osi linii w obu kierunkach, w ktorych zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych osiggajacych wysoko$¢ 3,0 m zuwzglgdnieniem
rocznego przyrostu;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w pkt2, zwigzane sa S$cisle
z przebiegiem czynnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii nie maja zastosowania.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjidla obstugi obszaru
oraz powigzania z uktadem zewnetrznym wyznacza si¢ tereny ulic dojazdowych KDD.

2. Ustala si¢ parametry techniczne dréog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej:

1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkancow — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla pracownikéw — 1 miejsce na 4 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla uzytkownikow obiektow ustugowych (klientow) w wieku 18 lat i starszych:
- szkot $rednich: 1 miejsce na 40 uczniéw na zmiang,
- szk6t pomaturalnych i szkot wyzszych: 1 miejsce na 10 ucznidow lub studentow na zmiane,
- sportu: 1 miejsce na 10 uzytkownikow lub 10 miejsc na widowni,

-pozostalych ustug: 1 miejsce na 50 m?> ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej budynku, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt lub lokal;

2) na kazde 4 miejsca do parkowania samochoddéw osobowych nakazuje si¢ urzadzi¢ 1 miejsce dla rowerow.

4. Ustala si¢ obowigzek, z zastrzezeniem ust. 7, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi nie wigcej niz 15;

2) 2 — jezeli ogoblna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
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3) 3 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

5. Przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania stosuje si¢ matematyczne metody
zaokraglenia.

6. Migjsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy.

7. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa lokalizowanych na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu na terenach drog publicznych
— terenach ulic dojazdowych KDD wyznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu alinia zabudowy nieprzekraczalna,
w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji na terenach drég publicznych — terenach ulic dojazdowych
KDD,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa wlit. b ic,
w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsg i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogow przepisow odrgbnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie zjego przeznaczeniem; zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych; lokalizacja urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych musi respektowac
wymogi §7 pkt 9,

e) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a - d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe oraz zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych uje¢ wody wylgcznie przy zachowaniu
wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

c) obowigzek budowy sieci o parametrach umozliwiajacych jej wykorzystanie dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalng $rednice przewodow sieci wodociagowej: @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych; rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ do stosowania
wylacznie przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, gospodarowania
wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
d) minimalng $rednic¢ przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnych: @150 mm,

- ci$nieniowych: @60 mm,;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalng $rednic¢ przewodow kanalizacji deszczowej: @150 mm,

c¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; obowigzuje odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-h:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

d) mozliwo$¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych lub ziemi, przy czym przy odprowadzeniu wod
z dziatek budowalnych zlokalizowanych na terenie ustug kultury, o§wiaty isportu 1UKS ustala si¢
obowigzek ograniczenia dynamicznego splywu wod poprzez realizacj¢ zbiornikow retencyjnych,
dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na terenie 1ZR,

e) dopuszcza si¢ realizacje wspoOlnych zbiornikoéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych drog: do ziemi na tereny
nieutwardzone, do rowdw przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych
lub do sieci kanalizacji deszczowej,

g) obowiazek, przed odprowadzeniem, podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych
z zanieczyszczonych  powierzchni, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
odprowadzania $ciekdw,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie cieku zlokalizowanego na terenie 1WS jako odbiornika wod opadowych
i roztopowych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,

b) nakaz budowy sieci o parametrach zapewniajagcych mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow
grzewczych,

¢) minimalng §rednic¢ przewodow sieci gazowej: K32 mm,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ budowy sieci cieplej,

b) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych icieptej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych zrédel ciepta speliajacych wymagania sprawnosci cieplnej, minimalne wymogi
sezonowe] efektywnos$ci energetycznej oraz wielkoSci emisji zanieczyszczen okre$lone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

-z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrdodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8,

-z urzadzen kogeneracyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wngtrzowych poza liniami
rozgraniczajagcymi terenéw drog publicznych, na wydzielonych dziatkach budowlanych o wymiarach
nie mniejszych niz 6 m x 5 m, z bezposrednim dostepem do drogi,
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d) nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkéw dla lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,

e) wyznacza si¢ granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia §13 pkt 21 3,

f) dopuszcza si¢ skablowanie lub likwidacje linii, o ktorej mowa w lit. e; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenia §13 pkt 2 nie majg zastosowania;

8) w zakresie energetyki odnawialne;j:

a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,
zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 2kW,

c)na panelach slonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody;

9) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w tacza z sieci telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, z zachowaniem ustalen §7 pkt 2 lit. d.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sig:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.
§ 17. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:

1) obowiazuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa,
zgtoszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, do wlasciwych
organow odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m 1 wigksze;j,
b) cywilnego — lokalizacji obiektow o wysokosci 100 m i wigkszej;
2) budowg sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi w §15 pkt 2;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreSlonymi w §14 oraz ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem wymogow ochrony przeciwpozarowe;.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenu uslug kultury, o$wiaty i sportu
UKS: 8%;

2) dla pozostatych terendéw: 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW i 2MW,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi lokalizowane w lokalach wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
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3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) ushugi lokalizowane w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) na terenie 1MW dojscia i dojazdy do terenu 1ZR

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy czym na
tereniec IMW w czesci zlokalizowanej w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu: 60%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
5) liczby kondygnacji podziemnych nie ogranicza sie;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800,0 m.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku, iz tereny naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub zgodny z katem jaki
tworza istniejace granice dziatek.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z terenow ulic dojazdowych KDD bezposrednio Iub poprzez
teren 1UKS;

2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow irowerow zgodnie z ustaleniami
§14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

§20.1. DIla terenu ustug kultury, o$wiaty isportu, oznaczonego symbolem 1UKS, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa ushlugowa zzakresu szko6l publicznych, samorzadowych instytucji kultury,
publicznych przedszkoli, opieki nad dzie¢mi do lat 3, obiektow iurzadzen sportowych, uczelni wyzszych;
dojscia i dojazdy do terenu 2MW oraz 1ZR.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 1,6;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, przy czym
w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: 60%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: 2,
b) w pozostalej czgsci terenu: 4;

5) liczby kondygnacji podziemnych nie ogranicza sig;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: 13,0 m,
b) w pozostalej czgsci terenu: 15,0 m;

7) dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 40°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500,0 m?;

9) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz wiat i zadaszen,
b) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wielopietrowej o funkcji izolacyjnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, wtym kontenerowych stacji transformatorowych,
przepompowni, oraz urzadzen iobiektow sportowych lub rekreacyjnych, S$ciezek rowerowych
1 chodnikow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, iz teren nalezy do terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2500,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 40,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly Iub zgodny z katem jaki
tworzg istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu wylacznie z przylegajacych terenéw ulic dojazdowych 2KDD
i 3KDD;

2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw iroweré6w zgodnie z ustaleniami
§14 ust. 3-6.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §16.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1ZR, ustala si¢ przeznaczenie:
1) tereny zieleni o charakterze naturalnym,;
2) cieki i zbiorniki wodne;
3) zbiorniki retencyjne lub retencyjno-infiltracyjne;
4) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzenia stuzace edukacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz zagospodarowania zielenig o charakterze naturalnym,;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
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3) powierzchnia zajeta pod urzadzenia sportowo-rekreacyjne nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) sposdb zagospodarowania terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do cieku na terenie 1WS.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢, iz teren nie nalezy do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku.

4. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub zgodny z katem jaki
tworzg z pasem drogowym istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio z przylegtego terenu ulicy dojazdowej 1KDD lub
z innych terendéw drog publicznych poprzez dojscia i dojazdy na terenach IMW i 1UKS;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerdw — potrzeby
nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

§22.1. Dla terenu wdod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe srddladowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego cieku;

2) dopuszcza si¢ budowe drogi, w tym zwigzanych z nig obiektow, na przedtuzeniu terenu ulicy dojazdowej
1KDD;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sig, iz teren nie nalezy do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

4. Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — obstuga komunikacyjna terenu z przyleglego terenu ulicy
dojazdowej 1KDD lub z innych terenow drog publicznych poprzez dojscia i dojazdy na terenie 1ZR.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

§ 23. 1. Dla terenoéw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 3KDD, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:

a) 1IKDD —0d 9,0 m do 33,2 m,

b) 2KDD - od 12,0 m do 16,0 m,
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¢) 3KDD - od 0,0 m do 34,6 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
4) zakaz bezposredniego powigzania terenu 3KDD z drogg krajowa nr 14 potozong poza obszarem;
5) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: obowigzuje wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod ulice zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

5. Zasady dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Strykowie

Rysunek planu

MIEJECOWY PLAN ZAGOSPODARDWANLA PREESTRIENNEGD
OLA CZESCI DBSZARU MIASTA STRYKOWA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......ccccoovveieennnne
Rady Miejskiej w Strykowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Strykowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagoéw i zaopatrzenia w wodg,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

4 ustalen zawartych W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Strykowa oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba
wydatki z budzetu.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, ktorego realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy,
tworzony jest przez tereny drég publicznych: tereny ulic dojazdowych 1KDD-3KDD. Realizacja inwestycji
z zakresu komunikacji obejmowaé¢ bedzie wykup gruntow pod budowe drog publicznych wraz
z urzadzeniem nawierzchni jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.

Miasto poniesie takze wydatki ztytulu konieczno$ci zapewnienia warunkdéw do podiaczenia
nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej tj. wodociggdéw oraz kanalizacji.

Przedmiotowy obszar i jego najblizsze sasiedztwo czgSciowo wyposazone sg w sieci telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe. Zaktada sie, iz rozbudowa pozostalych elementéw sieci infrastruktury
technicznej, innych niz sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, be¢dzie obcigzaé¢ finansowo gestorow sieci,
a ewentualny udzial finansowy miasta lub zainteresowanych wilascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie gminy oraz wymogami przepisow odrebnych.

§ 3. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, zzakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewddztwa, kredytow i pozyczek bankowych;
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b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczego6lnych
sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju miasta.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....ccovvvvinnnannn. Rady Miejskiej w Strykowie z dnia .......ccooevvviiiinniiinnninnn, r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Strykowa

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Strykowie podj¢ta uchwate Nr VIII/74/2019
Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich doboér stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym
samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania
przestrzenne. Spos$rdod rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych, jak
i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby ochrony
srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy
W nastepujacy sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do
formy istniejgcej zabudowy, zarbwno w obszarze planu, jaki na terenach z nim sgsiadujacych;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow, zakazu
realizacji zakladow o zwigckszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemyslowej, ograniczen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi; wyznaczenie terenu zieleni naturalnej, strefy zielni oraz
strefy ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
ustalenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego; zasad ochrony zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej
nie wprowadzono, ze wzglgdu na ich niewystepowanie w obszarze Planu;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) — poprzez ustalenie: obowigzku stosowania
uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy, zasad ochrony srodowiska, wskazanie do ktorego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegdlne tereny
wyznaczone w Planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska, ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa,
w szczegolnosci w zakresie drog publicznych, obowiazek urzgdzenia miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wyznaczenie terenu zieleni naturalnej oraz strefy zieleni;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez rozwdj zagospodarowania, w tym z wykorzystaniem dziatek
miejskich na cele publiczne;

7)prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w jak
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najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wilasno$ci, uzasadnionym potrzebami publicznymi
i wymogami ochrony §rodowiska i tadu przestrzennego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wprowadzono ustalenia w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad rozwoju infrastruktury technicznej oraz wyznaczenia terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym terenu ustug kultury, oswiaty i sportu 1UKS;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustalenie
wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na Ssrodowisko (Dz.U. z2020r. poz. 283 zpdézn. zm.), w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Strykowie,

b)udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 3 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r. w okresie
jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strykowie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strykowie http://bip.strykow.pl,

c)zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 2 lipca. 2020 r.,

d)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu,

e)biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w Strykowie;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu oraz zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w obszarze Planu ijego bezposrednim sasiedztwie — rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajacym dostep do drog publicznych, z dostgpem do sieci infrastruktury technicznej, w granicach
obszaru wskazanego w Studium; w obszarze przylegajacym do zwartego obszaru zabudowy, ok. 0,5 km od
centrum miasta;

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa.

Charakterystyka, w tym glowny powod sporzadzania planu

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w centralnej cze$ci miasta Strykéw, na potnoc od jego Scistego
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centrum, w obrgbie Strykow 3. Jego powierzchnia wynosi ok. 12,4 ha. Obszar objety Planem obejmuje
tereny przeksztalcone na skutek dziatalnosci czlowieka. Potudniowo-wschodnig granice obszaru
opracowania stanowi droga krajowa nr 14 (ul. Warszawska). Poéinocno-wschodnig granice obszaru
wyznacza row — ciek spod Rokitnicy (doptyw rzeki Moszczenicy). Dalej na potnoc, w odlegtosci ok. 150 m
przebiega obwodnica miasta Strykow — droga wojewddzka nr 708. Poinocno-zachodnia granica obszaru
biegnie ul. Polng. Od potudniowego zachodu obszar sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowg zlokalizowang
przy ul. Staszica.

Obszar opracowania jest obszarem slabo zurbanizowanym — w jego zachodniej cze$ci wystepuje
zabudowa jednorodzinna — wolnostojaca. W przewazajacej czeSci obszar zajmujg grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo — podlegajace naturalnej sukcesji. Porasta je roslinno$¢ synantropijna, krzewy,
pojedyncze drzewa, miejscami skupiska drzew. Cechy naturalne posiada roslinno$¢ wzdhuz cieku spod
Rokitnicy, do czego przyczynito si¢ zaniechanie rolniczego uzytkowania terenu. Dzialki w centralnej czeSci
obszaru w sposob niekontrolowany wykorzystywane sg dla wywozu ziemi i gruzu.

W obszarze zlokalizowane sg lokalne obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej — linia
elektroenergetyczna 15 kV przebiegajaca w potudniowej czgséci obszaru.

Obszar sgsiaduje bezposrednio (tereny po potudniowej stronie DK14) z obszarem objetym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strykowa — uchwata Nr XLI/317/05 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 28 wrze$nia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strykowa. Tereny w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru przeznaczone sg na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegdétowych zasad imetod ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych i kulturowych
obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow sasiednich.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Strykowa w dniu 7 maja 2019 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogtoszen iw Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strykowie, w trybie
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39,
art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogty by¢ sktadane w terminie do dnia 31 maja 2019 r.

W odpowiedzi na ogloszenie w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, dnia 26 maja 2020 r. Burmistrz Strykowa oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strykowie
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz Miasta poinformowat o:

1)mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy na pismie bezposrednio lub listownie
do Urzedu Miejskiego w Strykowie, a takze w postaci elektronicznej, z podaniem imienia i nazwiska lub
nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac
termin sktadania do 17 lipca 2020 r.;

2)organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3)dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 2 lipca
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2020 r.

W dniu 2 lipca 2020 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Przebieg dyskusji przedstawiony zostat
w protokole.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 17 lipca 2020 r. W przewidzianym okresie do
Urzedu Miejskiego w Strykowie nie wptynety zadne uwagi

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Strykowa przeprowadzil analiz¢ aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
wart. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwata, oktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostala podjeta dnia 22 kwietnia 2016 r. uchwatg Nr XXI/158/2016
Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych — planow  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Strykow.

Wyniki analizy obejmujg wnioski, ze:

1) ,Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne byly aktualne i odpowiadaty na
dynamicznie zmieniajagca si¢ sytuacje inwestycyjng gminy, tworzac w ten sSposdb gming przyjazng
potencjalnym inwestorom i mieszkancom”;

2) ,,Tworzenie iuaktualnianie dokumentéw planistycznych jest niezbedne, poniewaz ma na celu
zachowanie cigglo$¢ jej rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego”.

Sporzadzenie przedmiotowego planu stanowi odpowiedz na potrzebe realizacji obiektu szkolty wraz
z towarzyszacym kompleksem sportowo-kulturalnym, co przyczyni si¢ do polepszenia jakoSci zycia
mieszkancow. Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany Planu oraz
ustalenia zawarte w zmianie Planu sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ustanowiono obowigzek uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
zapewnienia dost¢gpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W szczegdlnosci uwzgledniono obowigzek
projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania m.in. poprzez
zapisy dotyczace realizacji przej§¢ dla pieszych w ramach ustalen z zakresu ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Z.godnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu w zakresie zgodno$ci z ustaleniami
obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Strykowa, przyjetej uchwatg Nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzes$nia 2013 r. oraz
uchwatg Nr XI/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 27 czerwca 2019r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

)w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Strykowa dla terenu
objetego planem wyznaczono:

a)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
b)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
c)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN/U),

d)teren zabudowy ustugowej (U),
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e)teren zieleni niskiej naturalnej (ZN);

2)w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW i 2MW,
b)teren ustug kultury, o§wiaty i sportu, oznaczony symbolem 1UKS,

c)teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZR,

d)teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem 1WS,

e)tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-3KDD.

Sporzadzajac miejscowy plan uwzgledniono ustalenia Studium zaréwno w czeSci graficznej, jak
i opisowej w odniesieniu do poszczegdlnych przeznaczen. W Studium ,,przedstawiono zgeneralizowany
obraz uzytkowania terenow, tzn. ze okre$lone przeznaczenie terenu oznacza funkcj¢ dominujaca (a
nie wylgczng) i moze by¢ uzupelnione innymi funkcjami (zaréwno istniejacymi, jak i projektowanymi),
ktore jednak nie mogg by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencji”.

Na terenach wyznaczonych w Studium wyznaczono w planie miejscowym odpowiednio nastepujgce
rodzaje przeznaczenia terenow:

I)na terenie zieleni naturalnej ZN — teren zieleni naturalnej 1ZR;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w czgsci potnocnej planu — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW oraz teren ushug kultury, oSwiaty i sportu 1UKS; w zasiggu terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN wg Studium wyznaczono w projekcie planu strefe ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o mniejszej wysokosci budynkéw oraz wickszym udziale
powierzchni biologicznie czynnej;

3)na terenic zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej IMW i 2MW oraz teren ustug kultury, o$wiaty i sportu 1UKS;

4)na terenie zabudowy ustugowej U — teren ustug kultury, oswiaty i sportu 1UKS;

5)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w czeéci potudniowej planu — teren ushug
kultury, o§wiaty i sportu 1UKS.

Wg Studium na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nie stwarzajacych zagrozen przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych, ani w zakresie czysto$ci powietrza, hatasu i wibracji. Uslugi kultury, o§wiaty i sportu, na
ktore przeznaczono teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1UKS, sg ustugami nie stwarzajgcymi
zagrozen dla srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen, hatasu lub wibracji — przeznaczenie terenu jest
zgodne z ustaleniami Studium.

Przeznaczenie terenu, w zasiggu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg Studium,
w projekcie planu na cele publicznych ushugi kultury, o$wiaty i sportu — funkcje uzupelniajacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, nieprzeciwstawng dla funkcji mieszkaniowej terenu, nie stwarzajacg zagrozen
dla jej funkcjonowania, jest zgodne ze Studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
miasta dla czesci obszaru miasta Strykowa nie narusza ustalen obowigzujacej Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych
realizacj¢ zadan wilasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym. Na obszarze objetym Planem zadaniami, ktorych realizacja wigze si¢ z wydatkami z budzetu, sa:
rozbudowa uktadu komunikacyjnego w zakresie drog gminnych, rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j
oraz wykupy gruntow oraz urzadzenie terenu ustug kultury, oswiaty i sportu.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ wystgpienia wptywow do budzetu gminy =z tytulu optaty planistyczne;j,
prognozowane wpltywy bedg jednak nizsze niz koszty.

Radzie Miejskiej w Strykowie przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strykowa, stanowigcy tre$¢ uchwaly, wraz
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z zatgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu oraz zalacznikiem Nr 2 w postaci rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz w wyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnej uwagi.
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